Arsredovisning

for

Brf Brunna Park

769628-2271

Rékenskapsaret

2025

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brf Brunna Park intygar att resultatrdkningen och balansridkningen i
arsredovisningen har faststillts pa foreningsstimma . Féreningsstimman beslutade att godkdnna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Styrelsen for Brf Brunna Park, med séte i Kungsidngen, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Foreningens dndamal dr att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastigheter upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegriansning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Styrelsen ska handldgga alla praktiska fragor som ror férvaltningen av bostadsrattsforeningen, utom
sddana som enligt stadgarna eller bostadsrattslagen, ska avgoras av foreningsstimman.

Medlemmen ska folja foreningens stadgar och regler.

Foreningen hyr ut lokalen i fastigheten till Ecogym Norrboda AB och har en kontraktstid t.o.m
2027-01-31.

Féreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 26 september 2022.

Foreningens bildande
Foreningen har sitt site i Kungséngen och bildades/registrerades hos Bolagsverket 2014-05-30.
Detaljplanen faststélldes 2015-03-15. Den ekonomiska planen daterades/faststélldes 2017-10-06.

Foreningens fastighet
Bostadsrittsforeningen dger fastigheten Upplands-Bro Kungsdngen-Tibble 1:475, med byggér

och vardear 2017. Areal 5 773 kvm.

Ligenhetsfordelning:
16 st 1 rum och kok
51 st 2 rum och kok
38 st 3 rum och kok
33 st 4 rum och kok
138 st
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Fastighet

Femstenavagen 1 11 lagenheter
Femstenavigen 3 15 lagenheter
Femstenavagen 5 18 ldgenheter
Femstenavigen 7 15 ldgenheter
Femstenavigen 9 11 lagenheter
Femstenavégen 11 21 lagenheter

Pettersbergsviagen 4 20 ldgenheter
Pettersbergsvdgen 6 27 ligenheter

Bostider och lokaler

Antal Typ Total yta

138 Lagenheter 9 140,8 kvm

1 Lokal 179,0 kvim

87 Garageplatser

43 P-platser varav sex for géstparkering, och en for servicebil med
specialtillstdnd

10 MC-platser i garaget

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foreningen dr endast skyldig att betala fastighetsskatt och den uppgar till 1% av taxeringsvérdet
for lokaler. Bostadsldgenheterna dr fran och med vérdearet helt befriade frén fastighetsavgift i 15
ar. Fran och med ar 2033 utgéar full fastighetsavgift.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 221 322 000 kr, varav byggnadsvardet ar 194 000 000 kr och markvérdet 27

322 000 kr.

Fastighetsforsdkring
Fastigheten dr fullvardesforsidkrad hos Brandkontoret.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Teknisk foérvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning med Fastum AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som daterades/faststélldes

2017-10-06.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgick under 2025 till 817 kr/kvm boyta per ar, men inréknat vatten- och eldebiteringen blev det 930
kr/kvm.

Avsittning till yttre fond
Foreningen har en uppdaterad underhallsplan och avséttningen till foreningens underhéllsfond sker enligt
den. Underhallsplanen géller fran 2023 till 2077.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, 1an och lanevillkor framgar av not 13.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 20 maj 2025 haft f6ljande sammanséttning:
Ledaméter Mikael Alander ordférande

Ambrose Kamara

Meibel Gahnold

Johannes Gustafsson

Emelie Leek

Petra Jurkovic
Christina Stromberg

Suppleant Bertil Nilsson
Ragna Hellblom

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under éret haft 13 protokollférda sammantréden.
For styrelsens ledamoéter finns ansvarsforsiakring hos Brandkontoret.

Revisorer
Alexandra Lindqvist
Hammarberg & Lindqvist Revision AB

Valberedning
Anita Haugen

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

* 5-arsbesiktningen berdknades avslutas under éret, dock finns nagra punkter
kvar

* Eways 1 konkurs — anlitar Infomertic for avlasning av laddplatser

* All Install tar hand om servicen for laddplatserna

* Tva MC-plaster har mélats upp

* Byter langivare fr SBAB till SHB

* Ramavtal med HV-Vent

* Sdger upp Maddes stéd till den 31 december 2025

* Anlitar Skyhills for besiktning av drinering av tak

* Skatteverket har dndrat berdkning av moms till omséittning istéllet for yta.
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Fastum fick uppdraget att géra omrakningen fran 2019 enligt Skatteverkets
beslut om tidigaste aret for omrékning. Foreningen fick tillbaka nedséttning av
skatt ca 500 tusen kronor.

* HV-vent har gjort kanalresning och injustering av lagenhetsaggregaten

* Stamspoling av Sortera i F5S & F7

* Linjemalning av uteparkeringsplasterna

* Satt upp skyltar med nr till uteparkeringsplatserna

* Sagt upp foreningens alla parkeringsplatserna pga att Skatteverket ska infor
moms pé dem fr o m 2026

* Fastrantekonto - 2 miljoner pa SBAB till 2,25% rénta i sex ménader

* Fastrantekonto — 1 miljon p& Danske Bank (frén klientmedelskontot pé
Fastum) till 2,35% rénta i sex manader

* Ménadsavgiften har hojts med 5% och parkeringen med 2%

* Det uppdaterade priset pa kallvatten dr 27,65 kr/kubikmeter exkl moms och
for varmvatten 79,27 kr/kubikmeter exkl moms.

Viktiga hindelser efter arsskiftet

* Hojning av arsavgifter for ligenheterna med 4 %

* Hojning av alla parkeringsplatserna med 2%

* Nytt stddbolag anlitas Daniluk vel Danilow fr o m 2026-01-01

* De medlemmar som har parkeringsplatser kommer att fa nya kontrakt att
skriva pé for att Skatteverket infér moms fr o m 1 oktober 2026, foreningen
och medlem delar pd momsen

* Nya dorrpartier kommer att bytas pd Femstenavégen 1, 3, 5 och 7. De
aterstdende portarna byts aret darpa

Medlemsinformation

4(16)

Foreningen hade vid arsskiftet 183 (189) medlemmar. Under aret har 12 (19) medlemmar tilltrétt samt 18
(19) medlemmar uttritt ur foreningen vid 13 (16) overlatelser. Vid rikenskapsarets slut hade foreningen

7 st godkénda andrahandsuthyrningar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023
Nettoomséttning 10 818 10370 9535
Resultat efter finansiella poster -4 941 -5 627 -4 603
Soliditet (%) 74,80 74,98 75,07
Skuldsattning/kvm bostadsrétt 11 109 11220 11 342
Skuldséttning/kvm fastighetsyta 10 896 11 006 11 124
Lanerénta (%) 3,19 3,26 1,73
Arsavgift per kvm* 930 877 805
Elkostnad/kvm bostadsritt 106 94 85
Virmekostnad/kvm bostadsratt 112 109 106
Vattenkostnad/kvm bostadsrétt 50 44 47
Sparande per kvm (kr/kvm) 260 169 338
Réntekénslighet (%) 13,59 14,42 14,16
Arsavg. i % av totala rorelseint. 80 69 72
Arets resultat exkl avskrivn. (kr) 2222 730 1537 401 2 561 365

*Arsavgiften per kvm inkluderar individuell debitering av vatten och el

2022
9180
-1 204
75,14
11462
11242
0,99
708
152
97

43
289
16,18
69

1 683 998



Brf Brunna Park 5(16)
Org.nr 769628-2271

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Skuldsattning/kvm uppldten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsdttning/kvm fastighetsyta(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Léneréinta (%)

Réntekostnaden dividerat med genomsnittlig ldneskuld

Arsavgift per kvm (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (drets resultat + drets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte 4r en del av den normala verksamheten vésentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens rantebérande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Arsaveifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens &rsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Arets resultat exkl avskrivningar (kr)

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet

Upplysning om forlust

Foreningens balanserade underskott beror till stor del pé stora avskrivningar av aktiverade tillgangar och
investeringar/underhdll. Likviditeten dr god. De ndrmaste aren foreligger inga storre utgifter for
investeringar eller underhall.
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Forandringar i eget kapital (Tkr)
Medlems- Fond for yttre

insatser underhall
Belopp vid arets
ingang 326 906 1 495
Disposition av
foregdende
ars resultat: 1 802
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 326 906 3297

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

till yttre fond avsittes

ianspréaktas fran fond for yttre underhéll
1 ny rdkning 6verfores

Balanserat

resultat

-9101

-7429

-16 530

Arets

resultat

-5 627

5627
-494]

-4 941

-16 530 826
-4 941 204
-21 472 030

1 841 000
-202 665
-23 110 365
-21 472 030

Totalt

313673

0

-4 941

308 732

6 (16)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Arvoden och personal med tillhérande kostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

10 818 072
543 223
11 361 295

-520 786
-202 665
-73 220

-4 173 111
-529 357
-465 647

-7 163 934
-13 128 720
-1767 425

78 292
-3252072
-3 173 780
-4 941 205

-4 941 205

-4 941 204
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2024-01-01
-2024-12-31

10 370 344
0
10 370 344

-387 881
-38 295
-65 440

-4 117 971

-514 190

-456 026

-7 163 935
-12 743 738
-2 373394

108 200
-3361 340
-3 253 140
-5 626 534

-5 626 534

-5 626 534



Brf Brunna Park
Org.nr 769628-2271

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

2025-12-31

403 138 706
410 927
403 549 633

403 549 633

0

6 687
4928 538
737 996
5673 221

3527370
9200 591

412 750 224

8 (16)

2024-12-31

410235106
478 461
410 713 567

410 713 567

30510
502 572
3193 925
670 703
4397710

3240 396
7 638 106

418 351 673
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 326 906 000 326 906 000

Fond for yttre underhall 3297327 1 494 622
330 203 327 328 400 622

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -16 530 826 -9 101 587

Arets resultat -4 941 204 -5 626 534
-21 472 030 -14 728 121

Summa eget kapital 308 731 297 313 672 501

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 101 550 000 102 575 000

Leverantorsskulder 479 887 481 449

Aktuella skatteskulder 138 660 130 880

Ovriga skulder 24 828 5973

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14 1 825552 1 485 870

Summa Kortfristiga skulder 104 018 927 104 679 172

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

412 750 224

418 351 673
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

-4 941 204
7163 934
7780

2230510

526 395
-119 263
-1563
-666 461
1969 618

0

0

1969 618

6 366 555
8336173

10 (16)

2024-01-01
-2024-12-31

-5 626 534
7163 935
0

1537 401

-64 798
-134 465
-119 562

54 720 255
55938 831

-55 950 000
-55 950 000
-11 169

6377724
6 366 555
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader enligt komponentindelning 30-100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10-15 ér
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2025 2024
Arsavgifter bostider 7470 924 7 114 543
Hyresintékter lokaler 310 882 354 524
Hyresintékter, garage 868 927 906 749
Hyresintdkter, p-plats 355022 352 609
Deb. fastighetsskatt 20 502 18 580
Hyresintékt bredband 442 698 427725
Vatten 519 182 432 846
El 513 766 495 028
Laddstolpar el-bilar 250 726 207 893
Avgift andrahandsupplatelse 62 068 54592
Ovriga fakturerade kostnader 1703 3 863
Ovrigt 1672 1392
10 818 072 10 370 344

Not 3 Ovriga intikter
2025 2024
Aterbetalning moms 543 223 0
543 223 0

Not 4 Reparationer

2025 2024
Reparation vattenskada 125219 49 104
Reparation VA 20 742 2 044
Reparation hissar 169 777 50428
Reparation av garage och p-platser 18 455 15775
Reparationer dvrigt 186 593 270 530

520 786 387 881
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Not 5 Planerat underhall

Planerat underhall
Underhall VA
OVK-besiktning
Underhall ventilation

Not 6 Driftskostnader

Tradgardsskotsel
Snoérdjning/sandning

Stadning

Hyra av entrémattor
Systematiskt brandskyddsarbete
Serviceavtal

Hiss besiktning

Hiss serviceavtal
Besiktningskostnader
Fastighetsel

Avfallshantering

Rengoring av sopkérl
Fastighetsforsakring
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Revisionsarvode extern revisor

Foreningsstimma/medlemsmaoten

Kostnader for styrelsemoten
Ek forvaltning grundavtal
Ek forvaltning extradeb.
Tekn. forvaltning grundavtal
Tekn. forvaltning extradeb.
Fjérrvirme

Vatten- och avlopp

Ovrigt

2025
161 882
30 820
9962

0

202 664

2025
164 214
68 602
252619
12 959
54676
3383
17223
163 988
21115
968 905
156 894
7222
159 671
26 367
52 807
24301
12 106
9245
204 378
42 851
186 567
30 040
1021 733
454 575
56 670
4173111
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2024
2716

9268
26 311
38 295

2024
140 578
121 745
251 557

15163
54 352
34 455
19 514
157 341
114 501
849 117
257 002
13 806
143 436
25 096
3347
23371

5601

4704
200 579

31813
180 141
50 269
998 490
413 896
8097
4117971
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Not 7 Ovriga kostnader

Bredband
Kreditupplysning
Kontorsmaterial
Datorkommunikation
Kundforlust

Juridisk konsultation
Ovriga externa tjénster
Medlem/foreningsavgifter
Ovriga externa kostnader
Ovrigt

Not 8 Arvoden och personal med tillhorande kostnader
Styrelsearvode

Arvode valberedning
Sociala avgifter pa arvoden

Not 9 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2025
435 694
5706
3100
7364
30510
12 602
10 564
8 840
12 220
2757
529 357

2025
352 800
22 906
89 941
465 647

2025-12-31
436 806 000
436 806 000

-26 570 894
-7 096 400
-33 667 294

403 138 706

194 000 000
27 322 000
221 322 000
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2024
427 493
5095
3331
7004

0
25737
11 896
8 840
22 520
2274
514 190

2024
343 800
21000
91226
456 026

2024-12-31
436 806 000
436 806 000

-19 474 493
-7 096 401
-26 570 894

410 235 106

191 200 000
34 344 000
225544 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
2021 Kameror och larm, sképlas 10 &rs avskrivning
2022 Stangsel 15 ars avskrivning

2023 17 laddplatser 10 ars avskrivning

2023 planteringslador 5 ars avskrivning

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Fastrantekonto forvaltare

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Parkeringsintikt Aimo park
Eways elaterbetalning
Upplupen elintékt
Upplupen vattenintékt
Forsékring

Bredband
Brandskyddsarbete
Ekonomisk forvaltning
Medlemsavgift

Hiss serviceavtal

Upplupen réanteintdkt
Upplupen debiterad fastighetsskatt

2025-12-31
659 859
659 859

-181 398
-67 534
-248 932

410 927

2025-12-31
119 736

3 807 837

1 000 966
4928 539

2025-12-31
38 690
49 862

102 461
88 849
152 589
110 700
42 520
53599
7950
85155
3699
1922
737 996
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2024-12-31
659 859
659 859

-113 864
-67 534
-181 398

478 461

2024-12-31
67 765
3126 160
0
3193925

2024-12-31
33 837
46 466
68 795
73 285

145 800
108 923
40 503
51094
8 840
81 838
11322
0
670703
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

Lanenummer

Lan 921639 Stadshypotek
Lan 931304 Stadshypotek
Lén 28845715 SBAB
Lén 28845790 SBAB
Kortfristig del av 14n

Kortfristig del av laneskuld

Rintesats
%

2,47

2,47

2,78

2,94

Villkors-
indring
2026-02-17
2026-03-11
2026-02-16
2026-03-13

Lanebelopp
2025-12-31
27 750 000
27 675 000
27 675 000
18 450 000

15 (16)

Lanebelopp
2024-12-31
27975 000
27975 000
27 975 000
18 650 000

-101 550 000

0

101 550 000

-102 575 000

0

102 575 000

Foreningens 1an forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de 1 bokslutet redovisas

som kortfristiga skulder. Finansieringen &r av langfristig karaktér och styrelsens bedomning &r att 1anen

kommer att forldngas vid forfall.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna styrelsearvoden
Beridknade upplupna soc avg
Upplupna réntekostnader
Forutbetalda hyror/avgifter
Beriknat arvode for revision
Reparationer

Snordjning

Stadning

El

Fjarrvirme

Ovrigt

2025-12-31

256 797
80 685
227264
963 062
8000
28 907
5769
22 496
98 678
128 251
5643

1 825 552

2024-12-31
247 798
77 858
257 245
631512
0

0

0

23 335
106 821
129 654
11 646
1485 869



Brf Brunna Park
Org.nr 769628-2271

Not 15 Stillda sikerheter

2025-12-31
Fastighetsinteckningar 110 000 000
110 000 000
Arsredovisningen har beslutats den 23 mars 2026.
Den dag som framgér av min elektroniska underskrift
Mikael Alander Ambrose Kamara
Ordforande
Meibel Gahnold Johannes Gustafsson
Emelie Leek Petra Jurkovic

Christina Stromberg

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor

16 (16)

2024-12-31
110 000 000
110 000 000
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