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Bostadsrittsforeningen Kantorn 6
Org nr 769631-8901

f&rsredovisning for rikenskapsaret 2025

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 6
- balansridkning 7
- kassaflodesanalys 9
- tillaggsupplysningar 10

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Bostadsritt dr den ritt i
foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Foreningen éar ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229). Fastigheten innehas
med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2025-05-06 och dirpa pafoljande styrelsekonstitueringar, haft
foljande sammansittning:
Vald till stimman

Magnus Fredriksson Ordforande 2026
Johan Wohrne Ledamot 2026
Anna Ottoson Ledamot 2026
Roger Lindahl Suppleant 2026

Styrelsen har under aret hallit 6 st protokollférda sammantriaden, samt ett konstituerande sammantréde efter
arsstimman.

Foreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-01-31.

Foreningens styrelse har sitt site i Strdngnis kommun, S6dermanlands lidn.

Till revisor for tiden intill dess nidsta ordinarie stimma hallits valdes Lars Olof Nilsson.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Foreningsstimman reserverade inget arvode till styrelsen.

Foreningen dger fastigheten Kantorn 6 i Stringnds Kommun. Pa fastigheten finns det ett flerbostadshus med
totalt 8 bostadsrittslagenheter, total boyta 876 m2. Nybyggnadsar 1929, viardear 2017. Foreningen disponerar
over 9 st parkeringsplatser.

Under rakenskapsaret har inga bostadsritter overlatits.

Fastigheten totalrenoverades ar 2016-2017, och féreningen har en aktuell underhéllsplan t.o.m. ar 2067.

Foreningens fastighet ér forsidkrad till fullvirde hos Bostadsritterna. Kollektiv bostadsrittsforsakring ingar for
alla lagenheter.
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Viisentliga héindelser under rdkenskapsdret

Brf Kantorn 6 har inte haft nagon hojning av arsavgifterna 2025. Ett 1an har omforhandlats dir réntan blev 3,04
% med bindningstiden 4 ar. I samband med det sa tilliggsamorterade foreningen 200 000 kr. Foreningen har ett
lan som forfaller 2026-06-01 dar réntan dr 4,53 % och dir vi ser en rintesdnkning som dr positiv for vara
kostnader.

Under rikenskapsaret har underhall av dppeltriden, buskarna samt att vi planterat tva trdd pa tomten varit en
kostnad men inte som paverkat namnvirt.

Kommande rikenskapsar (2026) sa startar vi underhall av fastigheten. Det kommer ske mélning av “roda
delen” samt att vi ser 6ver de fonster som eventuellt behdver underhallas. Vad giller gula delen” sa sker det i
samforstand mellan Styrelsen och upphandlad malerifirma nér det &dr dags.

Styrelsen beslutade att limna arsavgifterna oforandrade infor rikenskapsar 2026.

¢ Signerat 2026-04-09 08:45:28 UTC Oneflow ID 14203152 Sida 3/15



Bostadsrittsforeningen Kantorn 6 4(14)
769631-8901

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning kr 841 195 842 819 749 897 631 778
Resultat efter finansiella poster kr -355 603 -354 253 -359 728 -382 671
Soliditet % 81 80 80 80
Likviditet % 238 343 353 307
;\rsavgift (grundavgift) per kvm uppléaten med
bostadsritt kr 909 909 812 624
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsritt  kr 909 909 812
Skuldsittning per kvm kr 11332 11618 11 877 11 907
Skuldséttning per kvm bostadsrétt kr 11332 11618 11 877 11 907
Energikostnad per kvm kr 245 194 177 178
Rintekinslighet (grundavgift) % 12,5 12,8 14,6 19,1
Rintekanslighet (total avgift) % 12,5 12,8 14,6
Sparande per kvm kr 203 215 193 167
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter
(total avgift) % 94,68 94,49 94,74

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Sparande; Ar 2023 ir nyckeltalet justerat med intékter for elstod pa 633 kr.

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sékerstilla ett uthalligt kassaflode med hénsyn till
framtida ekonomiska ataganden, primért hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett storre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet dn arets redovisade resultat.

Foreningens skuldséttning/kvm dr rimlig utifran fastighetens virdear. Det ger dock en storre paverkan pa
rantekostnaderna nér lanen omsitts, vilket dr den friamsta anledningen till hojningen av arsavgifterna de senaste
aren.

Att fastigheten dr nyproducerad bidrar till hoga avskrivningskostnader, vilket redovisas som en virdeminskning
av byggnaden i resultatrdkningen. Avskrivningarna dr en bokforingsmassig atgird som inte paverkar foreningens
likviditet men som ger ett storre negativt resultat.

Styrelsens bedomning dr att arets forlust inte paverkar foreningens mojlighet att finansiera sina framtida
ekonomiska ataganden.

Eget kapital
Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Ingéende balans 44 874 625 193 750 -2 738 267 -354 253
Reservering till yttre fond 85 000 -85 000
Ianspraktagande av yttre fond -13 174 13174
Balansering av foregaende ars resultat -354 253 354253
Arets resultat -355 603
Belopp vid arets utgang 44 874 625 265 576 -3 164 346 -355 603
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel i kronor:

Balanserat resultat -3 164 346
Arets resultat -355 603
-3519 949
Styrelsen foreslar f6ljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall, enl ek-plan 45 600
I ansprakstagande av fond for yttre underhall -3618
I ny rdkning balanseras -3 561931
-3519 949
Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrikning -355 603
Dispositioner -41 982
Arets resultat efter dispositioner -397 585
Behallning fond for yttre underhall efter disposition 307 558
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Resultatrikning Not 2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31
1,2

Rorelseintiikter

Nettoomsittning 3 841 195 842 819

Summa rorelseintiikter 841 195 842 819

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4 -276 484 -244 484

Periodiskt underhall 5 -3618 -13 174

Ovriga externa kostnader 6 -50 728 -45 416

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -529 391 -529 391

Summa rorelsekostnader -860 221 -832 465

Rorelseresultat -19 026 10 354

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter 7 3271 9 695

Réntekostnader -339 848 -374 302

Summa finansiella poster -336 577 -364 607

Resultat efter finansiella poster -355 603 -354 253

Arets resultat -355 603 -354 253

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i

resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrakningen -355 603 -354 253

Iansprakstagande av fond for yttre underhall 3618 13174

Reservering av medel till fond for yttre underhall -45 600 -85 000

Arets resultat efter forindring av fond for yttre

underhall -397 585 426 079
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31
1,2
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 8 51 174 993 51704 384
Summa materiella anliiggningstillgdangar 51174 993 51704 384
Summa anlidggningstillgangar 51174 993 51704 384

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 21083 20 844
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 050 7 190
Klientmedel i SHB 482 323 568 192
Summa kortfristiga fordringar 513 456 596 226
Summa omsiittningstillgangar 513 456 596 226
Summa tillgingar 51 688 449 52300 610
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not

10, 11

10, 11

2025-12-31

44 874 625
265 576

45 140 201
-3 164 346

-355 603
-3 519 949

41 620 252

9926 964
21 486
119 747

10 068 197

51 688 449
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2024-12-31

44 874 625
193 750

45 068 375
-2 738 267

-354 253
-3092 520

41 975 855

5126 090
5126 090
5051 376
12 317
134 972

5198 665

52 300 610
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Kassaflodesanalys 2025-01-01
-2025-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -19 026
Justering for poster som inte ingéar i kassaflodet, mm
Avskrivningar 529 391
Erhallen réinta 3271
Erlagd rénta -339 848
) 173 788
Okning/minskning kortfristiga fordringar -3098
Okning/minskning leverantdrsskulder 9168
Okning/minskning kortfristiga skulder -15 225
Kassaflode fran den lIopande verksamheten 164 633
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld -250 502
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -250 502
Arets kassaflode -85 869
Likvida medel vid arets borjan 568 192
Likvida medel vid arets slut 482 323
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2024-01-01
-2024-12-31

10 353

529 391
9 695
-374 302

175137
11 028
-14 813
1488

172 840

-226 376
-226 376

-53 536
621 727

568 191
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning 1
mindre foretag (K2).

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstimma.

Redovisningsprinciperna #r oférindrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Virdehojande
forbittringar okar tillgdngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnad 100 ar (t.o.m. ar 2117)

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet beriknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet beriknas som omsittningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forldngas 4r inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt berdknas som den del av avgiften som férdelas
utifran andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga férdelningsgrunder) upplaten med bostadsritt berdknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsdttning

Skuldsittning per kvm berdknas som de totala rintebarande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsittning per kvm med bostadsritt beridknas som de totala rintebdrande skulderna i forhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Energikostnad
Energikostnad per kvm beriknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvirmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Riintekdnslighet

Rintekanslighet (grundavgift) berdknas som en procent av féreningens rintebiarande skulder i forhallande till
intékter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga procent som
avgiften maste hojas om rdntan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekanslighet (total avgift) berdknas som en procent av féreningens rintebiarande skulder i forhallande till
intdkter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste héjas om rintan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande

Sparande per kvm beriknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhallande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet dr att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.
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Arsavgifternas andel i procent av de totala intiikterna

11(14)

Arsavgifternas andel i procent av de totala intdkterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala

rorelseintikter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsriitt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner

som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt Kortfristiga likvida placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har en

kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vidsentliga hiandelser har skett efter rikenskapsarets utgang.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostidder
Hyror parkering
Ovriga intikter
Aterforda reserveringar

Brutto

Summa nettoomséttning

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intédkter finansierar
foreningens 16pande verksamhet inklusive underhallsbehov.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsékringar

Summa driftskostnader
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2025-01-01
-2025-12-31

796 404
43 200
1591

0

841 195

841 195

2025-01-01

-2025-12-31

10 781
9298
5114

148 302

60 809

19 891

22289

276 484
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2024-01-01
-2024-12-31

796 404
43 200
1838
1377

842 819

842 819

2024-01-01

-2024-12-31

13074
17 468
3882
121 408
45014
22 662
20976

244 484
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Not 5 Periodiskt underhall
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
OVK besiktning 3618 13174
Summa periodiskt underhall 3618 13174
Not 6 Ovriga externa kostnader
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Forbrukningsinventarier 10 017 1 826
Foreningsmoten 0 2750
Ekonomisk och administrativ forvaltning 35950 34770
Ovriga forvaltningskostnader 1991 3300
Medlems- och foreningsavgifter (Bostadsritterna) 2770 2770
Summa ovriga externa kostnader 50 728 45 416
Not 7 Finansiella intikter
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Rinteintikt klientmedel i SHB 2613 8733
Ovriga rinteintikter 658 962
Summa finansiella intikter 3271 9 695
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivningar

Utgéaende ackumulerade avskrivningar
Utgéaende planenligt virde
Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende planenligt virde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande:
Bostédder

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekontot

Summa ovriga kortfristiga fordringar
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2025-12-31

52939 125

52939 125

-3720 241
-529 391

-4 249 632

48 689 493

2485 500
2485500

51174 993
15 200 000

2 628 000
17 828 000
17 828 000

17 828 000

2025-12-31

21083

21 083
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2024-12-31

52939125
52939 125

-3190 850
-529 391

-3720 241

49 218 884

2485 500
2485500

51704 384
14 400 000

2 847 000
17 247 000
17 247 000

17 247 000

2024-12-31

20 844

20 844
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid drets utgang
Handelsbanken 4,53 2026-06-01 2 637 500
Handelsbanken 2,18 2027-03-01 2 488 590
Handelsbanken 2,92 2028-04-30 2425312
Handelsbanken 3,04 2029-04-30 2 375562
Summa skulder till kreditinstitut 9926 964
Avgar Kkortfristig del som avser forvintade amorteringar nistkommande
rakenskapsar -74 628
Avgar Kortfristig del som avser lan som 1 sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rikenskapsar -9 852 336
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 0
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem ar
kvarsté en skuld om 9553 824
Not 11 Stiillda sikerheter
2025-12-31 2024-12-31
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar 10 550 000 10 550 000
Summa stiillda siikerheter 10 550 000 10 550 000
Arsredovisningen fardigstilldes 2026-04-01.
Datum for undertecknande framgar av den elektroniska signaturen.
Magnus Fredriksson Johan Wohrne

Ordforande

Anna Ottoson

Revisionsberittelsen har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Lars Olof Nilsson
Revisor
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

MAGNUS FREDRIKSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Lars Magnus Fredriksson

Magnus Fredriksson

JOHAN WOHRNE Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JOHAN WOHRNE

Johan Wohrne

ANNA OTTOSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: ANNA MARGARETA AGERUP
OTTOSON

Anna Ottosson

LARS-OLFOF NILSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Lars Olof Johnny Nilsson

Lars-Olfof Nilsson
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2026-04-0117:10:49 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 31.208.56.7

2026-04-03 23:29:45 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 172.226.49.12

2026-04-02 08:39:34 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 95.193.196.6

2026-04-09 08:45:28 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 82.118.29.211
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2026-04-01 15:30:01 UTC
                    MBF skickade dokumentet.


                

                
                
                    Magnus  Fredriksson fick åtkomst.


                

                
                
                    Johan  Wohrne fick åtkomst.


                

                
                
                    Anna Ottosson fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-01 15:46:26 UTC
                    Johan  Wohrne öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-01 17:09:57 UTC
                    Magnus  Fredriksson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-01 17:10:49 UTC
                    Magnus  Fredriksson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-02 06:00:04 UTC
                    Anna Ottosson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-02 08:39:34 UTC
                    Anna Ottosson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-03 23:29:45 UTC
                    Johan  Wohrne signerade.


                

                
                
                    Lars-Olfof Nilsson fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-04 12:28:24 UTC
                    Lars-Olfof Nilsson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-09 08:45:28 UTC
                    Lars-Olfof Nilsson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2026-04-09 08:45:28 UTC
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Magnus  Fredriksson (35091998):
{"orderRef": "019d4a06-9a75-787c-81ed-ebfcb285fceb", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "196504150076", "name": "Lars Magnus Fredriksson", "givenName": "Lars Magnus", "surname": "Fredriksson"}, "device": {"ipAddress": "31.208.56.7", "uhi": "HHlTXuoS6mlPyWQa4OCnSeUsgKs="}, "bankIdIssueDate": "2023-09-03Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Johan  Wohrne (35091999):
{"orderRef": "019d55ae-4539-77b9-ac4b-f473690de700", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "197310270157", "name": "JOHAN WOHRNE", "givenName": "JOHAN", "surname": "WOHRNE"}, "device": {"ipAddress": "176.10.147.216", "uhi": "0uvyCRe8b94Mi628P/4Jk5IPhPk="}, "bankIdIssueDate": "2024-10-06Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Anna Ottosson (35092000):
{"orderRef": "019d4d58-d8b6-746d-8202-02bab5369d3a", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "196904231682", "name": "ANNA MARGARETA \u00c5GERUP OTTOSON", "givenName": "ANNA MARGARETA", "surname": "\u00c5GERUP OTTOSON"}, "device": {"ipAddress": "95.193.196.6", "uhi": "d8pKnHz43rt0BD+xe08f7XWpaWw="}, "bankIdIssueDate": "2021-12-15Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}



SDO for Lars-Olfof Nilsson (35092001):
{"orderRef": "019d716a-a09b-757e-bf23-7ff5fa9a21fb", "status": "complete", "completionData": {"user": {"personalNumber": "195011191979", "name": "Lars Olof Johnny Nilsson", "givenName": "Lars Olof Johnny", "surname": "Nilsson"}, "device": {"ipAddress": "82.118.29.138", "uhi": "MS3spo/D7wW0vmvC3Bxa3/8gn/0="}, "bankIdIssueDate": "2023-07-30Z", "signature": "", "ocspResponse": ""}}
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