BOSTADSRATTSFORENINGEN PRIMA

ARSREDOVISNING 2025

FORVALTNINGS AB

NISSES



Har kommer Er forenings arsredovisning, det ar den redovisning som styrelsen lamnar éver

ett avslutat rakenskapsar och som foreningens medlemmar behandlar vid

foreningsstimman. Arsredovisningen innehaller information om féreningens fastighet och
ger en inblick i foreningens ekonomi. SPARA ER ARSREDOVISNING, DET AR EN

VARDEHANDLING!

BEGREPPSFORKLARINGAR

Forvaltningsberattelse
Redogor i text for verksamheten.

Resultatrdkning

Visar foreningens samtliga intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Overstiger
intakterna kostnaderna blir mellanskillnaden
vinst. Vid omvant forhallande uppstar forlust.
Styrelsen skall till féreningsstimman foresla hur
vinsten skall disponeras eller om det blivit
forlust, hur denna skall tackas.

Balansrakning

Visar féreningens samtliga tillgangar och
skulder per bokslutsdatum. Féreningens
tillgangar bestar av anldggningstillgangar (ex
fastigheter, inventarier) samt
omsattningstillgangar (kontanter, fordringar
mm). Féreningens skulder bestar av eget
kapital, fastighetslanen samt olika slag av
kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverantorsskulder, annu ej betalda kostnader
mm). Under eget kapital redovisas
grundavgifter, reserveringar samt disponibla
vinstmedel.

Noter
Tillaggsupplysningar for en del poster i resultat-
och balansradkningen.

Revisionsberattelsen

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
bokféringen, férvaltningen och om styrelsens
forslag till anvdandande av 6verskott eller
tackande

av underskott samt om de till- eller avstyrker
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Anlaggningstillgangar ar de tillgdngar som ar
anskaffade for langvarigt bruk inom féreningen,
t ex fastigheterna, med byggnader och mark.

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och
nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning
som tillgdng (aktivera) och skriva av den under
en berdknad livslangd fordelas
anskaffningskostnaden over flera ar.

Fond for yttre underhall utgors av arliga
avsattningar for att sdkerstalla foreningens
framtida planerade underhall. Avsattning eller
reservering sker genom omforing mellan fritt
och bundet eget kapital i balansrakningen.

Insatser ar den avgift som inbetalades av de
som kopte bostadsratterna forsta gangen nar
foreningen bildades.

Kortfristiga skulder kallas de skulder som
foreningen skall betala inom ett ar.

Langfristiga skulder ar i huvudsak de l1an som
foreningen.

Omsaéttningstillgangar skall i allmanhet kunna
omvandlas till pengar inom ett ar.

Stallda panter avser den sakerhet som lamnats
for erhallna lan. Detta sker genom att ett
pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

Arsavgift &r medlemmarnas &rliga tillskott av
medel for att anvandas till den I6pande driften,
underhall och de stadgeenliga avsattningarna.
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Styrelsen for Brf Prima, med sate i Sundsvall, far harmed avge &rsredovisning for rakenskapséret 2025.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata lagenheter at medlemmar utan begransning till tiden. Medlems ratt i foreningen pa grund av sédan

upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen
Foreningen registrerades 2015-02-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-04-19
och nuvarande stadgar registrerades 2017-04-19 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag, en s.k. akta bostadsrattsforening, vilket innebar att intakterna framst

kommer fran arsavgifter fran foreningens medlernmar.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning sedan ordinarie foreningsstamma 2025-05-26:
Anders Hellgren Ordforande

Sofie Berggren Sekreterare

Tommy Andersson Ledamot

Ewa Holmqyist Ledamot

Peter Jénsson Ledamot

Thomas Aune Suppleant

Tina Barreby Suppleant

Under aret har 5 protokollforda sammantraden avhallits, utover styrelsens lopande arbete.

Revisorer

Ernst & Young AB Ordinarie extern

Stammor

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-26.

Arsredovisningen upprattad av 2014)
NISSES Férvaltnings AB
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Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet har forvarvats med agande ratt enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Dagmar 1 2015 Sundsvall
Prima 2015 Sundsvall

Fastigheterna bebyggdes 2016-2017 och bestar av 2 bostadshus. Fastighetens vardeér ar 2017.
Fastigheten ar belagen pa Fregattgatan 1, 3,7, 9 och 11.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 237 kvadratmeter, varav 5 182 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 55 kvadratmeter lokalyta.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Trygg Hansa. | Férsékringen ingar tillaggsforsakring for

bostadsrattshavare samt ansvarsférsékring for styrelsen.
Byggnaders uppvarmning ar fjarrvarme.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 63 lagenheter med bostadsratt, 5182 kvm, och en lokal om 55 kvm.

Lagenhetsfordelning:

33
15
6 8
0 1
1 rok 2 rok 3 rok 3,5 rok 4 rok 5 rok
Lokaler:
Verksamhet Yta
Overnattningslégenhet 55 kvm
Arsredovisningen upprattad av 3014)

NISSES Férvaltnings AB



VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Underhallsplan

Brf Prima
769629-6453

Féreningen foljer en underhéllsplan som upprattades under 2025 och stracker sig fram till 2074,

Genomforda atgarder Ar Kommentar
Takterrass 2025 Inglasning del av

OVK 2025

Montering brytskydd ytterdcrrar 2024

Nodtelefoner hissar 2023

OVK 2021

Takterrass 2020 Glaspartier (kortsidor)
Stensattning 2020

Bokningssystem 2019 For gastlagenhet
Overnattningslégenhet 2018 Mobler, inredning
Takterrasser 2018 Mobler, grillar, forvaring
Forvaltning

Auvtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning NISSES Forvaltnings AB

Teknisk forvaltning NISSES Forvaltnings AB
Fastighetsskotsel NISSES Forvaltnings AB

Stad Mittstad i Norrland AB

GAN -avtal (TV/Bredband/Telefoni)  Telia

Hissar Kone AB

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 63 st. Av dessa har 10 st overl&tits under dret.

Overl8telse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlételseavgift betalas av kopare.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 99 st, under éret har 15 st uttraden skett och 16 st intraden

skett. Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut ar 100 st.

Arsredovisningen upprattad av

NISSES Forvaltnings AB
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FLERARSOVERSIKT

Nyckeltal 2025 2024 2023 2072 2021
/&rsavgift/kvm bostadsrattsyta 883 883 708 545 539
Arsavgif:ts andel | % av total intakt 77,1 77,5 74,6 7O 70,8
Lan/kvm bostadsrattsyta 11 661 11757 11854 1930 12143
Lan/kvm totalyta 11538 11634 1729 11825 12 015
Rantekanslighet (%) 13,2 13,3 16,7 219 22,5
Genomsnittsranta (%) 3,23 3,97 2,84 1,31 1,02
Sparande/kvm totalyta 201 124 94 101 173
Energikostnad/kvm totalyta 178 176 158 169 136
Nettoomsattning (tkr) 5934 5905 4916 3989 3948
Resultat efter finansiella poster (tkr) -632 -1006 -1233 -1095 -718
Soliditet (%) 73 72 72 72 72
Kassalikviditet (%) 10 4 4 4 4
Kassalikviditet (%) exkl. kortfristiga 143 10 103 115 161

3n, inkl. nasta &rs amortering
Arsavgiften beslutades vara oforandrad under kommande rakenskapsar (2026).

Upplysning vid forlust

Foreningens forlust beddms inte paverka foreningens fortlevnad eller fortsatta forméga foradla foreningens
fastighet. | resultatrakningen redovisas en vardeminskning pa foreningens byggnader i form av avskrivningar.
Avskrivningarna ar en bokféringsmassig kostnad som inte paverkar likviditeten men som kan leda till ett
negativt resultat. Styrelsen ska tillgodose att foreningen far in medel for att tacka kostnader, amorteringar och

avsattning for framtida underhéll.

Forandring av eget kapital

Medlems- Fond far yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhll resultat resultat
Belopp vid érets ingdng 169190 000 995572 -6734163 -1005908 162 445 507
Disposition av foregdende
ars resultat: -1005908 1005908 0
avsattning till yttre fond 171 640 -171 640 0
Avets resultat -632 044 -632 044
‘Belopp vid drets utggng 169 190 000 1167 212 79M71  -632044 161813457
Arsredovisningen uppréttad av 5(14)
NISSES Férvaltnings AB
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RESULTATDISPOSITION

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust 791171
arets forlust -632 044
-8543 755

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 175073
i ny rakning overfares -8718 828
-8543755

Foreningens resultat och stallning i ovrigt framgar av eFterFéljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.

Arsredovisningen upprattad av 6(14)
NISSES Férvaltnings AB



RESULTATRAKNING

Brf Prima
769629-6453

Rorelseintakter 2025 2024
_Nettoomséittning 59034 074 5904 529
Summa rorelseintakter 5934 074 5904 529
Rorelsekostnader
Drift- och underhéllskostnader -1864 031 -1814 478
Ovriga externa kostnader -1 081990 -1013 519
Personalkostnader -57 453 -57112
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -1622107 -1622107
Summa rorelsekostnader -4 625 581 -4 507 216
Rorelseresultat 1308 493 1397 313
Finansiella poster '
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 033 16 554
Rantekostnader och liknande resultatposter -1948 570 -2419775
Summa finansiella poster -1940 537 -2403 221
Resultat efter finansiella poster -632 044 -1005 908
Resultat fore skatt -632 044 -1005908
Arets resultat 632 044 -1005 908
Aursredovfsningen upprattad av 7(14)

NISSES Férvaltnings AB



BALANSRAKNING
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TILLGANGAR 2025-12-31 2024-12-31

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgéngar

Byggnader och mark 221092 263 222714 370

Summa materiella anlaggningstillgdngar 221092 263 222714 370

Summa anlaggningstillgédngar 221092 263 222 714 370

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1939 10 337

Ovriga fordringar 42 377 68 944

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 173 966 184 468

Summa kortfristiga fordringar 218 282 263749

Kassa och bank

Kassa och bank 1930 605 1400902

Summa kassa och bank 1930 605 1400 902

Summa omsattningstillgéngar 2148 887 1664 651

SUMMA TILLGANGAR 223241150 224 379 021
Arsredovisningen upprattad av 8(14)

NISSES Férvaltnings AB
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BALANSRAKNING

Brf Prima
769629-6453

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 169190 000 169190 000
Fond for yttre underhall 1167 212 995572
Summa bundet eget kapital 170 357 212 170185572
Fritt eget kapital

Balanserat resultat =791 71 -6734163
Arets resultat -632 044 -1005908
Summa fritt eget kapital -8 543755 -7740 071
Summa eget kapital 161813 457 162 445 501
Langfristiga skulder

C")vriga skulder till kreditinstitut 6,7 39165000 19 895 000
Summa langfristiga skulder 39165 000 19895 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 21260 000 41030 000
Leverantorsskulder 195 462 190 328
Skatteskulder 26714 18 440
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 780 517 799752
Summa kortfristiga skulder 22 262 693 42 038 520
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 223 241150 224 379 021

Arsredovisningen upprattad av

NISSES Férvaltnings AB
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KASSAFLODESANALYS

Den Iopande verksamheten 2025 2024
Rorelseresultat 1308494 1397 313
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1622107 1622107
Erhéllen ranta 8672 151M
Erlagd ranta -2005137 -2 374950
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 934136 659 581
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frén forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar 8 398 -8977
Forandring av kortfristiga fordringar 36430 911
Forandring av leverantorsskulder 5134 -2892
Forandring av kortfristiga skulder 45 605 -100 109
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 1029703 556 714
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -500 000 -500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -500 000 -500 000
Arets kassafléde 529703 56 714
Likvida medel vid &rets borjan

Likvida medel vid drets borjan 1400902 1344188
Likvida medel vid &rets slut 1930 605 1400 902
Aorsredovisningen upprattad av 10(14)
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NOTER

Not 1. Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad

(BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlaggningstillgadngar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan over den forvantade nyttjandeperioden. Utgifter for reparation och

underhéll redovisas som kostnader. Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningar tillampas:
Byggnader 120 ar
Markanlaggningar 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Sparande/kvm totalyta
Arets resultat Skat med arets avskrivningar, ev. kostnad for utrangeringar samt planerat underhall dividerat

med antalet kvadratmeter totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta

Kostnader for varme, el och vatten dividerat med antalet kvadratmeter totalyta.

Réntekanslighet (%)

Foreningens rantebarande skulder pé balansdagen dividerad med foreningens arsavgifter.

Genomsnittsranta (%)

Rantekostnader i procent av l%ngﬁistiga samt kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Nettoomsattning

Foreningens huvudintakter bestdende av arsavgifter, hyror och debiteringar tillhdrande bostaden.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar i procent av kortfristiga skulder.

Arsredovisningen upprattad av 1(14)
NISSES Férvaltnings AB
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NOTER TILL RESULTATRAKNING

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024
Arsavgifter bostader 4575609 4575609
Hyror garage och parkeringsplatser 866 880 869 660
Debiterade elavgifter 189709 188 919
Debiterade vattenavgifter 240 097 213294
Overlételse- och pantsattningsavgifter 12 091 15726
Ovriga debiterade avgifter 49 688 41320
5934 074 5904 528
| foreningens arsavgifter ingér varme, abonnemang for tv och bredband.
Not 3 Drift- och underhaliskostnader
2025 2024
Fastighetskostnader 298753 243 651
Lopande underhéll 156 093 194 516
Planerat underhall 63 060 31196
Elavgifter 269 532 292 529
Fjarrvarme 452705 451976
Vattenavgifter 210 677 175 660
Sophantering 132741 143 513
Snorojning/sandning 23913 21388
TV/Bredband/Telefoni (GAN -avtal) 161753 160 374
Forbrukningsmaterial 16 364 35919
Fastighetsforsakring 68 470 54 537
Fastighetsavgift 9970 9220
1864 031 1814 479
Not 4 Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgra anstallda och ndgra loner har ej utbetalats.
Foljande ersattningar har utgatt 2025 2024
Styrelsearvoden 46 800 46 250
Sociala kostnader 10 653 10 862
) 57 453 57 112
Arsredovisningen upprattad av 12(14)
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NOTER TILL BALANSRAKNING

Not 5 Byggnader och mark

.Brf Prima
769629-6453

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden byggnad 194 266 250 194 266 250
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 194 266 250 194 266 250
Ingéende avskrivningar -11 606 880 -9984773
Arets avskrivningar -1622107 -1622107
Utgéende ackumulerade avskrivningar -13 228 987 -11 606 880
Ingdende anskaffningsvarden mark 40 055000 40 055000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden mark 40 055 000 40 055 000
Utgéende redovisat varde 221092 263 222714 370
Taxeringsvarden byggnader 118 865 000 104 790 000
Taxeringsvarden mark 15440 000 15440 000
134 305 000 120 230 000
Bokfort varde byggnader 181037 263 182 659 370
Bokfort varde mark 40 055 000 40 055000
221092 263 222 714 370
Not 6 Skulder till kreditinstitut
Rantesats Datum for Lénebelopp Lanebelopp
Langivare % rénteéndring 2025-12-31 2024-12-31
Nordea Hypotek AB 2,71 2027-10-18 19 895 000 20180 000
Nordea Hypotek AB 2,28 2026-02-13 20870 000 20980 000
Nordea Hypotek AB 3,05 2029-11-21 19 660 000 19 765 000
60 425000 60 925 000
Kortfristig del av ldngfristig skuld 21260 000 41030 000
-varav amortering 500 000 500 000

Beraknad del av skulden som forfaller till betalning senare an fem ar fran balansdagen ar 57 925 000 kr.

L&n som forfaller inom 12 ménader har redovisats som kortfristiga dven om l&nen skall omforhandlas och

forlangas.

Arsredovisningen upprdttad av

NISSES Forvaltnings AB
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Not 7 Stéllda sakerheter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 126 000 000 126 000 000
126 000 000 126 000 000

Arsredovisningen beslutades 2026-03-24.

Sundsvallden 2\ /'S 2026

Anders Hellgren ofie Bekggren

Ordférande Sekreterare
‘ 4 (\\{L—\—' ,,;/ i £S g
~ 7
Tommy Andersson Ewa Holmaqyist
Ledamot Ledamot d

Var revisionsberattelse har [amnats den L{ / \5 2026

Niklas Nyberg, auktoriserad revisor
Ernst & Young AB

Anrsredovisningen upprattad av 14(14)
NISSES Férvaltnings AB
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Building a better
working world

Revisionsberédttelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Prima, org.nr 769629-6453

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Prima for rikenskapsaret 2025-01-01
-2025-12-31.

Enligt v3r uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resuitat for
aret enligt arsredovisningslagen, Férvaltningsberdttelsen ar
férenlig med drsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststalter resultat-
rakningen och balansrékningen fér foreningen.

Grund {6r uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamélsenfiga som grund for vara uttalanden.

Styraiseas ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r ngdvandig for att uppratta en drsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styreisen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nir s& ar tillampligt, om férhallanden som
kan pdverka férmagan att fortsétta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tildmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Hevisorns ansvar

Vira mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pd
fel, och att 1dmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

A member tirm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for vdsentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgéarder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka
en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar higre
an for en vasentlig felaktighet som beror pd fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vioss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar iredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser saddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formdaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
mdste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otill-
rickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvéarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pd ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andrs
forfattningar

littalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsréttsforeningen
Prima for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamater ansvarsfrinet for rdkenskapsaret.

Srund fir uttelanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrédffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdeining innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foéreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s§ att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sdtt.

Revisorns ansvar

Vart mai betrdffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

« pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimiig grad av sakerhet bedoma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

A member tirm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande gra nskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen p& sadana atgarder, omrdden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Atgarder och andra forh3llanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrdttslagen.

Sundsvall den 4 maj 2026
Ernst & Young AB

iy O

Nikias Nyberg
Auktoriserad revisor
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KORT OM ATT BO | BOSTADSRATT

En bostadsrattsforening ar en speciell typ av ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsforeningens mark och byggnader. Om man bor i bostadsratt sa kan man
aldrig dga den specifika lagenhet man bor i men man har en sa kallad nyttjanderatt, daremot
ager man en ekonomisk del i bostadsrattsféreningen. Denna dgandedel ar direkt kopplad till
bostadsratten.

| Sverige finns idag ca 900 000 bostadsrattslagenheter, det gor att fler an en miljon svenskar
ager sitt boende tillsammans med andra. Detta gor boendeformen till den tredje vanligaste i
Sverige.

En bostadsrattsforening maste ha minst tre medlemmar och tre lagenheter, vara registrerad
hos Bolagsverket, ha stadgar, ett namn, en utsedd styrelse samt minst en revisor. Alla
medlemmar styr i demokratisk anda i foreningen, med den valda styrelsen som verkstéallande
organ. Rattigheter och skyldigheter gentemot foéreningen delas av de boende tillsammans. Det
unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer och tar ansvar for sin boendemiljo.

Den som bor i en bostadsrattsforening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Bland
annat genom foreningsstimman dar du har mojlighet att paverka de beslut som tas i
foreningen, varje medlem har en rost men dock hogst en rost per lagenhet. Om oenighet skulle
uppsta inom en lagenhet skall denna lagenhet lagga ner sin rost. Vid foreningsstamman valjs
ocksa den styrelse som skall arbeta & medlemmarnas vagnar det narmsta aret. | val till
styrelsen far samtliga medlemmar i foreningen stélla upp, ett sadant intresse tas upp med
valberedningen innan stamman. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens verksamhet och
faststaller bl. a. arsavgiften sa att den tacker foreningens kostnader. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Dock medfor
detta ett stort ansvar, d@ man som bostadsrattshavare har vardplikt av bostaden och skall pa
egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och férbattringar pa
sadant som finns inuti ldagenheten. Bostadsrdtten kan man sdlja och den kan é&rvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar sjdlv sin
hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg om féreningen inte
tecknar detta kollektivt.

Bostadsrattstillagget omfattar det utokade underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt
bostadsrattslagen och stadgarna.
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