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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Gamla stan Helsingborg, 716407-3533, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &Sndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Nuvarande stadgar registrerades 2018-09-01 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett privat bostadsféretag dvs. en akta bostadsrattsforening.
Foreningen ar med i Samfalligheten for Ruuth 49 och Ruuth 50.

Fakta om fastigheten
Foéreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Kommun
Ruuth 49 Helsingborg

Fastigheten ar forsakrad via Lansforsakringar och ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Fastighetens vardear ar 1986.

Byggnadens totalyta ar 1 566 kvadratmeter, varav 1 566 kvadratmeter utgdr lagenhetsyta enligt
taxeringsbeskedet.

Foreningen innehar marken med agarratt.

Foéreningen har en underhallsplan som stracker sig till 2073.

Lagenheter
Foreningen har 20 lagenheter och alla ar upplatna som bostadsratter. Fastigheten ar klassad som
flerbostadshus.

Bostadsrattsmedlemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 20 st.
Lagenhetsfordelning:

1rok 1st
2rok 8st
3rok 6st
4rok 3st
5rok 2st

Under rékenskapsaret har 3 st Gverlatelser skett. i
Overlatelse- och pantsattningsavgift kan tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgiften betalas
av kdparen.

Styrelsen

Thomas Sonmark Ordférande
Goran Mansson Ledamot
Joanna Andersson Eriksson Ledamot
Peter Helperin Ledamot
Liselott Kbie-Zetterstran Ledamot
Gun Gerdin Suppleant
Margareta sonmark Suppleant
Benjamin Mdnnekes Suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret avhallit 11 st protokollférda méten.
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-20.
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Valberedning

Styrelsen
Revisorer
Nestorkonsult AB Ordinarie Extern
Bernth Martensson Ordinarie Intern

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Byte av fonster.

Medlemsinformation

Arsavgifterna héjdes med 8 % from 1 januari 2025.

Flerarsoversikt
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Belopp i kr
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1240 091 1122 970 1042 007 992 388
Resultat efter finansiella poster -60 810 -501 026 -86 804 -86 677
Soliditet % 46,2 46,5 48,7 47,8
Arsavgift per m? upplaten med 790 577 537 512
bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala 99 80,2 80,6 99,5
rorelseintakter %
Skuldsattning per m? 3 869 3880 3892 4071
Skuldsattning per m? upplaten med 3 869 3880 3892 4 071
bostadsratt
Sparande per m? 206 72 55 39
Energikostnad per m? 245 231 217 227
Rantekanslighet % 4,9 54 5,8 6,4
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar

Arsavgift per m? upplaten med bostadsratt
Arsavgifter dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrtt.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintéakter %
Arsavgifter dividerat med rérelseintakter

Skuldsattning per m?
Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och kvadratmeter
upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per m? upplaten med bostadsratt
Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

Sparande per m?
Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Energikostnad per m?
Kostnader for varme, el och vatten, dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Rantekanslighet %
Rantebarande skulder dividerat med intakter fran arsavgifter.

Upplysning vid forlust

Pga underhall. Arsavgifterna héjs med 8 % from 1 jan 2025 och med sjunkande réntor borde plana ut
underskottet.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Férlags- Fond fér yttre Balanserat

insatser insatser underhall resultat

Belopp vid arets ingang 2159 392 3904 823 797 931 -895 032
Balanseras i ny rékning -501 026
Avsattning 200 000 -200 000
lanspraktagande -465 000 465 000
Belopp vid arets utgang 2159 392 3904 823 532 931 -1 131 058
Arets resultat

Belopp vid arets ingang -501 026
Balanseras i ny rékning 501 026
Arets resultat -60 846

Belopp vid arets utgang -60 846
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Resultatdisposition
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Belopp i kr
Till arsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -1 131 059
Arets resultat -60 846
Summa -1 191 905
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Avsattning till fond for yttre underhall 540 595
lanspraktagande av fond for yttre underhall -235 000
Balanseras i ny rékning -1 497 500
Summa -1 191 905
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Resultatrakning

2025-01-01 - 2024-01-01 -
Belopp i kr Not 2025-12-31  2024-12-31
Rorelseintakter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning 2 1240 091 1122 970
Ovriga rorelseintakter 3 3264 3035
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 1243 355 1126 005
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -849 317 -1 125901
Ovriga externa kostnader 5 -61 427 -112 239
Personalkostnader -72 555 -71 163
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -147 996 -147 996
anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader -1 131 295 -1 457 299
Rorelseresultat 112 060 -331 294
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 10 483 39012
Rantekostnader och liknande resultatposter -183 353 -208 744
Summa finansiella poster -172 870 -169 732
Resultat efter finansiella poster -60 810 -501 026
Resultat fore skatt -60 810 -501 026
Arets resultat -60 846 -501 026
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2025-12-31  2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 10376 098 10 524 094
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 7 0 0
Inventarier, verktyg och installationer 8 122 580 122 580
Summa materiella anlaggningstillgangar 10 498 678 10 646 674
Finansiella anlaggningstillgangar

Agarintressen i 6vriga foretag 9 1500 1500
Summa finansiella anldaggningstillgangar 1500 1500
Summa anlaggningstillgangar 10 500 178 10 648 174
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 172 172
Ovriga fordringar 3470 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 33736 28 168
Summa kortfristiga fordringar 37 378 28 340
Kassa och bank

Kassa och bank 1161 258 1086 897
Summa kassa och bank 1161 258 1086 897
Summa omsattningstillgangar 1198 636 1115 237
SUMMA TILLGANGAR 11 698 814 11 763 411
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2025-12-31  2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2159 392 2159 392
Forlagsinsatser 3904 823 3904 823
Fond for yttre underhall 532 931 797 931
Summa bundet eget kapital 6 597 146 6 862 146
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 131 059 -895 032
Arets resultat -60 846 -501 026
Summa fritt eget kapital -1 191 905 -1 396 058
Summa eget kapital 5405 241 5466 088
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 6 058 208 6 076 208
Skatteskulder 3 246 4611
Ovriga skulder 0 33676
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 232 083 182 828
Summa kortfristiga skulder 6 293 537 6 297 323
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 698 778 11763 411
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025-12-31  2024-12-31
Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -60 846 -501 026
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

Avskrivningar och nedskrivningar 147 996 147 996
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av 87 150 -353 030
rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning/minskning évriga kortfristiga fordringar -11 662 5 865
Okning/minskning évriga kortfristiga skulder 16 873 26 185
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 92 361 -320 980
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -18 000 -18 000
Okning/minskning av kortfristiga finansiella skulder 489 939
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -18 000 471 939
Arets kassafléde 74 361 150 959
Likvida medel vid arets borjan 1086 897 935 938
Likvida medel vid arets slut 1161 258 1 086 897
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allmanna
rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foéretag samt BFNAR 2023:1 fér kompletterande

upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar Ar
Byggnader 93
Not 2 Nettoomsattning
2025-01-01 - 2024-01-01 -
2025-12-31  2024-12-31
Arsavgifter 1236 528 903 291
Varmetillagg 0 215 667
Overlatelse & pantsattningsavagifter 3527 401
Summa 1240 055 1122 969
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2025-01-01 - 2024-01-01 -
Intéktsslag 2025-12-31  2024-12-31
Hyra foérrad 3 264 2975
Ovriga intakter 0 60
Summa 3 264 3035
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Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 - 2024-01-01 -

2025-12-31  2024-12-31

Stadning 25 264 22 587
Snordjning 0 3405
Gard 5 587 2817
Serviceavtal 37 930 29736
Brandskydd 1869 0
Hissbesiktning 8 376 4020
Forbrukningsmaterial 1890 1253
Rep fastigheten 12 007 18 300
Rep entré 31192 27 730
Rep vvs 1200 22129
Rep las 3694 0
Rep tvattstuga 2 469 70 230
Planerat underhall 235 819 465 169
El 61817 51 303
Varme 248 120 242 494
Vatten 73 944 67 702
Renhallning 19 351 19 335
Fastighetsforsakring 19 999 19773
Kabel-TV 24 309 24 133
Kommunal fastighetsavgift 34 480 32 600
Summa 849 317 1124716
Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 - 2024-01-01 -

2025-12-31  2024-12-31

Kontorsmaterial 0 793
Foéreningskostnader 4 576 4944
Styrelsekostnader 1600 0
Erséattning till revisor 11 250 11 500
Redovisningstjanster 33 817 29 311
Overlatelse & pantsattningsavgifter 2 058 2 006
Konsultarvoden 0 48 750
Bankkostnader 3 046 2612
Bostadsratterna 4 580 4 580
Lamnade bidrag och gavor 500 0
Ovriga externa kostnader 0 7743
Summa 61 427 112 239
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Not 6 Byggnader och mark
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2025-12-31  2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 13 643 244 13 643 244
Utgaende anskaffningsvarden 13643244 13 643 244
Ingaende avskrivningar -3 119 149 -2971 153
Foérandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -147 996 -147 996
Utgaende avskrivningar -3 267 145 -3 119 149
Redovisat varde 10376 099 10 524 095
Taxeringsvarde
Byggnader 22000000 21200 000
Mark 13200000 12400 000
Summa taxeringsvarde 35200000 33600000
Kommentar till not
| redovisat varde ingar mark med 375.000 kr.
Not 7 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2025-12-31  2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 188 963 188 963
Utgaende anskaffningsvarden 188 963 188 963
Ingaende avskrivningar -188 963 -188 963
Utgaende avskrivningar -188 963 -188 963
Redovisat vérde 0 0
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31  2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 122 580 122 580
Utgaende anskaffningsvarden 122 580 122 580
Redovisat vérde 122 580 122 580
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Not 9 Agarintressen i dvriga foretag
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2025-12-31  2024-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 1500 1500
Utgaende anskaffningsvarden 1500 1500
Redovisat varde 1500 1500
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2025-12-31  2024-12-31
Ingadende anskaffningsvarden 0 489 939
Forandringar av anskaffningsvarden
Foérsaljningar -489 939
Utgaende anskaffningsvarden 0 0
Redovisat varde 0 0
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

Datum fér

Langivare Réntesats % rédntedndring  2025-12-31  2024-12-31
Swedbank 2,99 2026-01-03 3698 708 3698 708
Nordea 2,53  2026-02-28 2 359 500 2 377 500
Summa 6 058 208 6 076 208
Kommentar till not
Lan som forfaller inom ett ar klassas som kortfristiga.
Not 12 Stallda sakerheter

2025-12-31  2024-12-31
Fastighetsinteckningar 10 942 000 10 942 000
Summa stallda sdkerheter 10942000 10942 000
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Underskrifter
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