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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Omnia

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehaill

Kort guide till I&isning av ArsredoViSNINGEN .. ..iuiieiieiieitnssessestessesssssscsscsscssssssssssssssssssssssssnes s.1
FOrvaltningsherGttelse .. ... . e e e s. 1
[T e o o 1 11 Ve P s. 1
[ To] FoT oYY 14 11 e TS s. 1
(e F1=To } i Fo o =TT o Lo 1 ) V7= s. 1
[N Lo o =Y P s. 1
(1T | o =Y o P s. 1

FOrvaltningsberdttelse .o.oveeeieeieeireereeeoeescessesessescescessossssescessossssssssscesssssssssssssssssssssss Se2
RV 2T 2T e g Y = o= s. 2
MedlemsiNfOrMatioN ... .. e e e e e s.5
=Y e =T Y=Y Y] g s. 6
L0 oY1) V7] aTTa T TRVA e I e ol [U =1 v s.7
Forandringar i eget Kapital ... s.7
RESUITAtAISPOSITION ...ttt ettt e e e e e e s.7

ReSUIEAtrAKNING «oviiriireireneeneereereessecsscescescessosssssscsssessosssssssssssssosssssssssssssesssssssssssscs Se8

BalanSIAKNING «oeeieeieteeeeeeeseessessescsscoscossessesssssscessosssssssoscesssssssssssssessssssssssssssscessnssss s.9
Kassaflodesanalys .cueeeeerieeeeeeeeescercessessecsscescessosssssscsscessssssssssossossosssssscossossossssonses s. 1
e Y s.12
UNdersKrifter «uveeeeeieieieeeieieieeieeeieseeeeessesssssessesssssscssssssssssssssssssssssssssssssssssssssse s. 18

[ v | SJAANS41Gg-SJeyrBVJMg




Brf Omnia ,&rsredovisning 2025
769632-8165

Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrdnsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pd grund av uppldtelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt sdte i Sundbyberg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2016-08-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2017-04-10 och nuvarande stadgar registrerades 2025-11-05 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Docenten 1 2018 Sundbyberg
Laboratoriet 1 2018 Sundbyberg

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande férsdkringsbolag:
Gjensidige Forsikring Asa NO SV Fil

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2017-2019 och bestdr av 5 flerbostadshus.

Vardedret ar 2018.

Féreningen har 167 bostadsrdtter om totalt 9 943 kvm. Byggnadernas totalyta ar 11 991 kvm.
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Styrelsens sammanséttning

Roger Khouri Ordférande
loannis Ormanidis Ledamot
Johan Gyhlenius Ledamot
Olena Kostenko Ledamot
Katarzyna Kaduk  Suppleant
Mazlum Kurtlu Suppleant
Wille Kiuru Suppleant

Valberedning

Anna Sjélund
Nicole Gaar

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Bo Svensson Revisor Sund Affarsbyrd AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-20.

Extra foreningsstdmma holls 2025-09-25. Godkdnnande av nya stadgar samt beslut om investering i
varmeoptimering..

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2070.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhadll

2023 e Sdkerhetsbesiktning taksdkerhet
Rengéring av ventilationssystem
Slamsugning av brunnar
Oljning fasta bord och stolar tra
Byte strid sand

2024 e OVK

Dammbindning golv
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Planerade underhadll

,&rsredovisning 2025

2026 e Slamsugning av brunnar

Malning stéldérr

2027 e

Beskarning trad

2028 o

Oljning fasta bord och stolar tra

Sdkerhetsbesiktning taksdkerhet

Byte fasta bord och stolar tra

Byte strid sand

Byte varmvattenmdtare

2029 e Byte leksand

Dammbindning golv

Oljning fasta bord och stolar tra

2030 e Energideklaration

OVK

Rensning ventilationskanaler

Avtal med leverantérer

Ekonomisk Férvaltning

El

Entrémattor
Fastighetsforsakring
Fastighetsskotsel
Fjarrvarme

Garage

Garage

Hissar

Individuell m&tning varmvatten
IT-tjanst

Lokalvéard
Overvakningskameror

SBA

Serviceavtal sopsug
Snoérdjning och takskottning
Tradgdrdsskatsel

TV, bredband, porttelefon

Medlem i samfdllighet

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Vattenfall

CWS-boco Sweden AB

Gjensidige

A.S. Underhdll AB

Norrenergi

Parkando AB

Parkit Sweden AB

Kone AB

Brunata AB

Peaknetworks Hosting GmbH

Diga Service Entreprenad
Overvakningsbutiken (genom Wasa Kredit)
Dafo Brand AB

Envac

VEO Tak & Fastighet AB

Craft Tech Sverige AB

Tele2

Féreningen dr medlem i Sundbyberg ga:16, med en andel pd 14%.

Samfalligheten férvaltar parkering i garage. Enligt éverenskommelse om ga ska Brf Omnias tvé fastigheter

Laboratoriet 1 och Docenten 1f& andelen 13 respektive 1. Sammanlagt 14 av 102 andelar i ga:n.
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Ovrig verksamhetsinformation

Jarntorget har antligen pdbdrjat garantidtgarder av varmepumparna som varit trasiga i féreningens
undercentraler. Detta resulterar férhoppningsvis i ldgre uppvdrmningskostnader i framtiden.

Vésentliga héindelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Foéreningens |&n delades upp i fem (5) lika stora delar varav tre (3) delar bundits till fast ranta med 16ptid 1, 2
och 3 ar. Resterande tvd (2) delar ar fortsatt obundna.

Férdndringar i avtal

Avtalet med Parkando har sagts upp i fértid pga undermalig kéhantering/drift i féreningens egna garage
(Forskningsr. 87 & 85). Ett nytt avtal har tecknats med Parkit som tog &ver driften i september 2025.

Styrelsen har &ven sagt upp avtalet med Tele2 fér TV/bredband/telefoni. Nytt avtal fér dessa tjanster har
tecknats med Telenor som kommer att ta dver driften frédn och med 1 februari 2027.

Styrelsen har tecknat nytt avtal med SBC fér fastighetsskétsel/-drift/-férvaltning. SBC pdbérjar sina
&taganden 1januari 2026. Avtal med AS Underhdll och Stadens Energiteknik har sagts upp som féljd av detta.
Ovriga uppgifter

Styrelseledamot Batuhan Pek avgick frén styrelseuppdraget i juni 2025 pga flytt.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 225 st. Tillkommande medlemmar under d&ret var 17 och
avgdende medlemmar under &ret var 22. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 220 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 19 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 11169 427 11346117 9572336 8 899 258
Resultat efter fin. poster -2 343746 -3 443 485 -2 927 490 -325789
Soliditet (%) 78 78 78 78
Yttre fond 1395500 1262 501 1311 814 1011 814
Taxeringsvérde 378 001000 389 931000 389 931000 389931000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 1063 1053 900 765
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 46 923 78 i
E';:'tzzc:r:!t”ir/ kvm uppldten 13960 14 080 14 201 14 312
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 11575 11 675 1775 11 946
Sparande / kvm totalyta, kr Q0 -5 53 241
Elkostnad / kvm totalyta, kr 43 45 58 78
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 76 77 55 50
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 54 50 41 37
Energikostnad / kvm totalyta, kr 173 172 154 164
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,83 3,86 2,60 0,98
Rantekanslighet (%) 1313 13,37 15,77 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 308 435 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen,

och ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutsdret. Kostnader for

medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2025

Summan av avskrivningar och underhdll dverstiger det negativa resultatet. Styrelsen ser |[6pande dver

kostnader och intdaktskallor och omférhandlar l&n, avtal och liknande.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat 6vriga poster 2025-12-31
Insatser 344 602 500 - - 344 602 500
Upplételseavgifter 176 947 500 - - 176 947 500
Fond, yttre
. 1262 501 -167 001 300 000 1395500
underhall
Balanserat resultat -5225 569 -3 276 484 -300 000 -8 802 054
Arets resultat -3 443 485 3 443 485 -2 343746 -2 343746
Eget kapital 514143 446 (] -2343746 511799 700
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stdr foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -8 502 054
Arets resultat -2 343746
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -300 000
Totalt -11145 800
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 212 322
Balanseras i ny rdkning -10 933 478

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 11169 427 11346 117
Ovriga rérelseintakter 3 8 826 382
Summa rérelseintdkter 11178 253 11346 499
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -5 618 781 -5 490 328
Ovriga externa kostnader 9 -501 016 -440 340
Personalkostnader 10 -241 061 -229 519
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -3217 356 -3217 356
Summa rérelsekostnader -9 578 214 -9 377 543
RORELSERESULTAT 1600 038 1968 956
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 7 370 21528
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -3 951155 -5 433 969
Summa finansiella poster -3943785 -5 412 442
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2343746 -3443 485
ARETS RESULTAT -2343746 -3443 485
Sida 8 av 18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 650 325 186 653 542 542

Summa materiella anlédggningstillgdngar 650 325186 653 542 542

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 650 325 186 653 542 542

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 85 861 89 231

Ovriga fordringar 13 3517 906 3077 409

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 253 690 348 089

Summa kortfristiga fordringar 3857 457 3514729

Kassa och bank

Kassa och bank 344 535 347190

Summa kassa och bank 344 535 347190

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4201992 3861919

SUMMA TILLGANGAR 654 527 179 657 404 461
Sida 9 av 18
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 521550 000 521550 000
Fond for yttre underhdll 1395 500 1262 501
Summa bundet eget kapital 522 945 500 522 812 501
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 802 054 -5225 569
Arets resultat -2 343746 -3 443 485
Summa fritt eget kapital -11145 800 -8 669 055
SUMMA EGET KAPITAL 511799 700 514143 446
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 51540 000 ¢}
Summa langfristiga skulder 51540 000 (0]
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 87 260 000 140 000 000
Leverantérsskulder 1694 781 389 930
Skatteskulder 89 320 98 620
Ovriga kortfristiga skulder 913 326 1059 782
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 1230 052 1712 683
Summa kortfristiga skulder 91187 479 143 261 015
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 654 527 179 657 404 461
Sida 10 av 18
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1600 038 1968 956
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 3217 356 3217 356

4 817 394 5186 312
Erhéllen ranta 7 370 21528
Erlagd ranta -4 470 261 -4 926 488
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 354 504 281352
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 146 391 -181145
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1185 570 129 927
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1686 465 230133
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -1200 000 -1200 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1200 000 -1200 000
ARETS KASSAFLODE 486 465 -969 867
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3199 521 4169 388
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3685986 3199 521
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Omnia ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslcgen, Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar

m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.

Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 0,67 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vdrdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 10 265 508 10 217 115
Hyresintdkter garage, moms 480 808 688 557
Varmvatten, moms 308 435 255710
Ovriga intdkter 1000 600
Nycklar/I&s vidarefakturering 308 688
Drojsmalsranta (0] 52
Pantsattningsavgift 24 666 67 743
Overlatelseavgift 22 013 64 749
Administrativ avgift 637 49
Andrahandsuthyrning 66 056 50 854
Ores- och kronutjdmning -4 -0
Summa 11169 427 1346 117
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhélina bidrag -8 205 0
Ovriga intékter 400 382
Forsakringsersdttning 16 631 0]
Summa 8 826 382
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskoétsel enl avtal 131 665 166 735
Fastighetsskotsel utéver avtal (0] 6 560
Fastighetsskétsel gard enl avtal 188 761 222 745
Fastighetsskotsel gard utéver avtal (0] 651
Larm och bevakning 13 431 8 045
Stadning enligt avtal 238 547 209 422
Stddning utdver avtal 44125 27 934
Besiktningar 8 841 184 250
Hissbesiktning 8 681 11956
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0} 93750
Brandskydd 39338 52139
Bevakning (0] 4 616
Gardkostnader 0 88 488
Gemensamma utrymmen () 32250
Garage/parkering 90 722 0]
Snérdjning/sandning 154 207 199 339
Serviceavtal 203 083 46 255
Mattvatt/Hyrmattor 14 442 14 093
Férbrukningsmaterial 126 658 67 679
Summa 1262500 1436 907
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NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 159 260 58 600
Hyresldgenheter 31250 0]
Trapphus/port/entr 67 796 41 669
Sophantering/atervinning 12 729 66 063
Dérrar och l&s/porttele 71091 63227
VVS 51912 26 112
Varmeanldggning/undercentral 2331 0]
Ventilation 4 536 35 681
Elinstallationer 113 490 3891
Hissar 34 035 153 564
Tak 105 281 44 438
Fasader (0] 35438
Fonster (0] 3862
Mark/gérd/utemiljé 0 53 463
Garage/parkering 44276 96 123
Vattenskada 199 997 145 826
Summa 897 985 862977
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhdll av byggnad 88 526 0]
Installationer 4120 0]
Dérrar och las 0 51875
Ventilation (0] 71313
Hiss 74 938 (0]
Fasader 44738 43 813
Summa 212 322 167 001
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 511543 537335
Uppvdrmning 913 010 921773
Vatten 645 397 602 039
Soph&mtning/renhdllning 446 999 401897
Summa 2516 948 2463 044
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 159 255 147 497
Sjalvrisk 58 800 0]
Kabel-TV 173 608 125 620
Bredband 297 354 219 794
Samfdallighetsavgifter (0] 18179
Fastighetsskatt 40 010 49 310
Summa 729 027 560 400
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 10 911 2 951
Tele- och datakommunikation 15 661 17 396
Juridiska &tgdarder 19 531 0]
Inkassokostnader 29 466 19 019
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 0 18
Revisionsarvoden extern revisor 18 125 18 125
Féreningskostnader 10 180 29 532
Forvaltningsarvode enl avtal 197 600 190 263
Overlatelsekostnad 34 986 38 483
Pantsdattningskostnad 35280 41996
Korttidsinventarier 427 0]
Administration 30536 58 286
Konsultkostnader 88793 24272
Bostadsratterna Sverige 9 520 0]
Summa 501016 440 340
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 177 600 171900
Loner till kollektivanst 4500 4500
Arbetsgivaravgifter 58 961 53119
Summa 241061 229 519
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 3950 504 5433139
Dréjsmdlsrénta 651 831
Summa 3951155 5433 969
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 672 025 000 672 025 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 672 025 000 672 025 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -18 482 458 -15 265102
Arets avskrivning -3217 356 -3217 356
Utgdende ackumulerad avskrivning -21699 814 -18 482 458
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 650 325 186 653 542 542
| utgdende restvdrde ingdr mark med 791822 563 191822 563
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 288 001 000 284931000
Taxeringsvarde mark 90 000 000 105 000 000
Summa 378 001000 389931000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 128 524 177 147
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 47 931 47 931
Transaktionskonto 2284767 1783196
Borgo rantekonto 71056 683 1069 135
Summa 3517906 3077 409
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 69 768 47 695
Forutbet forsakr premier 3 664 0
Forutbet kabel-TV 43 895 43275
Forutbet bredband 74 955 73728
Upplupna intdkter 61408 183 391
Summa 253 690 348 089
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NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Danske Bank Lost 0 60 000 000
Danske Bank Lost (0] 80 000 000
Danske Bank Rorligt 2,29 % 59 400 000 0
Danske Bank 2026-06-30 2,42 % 26 660 000 0
Danske Bank 2028-06-30 2,72 % 26 080 000 0
Danske Bank 2027-06-30 251% 26 660 000 0
Summa 138 800 000 140 000 000
Varav kortfristig del 87 260 000 140 000 000

Om fem &r berdaknas skulden till kreditinstitut uppgé till 132 800 00O kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 45 343 1324
Uppl kostnad Fastskdt entrepr 9 750 0
Uppl kostnad Stadning entrepr (0] 20 550
Uppl kostn el 43 487 57777
Uppl kostnad Véarme 129 512 115733
Uppl kostn rdantor 12 730 531836
Uppl kostnad Sophdmtning 6778 8 763
Uppl kostnad arvoden 89 298 88 099
Beraknade uppl. sociala avgifter 28 057 24 980
Forutbet hyror/avgifter 865 097 863 621
Summa 1230 052 1712 683
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 150 000 000 150 000 000
Sida 17 av 18
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-04-14.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Sundbyberg

Roger Khouri loannis Ormanidis
Ordférande Ledamot

Johan Gyhlenius Olena Kostenko
Ledamot Ledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Sund Affarsbyra AB
Bo Svensson
Revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i BRF Omnia
Org.nr 769632-8165

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Omnia for rakenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per 2025-12-31 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar. Jag tillstyrker darfor att
foreningsstaimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberéttelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Dessutom:

rJp04BVyGl-SyeRAEr4Jfe
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- identifierar och bedomer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att
inte upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisions-
berattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

- utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman balanserar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med héansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt. Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter.

Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med lagen om
ekonomiska foreningar. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som
utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som
ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med

lagen om ekonomiska foreningar.

Solna dag for elektronisk signering

Bo Svensson
Revisor
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