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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Radhusbron med séte i Eskilstuna org.nr. 769618-0285 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024-07-01 - 2025-06-30.
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2007. Fdéreningens stadgar registrerades senast 2021-04-14.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Eskilstuna kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Eskilstuna Vittnet 1 2007-12-18 2015

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesfoérsakrad i If Skadeforsakring AB. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemfoérsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2026-07-06.

Antal Benamning Total yta m2
4 lokaler (hyresratt) 545
7 forrad 2
68 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3899
Totalt 79 objekt 4 446

Foreningens lagenheter fordelas pa:
1st 1 rum och koék
42 st 2 rum och kok
24 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och koék
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Jan Svensson Ordférande 2023-11-08
Ivar Sabanagic Ledamot 2024-12-02
Johan Graff Andersson Ledamot 2024-12-02
Victor Eklund Ledamot 2024-12-02
William Lindfors Ledamot 2024-12-02
Camilla Svanberg Suppleant 2024-12-02

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstimma ar: Jan Svensson, lvar Sabanagic, Johan Graff Andersson, Victor
Eklund, William Lindfors och Camilla Svanberg.

Styrelsen har under aret hallit 3 protokollférda styrelseméten.
Revisorer har varit: Johan Séderberg vald av féreningen, revisor hos Fjallforsens Konsult AB.

Valberedning har varit: William Lindfors, vald vid foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-12-02. Pa stamman deltog 10 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.
Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Styrelsen har tagit beslut om att anlita HSB for skétsel och hantering i varan férening.
Detta blir ett skifte fran den delning som tidigare fanns mellan Elfast och HSB. HSBs arbete pabodrjades 2025-01-01.
Utover detta sa har beslut aven faststallt att HSB mot betalning ska skota foreningens “tradgard” vilket fastslogs 2025-06-09.

Enligt lagkrav har beslut tagits om att en OVK behdvde genomféras i samtliga bostader och lokaler. Detta kontrakt erbjods till
Eskilstuna Sotning & Eskilstuna Ventilationsrengoring, vilka utférde en majoritet av arbetet mellan 2025-04-14 - 2025-04-17.

Sakerheten i vara lagenhetshus har varit viktig under perioden och "passagesystemet" for tilltrade har kommit pa fraga. Da det
gamla inte kunde uppdateras erbjods Lykil arbetet att uppgradera alla passagesystem, vilka erbjuder méjligheten till fler
funktioner men aven tidsbaserad passage vilket inneburit att kod enbart fungerar mellan 06.00-22.00. Arbetet utférdes av Lykil
2025-06-09.

Efter en langre tid med flera problem kopplade till en hyresgast i en av lokalerna sa broét tillslut agaren sitt kontrakt och
lamnade lokalen. Efter effektivt sOkande sa tog foretaget “Best Meat SWE AB” ¢ver lokalen och betalade in skulderna som
foregaende foretag hade skapat. Overgangen skedde 2025-04-29.
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| syfte att undvika hyreshdjningar hos oss och vara boende har bada lanen jamforts och férhandlats bland olika banker. Efter
flera forslag sa omférhandlades bada lanen till SBAB, dar det ena har rorlig rénta och den andra fast ranta.

| samma anda av att spara pengar har aven bredbands- och TV avtalen undersokts. Under september 2024 sa togs flera
forslag fram vilket slutligen resulterade i att bredbandspaketet uppgraderades till 1000 mb/s samtidigt som TV-paketet
avslutades.

Genom dessa besparingar och aven fortsatt god ekonomi genomférde styrelsen en extra amortering pa Ian under mars 2025
med 400 000 kronor.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:
Obligatoriska OVK-besiktningar
Bredband till alla boende som ingar i hyran

Forvaltning
Foreningen har avtal med nedanstaende féretag

Leverantor Avtalstyp

HSB Sédermanland Ekonomisk och teknisk férvaltning

HSB Sédermanland Fastighetsskétsel

Eskilstuna Energi & Miljo Elvtal, el och nét, fjarrvéarme, vatten och renhallning
IF Skadeforsakring Fastighetsforsakring

Telenor Bredband

Foéreningen utfér och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Ytterligare en OVK kommer att behéva goras om 3 ar.

Maskinerna i tvattstugan blir under 2026 10 ar gamla, vilket innebar att helt nya kommer behdva kdpas och installeras.
Inom en nara framtid planeras aven en stamspolning av byggnaden.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 9 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 88 och under aret har det tillkommit 10 och avgatt 11 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 87.
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FLERARSOVERSIKT

2024/2025  2023/2024  2022/2023  2021/2022 *2020/2021
Sparande, kr/kvm 171 257 183 354 0
Skuldsattning, kr/kvm 10 960 11 191 11 953 12 846 13 373
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 12 492 12755 13617 14 635 0
Réntekanslighet, % 18 18 19 21 0
Energikostnad, kr/kvm 147 135 147 143 0
Arsavgifter, kr/kvm 700 700 700 700 700
Arsavgifter/totala intakter, % 63 64 67 69 0
Totala intakter, kr/kvm 974 970 925 894 0
Nettoomsattning, tkr 4 329 4 286 4071 3972 4025
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 494 -824 -1131 -567 -61
Soliditet, % 69 69 68 66 66

*Fran och med 2023/2024 ar nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler och samtliga jamférelsetal har ej réknats ut.
Féljande nyckeltal har inte réknats ut for 2020/2021: Sparande, Skuldsattning bostadsrattsyta, Rantekanslighet,
Energikostnad, Arsavgift/totala intdkter och Totala intékter.

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning se Not 1.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa héga avskrivningar och rantekostnader.

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten ar positivt med 393 599 kr. Féreningens sparande till det framtida

underhallet uppgar till 171 kr/m2.

Styrelsen anser darmed att arets forlust inte paverkar féreningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska

ataganden.
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769618-0285

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 96 884 000 0 0 96 884 000
Upplatelseavgifter, kr 18 678 000 0 0 18 678 000
Underhallsfond, kr 271 147 0 -216 442 54 705
S:a bundet eget kapital, kr 115 833 147 0 -216 442 115 616 705

Fritt eget kapital

Balanserat resultat, kr -2 946 331 -823 984 216 442 -3 553873
Arets resultat, kr -823 984 823 984 -1493 737 -1493 737
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -3770 315 0 -1 277 295 -5 047 610
S:a eget kapital, kr 112 062 832 0 -1 493 737 110 569 095

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 92 000 kr samt ianspraktagande skett med 308 442 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -3770 315
Arets resultat, kr -1493 737
Reservation till underhallsfond, kr -92 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 308 442
Summa till féoreningsstammans forfogande, kr -5 047 610

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr -5 047 610

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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769618-0285

RES U LTAT RAKN I N G 2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 4 329 380 4 286 206
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 22 550
Summa Rdrelseintéakter 4 329 380 4 308 756
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -2 145 682 -1731171
Ovriga externa kostnader Not 5 -40 929 -75 952
Personalkostnader och arvoden Not 6 -73 336 -67 654
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 944 297 -1 944 307
Summa Rérelsekostnader -4 204 244 -3 819 083
Rorelseresultat 125136 489 672
Finansiella poster

Ovriga ranteintéakter och liknande resultatposter -275 75 590
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 618 599 -1 389 246
Summa Finansiella poster -1618 874 -1 313 656
Resultat efter finansiella poster -1493 737 -823 984
Resultat fore skatt -1 493 737 -823 984
Arets resultat -1 493 737 -823 984
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BALANSRAKNING

2025-06-30 2024-06-30
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 159 407 968 161 346 264
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 8 32 500 38 500
Summa Materiella anldggningstillgangar 159 440 468 161 384 764
Summa Anlaggningstillgangar 159 440 468 161 384 764
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 2975
Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 658 896 1289 945
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 127 256 160 721
Summa Kortfristiga fordringar 786 153 1453 641
Summa Omséttningstillgangar 786 153 1453 641
Summa Tillgangar 160 226 620 162 838 406
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BALANSRAKNING s 0me08s
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 115 562 000 115 562 000
Fond for yttre underhall 54 705 271 147
Summa Bundet eget kapital 115616 705 115 833 147
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -3553873 -2 946 331
Arets resultat -1 493 737 -823 984
Summa Ansamlad férlust -5 047 610 -3770 315
Summa Eget kapital 110 569 095 112 062 832
Skulder
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut Not 10 48 705 765 49 730 765
Leveranttrsskulder 251 036 208 663
Skatteskulder 191 950 174 560
Ovriga skulder Not 11 73149 73 486
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 12 435 625 588 099
Summa Kortfristiga skulder 49 657 525 50 775573
Summa Skulder 49 657 525 50 775573
Summa Eget kapital och skulder 160 226 620 162 838 406
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769618-0285

KASSAFLODESANALYS

2025-06-30 2024-06-30

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 125 136 489 672

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 1944 297 1944 307
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1944 297 1944 307
Erhallen ranta -275 75 590
Erlagd ranta -1 725505 -1 406 876

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rorelsekapital 343653 1102693
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 36 088 9040
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 13858 23324
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital 49 946 32 364
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 393 599 1135 057
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 025 000 -3 362 985
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 025 000 -3 362 985
Arets kassaflode -631 401 2227928
Likvida medel vid arets borjan 1289 862 3517 790
Likvida medel vid arets slut 658 461 1289 862
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tilgdngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgngar berédknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgér en del av féreningens siakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som Kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 31200 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Forvarv av fastighet och uppskjuten skatteskuld

Foreningens fastighet ar anskaffad via en sé kallad bolagspaketering. Forvarvet redovisas enligt RedU9
alternativ 2. Detta innebéar att fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som 6verskrider det skattemassiga
vardet. Féreningen har i och med detta en uppskjuten skatteskuld. D& féreningen inte har for avsikt att sélja
fastigheten varderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.
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Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r véasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar askadliggéra det utrymme
som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflodet frAn den l6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt p& foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt p& hur mycket arsavgifterna behover héjas for oférandrat resultat
om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt méatt p& medlemmarnas &rsavgift till
féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.

2024-07-01 2023-07-01
Not 2 Nettoomsattning 2025-06-30 2024-06-30
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 2729 364 2729 364
Hyror lokaler 1345 290 1320179
Hyror férbrukningsbaserad 123 760 121 009
Hyror 6vrigt 18 960 18 960
Ovriga primara intakter 115 156 121 404
Summa Bruttoomséttning 4 332 530 4310916
Hyresbortfall -3150 -24 711
Summa -3150 -24 711
Summa Nettoomséttning 4 329 380 4 286 206
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. 2024-07-01 2023-07-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundara intakter 22 550
Summa Ovriga rérelseintékter 22 550
2024-07-01 2023-07-01
Not 4 Driftskostnader 2025-06-30 2024-06-30
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -268 904 -190 083
Sno och halk-bekdmpning -5029 0
Reparationer -179 134 -197 389
Planerat underhall -308 442 -20 853
Forsakringsskador -80 830 0
El -97 017 -113 331
Uppvarmning -336 628 -313 897
Vatten -218 644 -174 415
Sophamtning -113 874 -138 779
Fastighetsforsakring -65 828 -60 695
Kabel-TV och bredband -136 040 -241 958
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -104 670 -87 280
Forvaltningsavtalskostnader -230 642 -192 490
Summa Diriftskostnader -2 145 682 -1731171
) 2024-07-01 2023-07-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader -20 860 -25 758
Extern revision -7 360 -7 360
Konsultkostnader 0 -33120
Foreningsverksamhet -11 784 -8914
Ovriga forvaltningskostnader -925 -800
Summa Ovriga externa kostnader -40 929 -75 952
2024-07-01 2023-07-01
Not 6 Personalkostnader 2025-06-30 2024-06-30
Personalkostnader
Arvode styrelse -57 300 -52 500
Sociala avgifter -14 236 -13 044
Ovriga personalkostnader -1 800 -2110
Summa Personalkostnader -73 336 -67 654
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Not 7 Byggnader och mark 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 168 746 247 168 746 247
Ingaende anskaffningsvarde mark 7 899 000 7 899 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 176 645 247 176 645 247
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -15 298 983 -13 360 676
Avrets avskrivningar -1 938 297 -1 938 307
Summa Ackumulerade avskrivningar -17 237 279 -15 298 983
Utgaende redovisat vérde 159 407 968 161 346 264
Taxeringsvérde 2025-06-30 2024-06-30
Taxeringsvarde byggnad - bostader 73 000 000 75 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 9 800 000 8 000 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 15 800 000 18 600 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 667 000 728 000
Summa 99 267 000 102 328 000
Stéllda sékerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 62 500 000 62 500 000
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 62 500 000 62 500 000
Not 8 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde 60 000 60 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 60 000 60 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -21 500 -15 500
Arets avskrivningar -6 000 -6 000
Summa Ackumulerade avskrivningar -27 500 -21 500
Utgaende redovisat vérde 32 500 38 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 658 461 1289 862
Skattekonto 435 83
Summa Ovriga fordringar 658 896 1289 945
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Brf R&dhusbron 14 (14)
769618-0285

Not 10 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-06-30
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
Sbab 2,98% 2025-08-25 20 480 765 0
Sbab 2,72% 2026-05-25 28 225 000 625 000
48 705 765 625 000
N&sta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 48 705 765
Kortfristig del 48 705 765
Not 11 Ovriga kortfristiga skulder 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga skulder
Momsskuld 69 416 73 486
Ovriga kortfristiga skulder 3733 0
Summa Ovriga skulder 73 149 73 486
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2025-06-30 2024-06-30
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 278 926 450 835
Upplupna rantekostnader 0 106 906
Ovriga upplupna kostnader 156 699 30 358
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 435 625 588 099

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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Revisionsberattelse

Till arsmotet i Brf Radhusbron
Organisationsnummer 769618-0285

Rapport om arsredovisningen
Jag har granskat arsredovisningen for Brf Radhusbron

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare
sig de beror pa oegentligheter eller p3 fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen for att
uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som dr andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per
den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsmotet faststéller resultat- och balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andraforfattningar samt stadgar

Utover var revision av arsredovisningen har jag aven reviderat styrelsens forvaltning for Brf
Radhusbron for rakenskapsaret 2024-07-01—2025-06-30.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om férvaltningen pa grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot har féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for
mitt uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledamoter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.
Jag tillstyrker

att foreningens arsmote beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Skelleftea

Johan Soéderberg
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Arsredovisning 2024 / 2025

Arsredovisning for 2024 / 2025 avseende Brf Radhusbron signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjiinst i
samarbete med Scrive.

Jan Svensson i o

Ordférande pankie
E-signerade med BankID: 2025-09-15 kl. 11:08:28

Victor Eklund Fo o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-09-15 kl. 11:31:48

Johan Séderberg Do

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-09-23 kl. 16:38.:04

Johan Andersson Fo | o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-09-21 kl. 17:39:37

Ivar Sabanagic Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-09-15 kl. 10:58:51

Revisionsberdttelse 2024 / 2025

Johan Soderberg Do

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-09-23 kl. 16:39:08

Revisionsberdttelsen for 2024 / 2025 avseende Brf Radhusbron signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjdnst i samarbete med Scrive.



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de técker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foéreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anlidggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och &r en del i féreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingéd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.





