ARSREDOVISNING 2025
BRF KVARTERET HUMLAN



ATT BO | EN BOSTADSRATT

Bostadsritt innebar att medlemmarna i en
bostadsrattsforening gemensamt dger och
forvaltar hus och mark som hor till bostads-
rattsforeningen. Alla medlemmar har méjlighet
att genom styrelsen och genom eget agerande
paverka ekonomi och férvaltning. En bostads-
rattsforening har inget vinstsyfte utan ska gynna
sina medlemmars ekonomiska intressen. Nar
du blir medlem i en bostadsrittsféorening far

du inte bara rattigheter utan ocksa skyldig-
heter. Detta regleras i bostadsrattslagen och
bostadsrittsforeningens egna stadgar. Aven
lagen om ekonomiska féreningar innehaller
viktiga regleringar som beror bostadsratts-
foreningen.

ARSREDOVISNINGEN

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk
forening. Det grundliggande andamalet for
alla bostadsrattsforeningar ar att upplata
lagenheter med bostadsratt och darmed
fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Bostadsrittsforeningen maste enligt lagen

om ekonomiska foreningar ha egna stadgar.
Stadgarna kan populart sigas vara en del av
bostadsrattsforeningens spelregler. Stadgarna
reglerar vem som ska skota vad i bostadsratten.
De reglerar dven vilket skick huset ska vara i, hur
medlemmarna kan utéva sitt inflytande, vilka
befogenheter styrelsen har och vad som galler
vid féreningsstimma etc.

AR NYCKELN TILL BOSTADSRATTSFORENINGENS EKONOMI

En ekonomisk forening ar enligt bokforings-
lagen skyldig att for varje rdkenskapsar upp-
ratta en arsredovisning. Arsredovisningen
bestar av flera delar, en forvaltningsberattelse,
en resultatrakning en balansrakning, noter
samt en revisionsberattelse.

I en bostadsrattsforening med god kontroll 6ver
ekonomin kan medlemmarna kdnna trygghet.
Mianadsavgifterna behover inte chockhoéjas och
det finns medel till underhallet.
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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Brf Kvarteret Humlan med site i Sddertilje org.nr. 769620-6064 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 2009. Féreningens stadgar
registrerades senast 2018-12-06.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Sodertélje kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Humlan 19 2010-12-13 2012

Totalt 1 objekt

Fastigheten ir fullvirdesforsikrad i Folksam Omsesidig Sakforsikring. I forsikringen ingér styrelseansvar.
Hemforsékring tecknas och bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna. Kollektivt bostadsréattstilligg ingar i
foreningens fastighetsforsikring. Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-06-01.

Antal Benimning Total yta m2
46 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 3598
4 lokaler (hyresrétt) 346
37 garageplatser for personbilar 1 244
10 parkeringsplatser 0
Totalt 97 objekt 5188

Foreningens lagenheter fordelas pa: 11 st 2 rok, 17 st 3 rok, 16 st 4 rok, 2 st 5 rok.
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Bengt Géthammar Ordforande 2017-06-01
Lennart Johansson Ledamot 2017-06-01
Hans Wandelstam Ledamot 2023-06-28
Anita Karlsson Ledamot 2025-05-05
Berndt Magnusson Ledamot 2022-05-24
Ferjal Katto Ledamot 2020-06-16

Samtliga ledaméter véljs for 1 ar.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollforda styrelsemoten.

Firman tecknas tva i forening av Lennart Johansson, Bengt Géthammar, Hans Wandelstam, Anita Karlsson, Berndt
Magnusson och Ferjal Katto.

Revisorer har varit Joakim Mattsson hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit Krister Kronblad, vald vid féreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-04-27. P4 stimman deltog 20 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Den sammanlagda édrsavgiften hojdes med 5,4% fran och med 2025-01-01. Ingen fordndring av arsavgiften planeras for
2026.

Foreningen har upphandlat en ny kreditgivare, SEB, dit samtliga 1an har flyttats under aret. Fyra lan har lagts samman till
tva storre 1&n och de 16pande amorteringarna fordubblats. I anslutning till omséttningen av lanen gdrs amorteringar
utdver plan med ca 1,1 Mkr under 2025-2026. Lénen 16per med rintesatserna 2,56% t o m 2027 respektive 2,73% till
mitten av 2028. Atgérderna har tillsammans med sjunkande marknadsrintor skapat forutsittningar for ligre
rantekostnader de ndrmaste dren.

Mervirdesskatt om 25% ska ldggas till garage- och parkeringshyror frdn och med 2026-10-01 enligt beslut fran
Skatteverket.

Underhall

Foreningen har en aktuell underhéllsplan som redovisar fastighetens framtida underhallsbehov. Planen 4r utgdrndspunkt
for styrelsens detaljplanering av underhallsétgirder och ekonomi de kommande aren. Genomgang av fastighetens status
gOrs 16pande 1 egen regi. Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond samt
ianspraktaget medel ur fonden for underhdll som utforts under 2025.

Under de senaste 5 dren aret har foljande storre atgirder genomforts:
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Artal Atgird

2025 Péborjat dtgirder avseende balkongpartier pa Bellevuegatan 4 och 6 pa grund av vattenintrangning
utifran

2025 Renovering av hiss pa Nygatan 13

2025 Uppgradering av nddtelefon i 4 av 4 hissar

2025 Obligatorisk ventilationkontroll med efterfljande atgérder

2024 Renovering av hiss pé Bellevuegatan 4

2024 Energideklaration

2023-2024 Konvertering av ljuskéllor till LED-armaturer i allménna utrymmen

2022 Obligatorisk ventilationskontroll

2022 Hogtrycksspolning av samtliga avloppsstammar

2022 Renovering av hiss pa Nygatan 15

Foreningen planerar foljande atgirder under de nirmaste aren:

Artal
2026
2026
2027
2028

Ovrigt

Atgird

Fortsatta atgérder avseende balkongpartier Bellevuegatan 4 och 6 pa grund av vattenintrdngning utifran
Konvertera ljuskéllor till LED i garage

Renovera hiss pé Bellevuegatan 6

Obligatorisk ventilationskontroll

Humlan Parkerings AB:s likvidation har avslutats med en utbetalning av dverskottet i bolaget till foreningen.

Medlemsinformation

Under aret har 3 bostadsritter verlatits och 0 upplétits.

Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 69 och under aret har det tillkommit 4 och avgétt 5 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 68.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 239 212 249 193 238
Skuldsittning, kr/kvm 7408 7 587 7 643 7 820 8103
Skuldsittning bostadsrattsyta, kr/kvm 10 681 10 939 11 020 11276 11 684
Réntekénslighet, % 14 15 17 20 21
Energikostnad, kr/kvm 202 199 197 172 144
Arsavgifter, kr/kvm 833 797 732 625 596
Arsavgifter/totala intiikter, % 69 69 68 70 64
Totala intdkter, kr/kvm 840 795 744 620 642
Nettoomsittning, tkr 4280 4127 3727 3200 3155
Resultat efter finansiella poster, tkr -327 -307 -40 -367 132
Soliditet, % 68 68 68 67 67

Forklaring till nyckeltalen aterfinns i not 1.

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa att drsavgifter inte har atagits ut for att ticka bokforingsmissig avskrivning och

okade riantekostnader i sin helhet.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten dr positivt med 689 tkr. Foreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till 239 kr/m2. Kassaflodet och sparandet ska i forsta hand finansiera framtida ekonomiska ataganden.
Upphandlingen av ny kreditgivare for foreningens 1&n under 2025 ger tillsammans med en offensiv amorteringsstrategi
mdjlighet till varaktigt ldgre ranterisk och darmed béttre kontroll 6ver utvecklingen av réntekostnaderna.

Ingen justering av arsavgiften har gjorts for 2026, da styrelsen bedomt att man kortsiktigt kan moéta dkade drifts- och
underhallskostnader med lagre rantekostnader. Nésta tillfélle for provning av arsavgiften ar vid budgetarbetet for 2027.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 85 863 000 0 0 85 863 000
Underhallsfond, kr 1140 078 0 -382 863 757 215
S:a bundet eget kapital, kr 87003 078 0 -382 863 86 620 215
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -2 190 367 -307 359 382 863 -2 114 863
Arets resultat, kr -307 359 307 359 -326 813 -326 813
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -2 497 726 0 56 050 -2 441 676
S:a eget kapital, kr 84 505 352 0 -326 813 84 178 539

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 123 000 kr samt ianspraktagande skett med 505 863 kr.
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frin
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr -2497 726
Arets resultat, kr -326 813
Reservation till underhallsfond, kr -123 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 505 863
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -2 441 676

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr -2 441 676

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 4280 391 4126519
Ovriga rorelseintikter Not 3 79 636 0
Summa Rorelseintikter 4360 026 4126 519
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -2323 415 -2 092 597
Ovriga externa kostnader Not 5 -42 848 -41 613
Personalkostnader Not 6 -56 998 -57270
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella 1103211 1103211
anldggningstillgdngar

Ovriga rorelsekostnader 0 -50 000
Summa Rérelsekostnader -3 526 473 -3 344 692
Rorelseresultat 833553 781 828
Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 2310 6302
Réntekostnader och liknande resultatposter -1162 676 -1 095 489
Summa Finansiella poster -1 160 366 -1 089 187
Resultat efter finansiella poster -326 813 -307 359
Resultat fore skatt -326 813 -307 359
Arets resultat -326 813 -307 359
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a a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Tillgdngar
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 121 503 409 122 606 620
Summa Materiella anldggningstillgangar 121 503 409 122 606 620
Summa Anlaggningstillgiangar 121 503 409 122 606 620
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 39 6762
Aktuell skattefordran 6 558 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 8 2248 851 1912 351
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 98 611 82 413
Summa Kortfristiga fordringar 2 354 058 2 001 526
Summa Omsittningstillgingar 2 354 058 2 001 526
Summa Tillgdngar 123 857 467 124 608 147
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a a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 85 863 000 85 863 000
Fond for yttre underhall 757 215 1 140 078
Summa Bundet eget kapital 86 620 215 87 003 078
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -2 114 863 -2 190 367
Arets resultat -326 813 -307 359
Summa Ansamlad forlust -2 441 676 -2497 726
Summa Eget kapital 84 178 539 84 505 352
Skulder
Ldngfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 10 37 300 000
Summa Langfristiga skulder 37 300 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 1131 044 39360 000
Leverantorsskulder 587 140 54 637
Skatteskulder 0 962
Ovriga kortfristiga skulder Not 11 147 437 193 750
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 513 307 493 445
Summa Kortfristiga skulder 2378 928 40 102 794
Summa Skulder 39 678 928 40 102 794
Summa Eget kapital och skulder 123 857 467 124 608 147
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 833 553 781 828

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1103 211 1103 211
Nedskrivning av aktier i dotterbolag 0 50 000
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 1103 211 1153211
Erhéllen rinta 2310 6302
Erlagd rianta -1 207 100 -1 116 044
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 731 974 825297

Kassaflode fran fordndringar i rorvelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -592 622 54359
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 549 514 -23 080
Summa Kassaflode frdn fordndringar i rorelsekapital -43 108 31278
Kassaflode frin den l6pande verksamheten 688 866 856 575

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -928 956 -290 000
Summa Kassaflode frin finansieringsverksamheten -928 956 -290 000
Arets kassaflode -240 090 566 575
Likvida medel vid arets borjan 1900176 1333 601
Likvida medel vid arets slut 1 660 087 1900 176
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiéinna rdd BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder
Avskrivningstid pa byggnader 100 ar
Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdrigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sikerstédllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av liang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en &terstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frdn verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gidllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjinsteinkomster enligt gillande skatteregler.
Foreningen ar befriad fran fastighetsavgift till och med &r 2027.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r visentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mota ett 1angsiktigt genomsnittligt underhéll. Forenklat visar
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sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebdarande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rdntebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pé
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rdntebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oféréndrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsréttsforening.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31

Bruttoomsdttning

Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 2 820 060 2 666 619
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad, el och vatten 175 654 200 652
Hyror lokaler 631 848 624 000
Hyror garage och parkeringsplatser 482 084 473 448
Hyror lokaler forbrukningsbaserad, el och vatten 104 139 112 707
Avgifter for laddning av personbil 14 805 2 346
Ovriga intikter 51 801 46 767
Summa Bruttoomsdttning 4280 391 4126 539
Avgiftsbortfall 0 -20
Summa 0 -20
Summa Nettoomsdttning 4280 391 4126 519
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintdikter
Erhéllet 6verskott frén likvidation av dotterbolag 43 728
Ovriga intikter 35908
Summa Ovriga rorelseintikter 79 636
Aterbetalning av mervirdesskatt efter omprovningsbeslut for 2024 uppgar till 32 445 kr. Beloppet
redovisas som Ovrig intdkt. Omprovningsbeslutet beror pa dvergang fran ytbaserad till omséttningsbaserad
metod for berdkning av avdrag for ingdende moms vid blandad verksamhet.
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -383 477 -372 490
Sné- och halkbekdmpning -33 375 -53 684
Reparationer -105 980 -138 430
Planerat underhéll -505 863 -251 672
Forsakringsskador -7 325 -8 689
El -406 692 -411 989
Uppvarmning -465 747 -468 298
Vatten -175 630 -152 019
Sophédmtning -64 160 -54 848
Fastighetsforsakring -105 301 -98 656
Bredband -6 075 -5 814
Fastighetsskatt -61 620 -69 140
Ovriga driftkostnader 2172 -6 869
Summa Driftskostnader -2 323 415 -2 092 597
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -404 0
Administrationskostnader -14 548 -11 342
Extern revision -21 146 -22 921
Medlemsavgifter -5 450 -6 050
Foreningsverksamhet -500 0
Ovriga forvaltningskostnader -800 -1300
Summa Ovriga externa kostnader -42 848 -41 613
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2025-01-01 2024-01-01

Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -48 600 -48 250
Sociala avgifter -8 398 -9020
Summa Personalkostnader -56 998 -57270

Not 7 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 108 322 096 108 322 096
Ingaende anskaffningsvédrde mark 26 627 238 26 627 238
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 134 949 334 134 949 334
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -12 342 714 -11 239 502
Arets avskrivningar -1 103 211 -1 103 211
Summa Ackumulerade avskrivningar -13 445 925 -12 342 714
Utgaende redovisat virde 121 503 409 122 606 620
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - 76 000 000 68 000 000
bostdder
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 5400 000 6 000 000
Taxeringsvarde mark - bostdder 16 000 000 19 600 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 762 000 914 000
Summa 98 162 000 94 514 000
Stdllda sdikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 49 038 000 49 038 000
Varav i eget forvar 0 0
Stillda séikerheter 49 038 000 49 038 000

Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 1 660 087 1900 176
Ovriga fordringar 588 764 12 175
Summa Ovriga fordringar 2 248 851 1912 351
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter
Forutbetald forsékring 44 511 33913
Upplupna intékter 54100 48 500
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 98 611 82 413
Not 10 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L . Ndsta drs
Ldaneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp .
amortering
SEB 2,36% 2026-10-28 531 044 0
SEB 2,56% 2027-12-28 16 100 000 200 000
SEB 2,73% 2028-05-28 21 800 000 400 000
38 431 044 600 000
Léangfristig del 37300 000
Nista ars amortering av langfristig skuld 600 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 531 044
Kortfristig del 1 131 044
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 600 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 2 400 000
Skulder med bindningstid pd 6ver 5 &r uppgér om 5 4r till 0
Genomsnittsrintan vid arets utgéng 2,65%
Finns swap-avtal Nej
Not 11 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 147 437 185 652
Ovriga kortfristiga skulder 0 8098
Summa Ovriga skulder 147 437 193 750
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna riantekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
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Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.

Arsredovisningen #r upprittad 2026-03-12.
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Kungsbron

BOREVISION

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Kvarteret Humlan
Org.nr 769620-6064

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av  arsredovisningen  for
Bostadsrattsforeningen Kvarteret Humlan for &r 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsforeningen Kvarteret Humlans
finansiella stalining per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat och kassaflode foér &ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med Aarsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att  féreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standard on Auditing fér
revisioner av finansiella rapporter for mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA for LCE och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningstgarder bland annat
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utifrn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en férstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller fornallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden goéra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o utvarderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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BOREVISION

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsréattsforeningen Kvarteret Humlan
for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foéreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréaffande revisionen av foérvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit nadgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
foéreningen, eller

e« pa& nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan fdranleda
ersattningsskyldighet mot foéreningen, eller att ett forslag il
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa& min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
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jag fokuserar granskningen pé sadana &tgarder, omraden och
forhallanden som &ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Joakim Mattsson
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende Brf Kvarteret Humlan signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjcinst i
samarbete med Scrive.

Bengt Erik Gothammar Bengt Lennart Johansson
g o X g iJo
Ordférande Bankip Ledamot Bankio
E-signerade med BankID: 2026-03-16 kl. 08:38:22 E-signerade med BankID: 2026-03-14 kl. 16:13:01
Anita Karlsson Hans Wandelstam
i) O P X
Ledamot Banicip Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-03-15 kl. 12:52:16 E-signerade med BankID: 2026-03-16 kl. 16:44:59
Ferjal Katto Berndt Yngve Magnusson
J iD o g 9 iD o
Ledamot Bankib Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-03-17 ki. 15:37:13 E-signerade med BankID: 2026-03-16 kl. 16:34.:10
Joakim Mattsson
P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-03-17 kl. 18:58:08

Revisionsberattelse 2025

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende Brf Kvarteret Humlan signerades av foljande personer med HSBs e-
signeringstjdanst i samarbete med Scrive.

Joakim Mattsson i o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-03-17 ki. 18:57:41



HSB SODERTALJE

HSB Sodertalje grundades 1933 med HSB brf Eken, och har sedan dess byggt och forvaltat bostader i Sodertélje,
Salem och Nykvarn. Vi ar idag runt 8 700 medlemmar, 500 fortroendevalda och 55 bostadsrittsféreningar.
Vart tjansteutbud innefattar allt fran ekonomisk och teknisk forvaltning for bostadsrattsforeningar och andra
fastighetsdgare till specialisttjanster inom fastighetsférvaltning. Vi erbjuder ocksa hantverkstjanster fér bade
foreningar och privatpersoner.

HSB ér Sveriges storsta medlemsagda bostadskooperation och all ekonomisk vinst gar tillbaka till verksamheten.
Till medlemskapets fordelar hor till exempel utbildningar for fortroendevalda, en HSB-ledamot i bostadsratts-
foreningens styrelse och kostnadsfri juridisk radgivning i boendefragor.

HSB SODERTALIE
Box 19187, 152 28 Sodertilje
Telefon 010-442 56 50, e-post info.sodertalje@hsb.se

HSB - dar mdjligheterna bor www.hsb.se/sodertalje






