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Styrelsen for Brf Furiren 3 (716403-3974) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret 2025-
01-01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har foljande ekonomiska huvudprinciper:

« Vi stravar efter ekonomi i balans - Vi stravar efter god ekonomi i foreningen med ingen eller lag
belaning. Ambitionen ar att arsavgifterna ska motsvara summan av vara lopande kostnader (exklusive
avskrivningar), langsiktigt underhall samt forbattringsatgarder.

« Vi ska underhalla fastigheten val - Foreningen ska kontinuerligt arbeta med en langsiktig
underhallsplan for att sakerstalla fastighetsskotseln 6ver tid. Langsiktigt underhall ska budgeteras
arligen.

« Foreningen ska inte forvalta overlikviditet over en langre tid.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1985-10-14. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-03-20 och nuvarande stadgar registrerades 2024-02-05. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Furiren 3 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Banérgatan 39-41 /
Banérgatan 39,41.
Furiren 3 byggdes ar 1923.

Marken innehas med aganderatt.
Foreningen f6ljer en underhallsplan som stracker sig till 2079-12-31.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
39 Lagenheter, bostadsratt 3019

1 Lagenheter, hyresratt 55

1 Lokaler, hyresratt 262

7 Antal garage

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2025-05-20. Pa stamman deltog 18 medlemmar.
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Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Bonnier Tor Ordforande
Wernlund Charlotte Marta Kassor

Lina Rolfsdotter Erneholm Sekreterare
Eriksson Alexander Niclas Ledamot
Cajhamre Eric Ledamot
Plunger Erika Ledamot

Olsson Christer Vice Ordforande

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av Tor Bonnier och Wernlund Charlotte Marta Wernlund.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Krafft Borje.

Valberedningen har utgjorts av Lisa Bonnier, Maria Elofsson och Arthur Andersson.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgard

2025- Renovering av portar. Installation av nytt passersystem

2024-2025 Renovering av samtliga fonster och balkongdorrar

2023- LED belysning i allmanna utrymmen samt renovering av
miljorum

2021- Byte av liggande avloppsstam i kallaren

2019- Nya entrémattor samt polering av marmorgolv

2018- Ny torktumlare samt upphandling av gemensamt
bredband och digital-tv

2016- Forstoring av balkonger samt renovering av fasaden mot
gard.

2016- Installation av nya armaturer

2015- Installation av bergvarme

2002- Renovering av rokkanaler & Nya el- och VA-stammar

Arsavgifter

Avgifterna héjdes fran och med 2025-01-01 med 6 procent.

Fran och med 1a jan, 2026 genomfors en avgiftshojning pa 6%
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Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 39 st. Under aret har 2 tillkommit samt 2 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 39 st.

Insatser/Kapitaltillskott

Inga forandringar har skett

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Teknisk forvaltning Aphos Forvaltnings AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Vid sidan av ordinarie drift och underhall driftsattes ett nytt video- och passersystem i fastighetens
bada entréer. Fonsterrenoveringen for samtliga lagenheter och lokaler avslutades enligt plan och
budget. Portarna malades, och styrelsen har under aret arbetat fram och faststallt en uppdaterad
underhallsplan.

Under rakenskapsaret genomfordes dven en planerad avgiftshéjning om 6 procent.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 2 048 1 946 1849 1762
Resultat efter fin. poster (tkr) -1 669 -1 083 -527 -396
Soliditet (%) 98,7 97,4 98,7 98,8
Arsavgifter kr/kvm 483 456 430 408
Skuldsattning kr/kvm totalyta - - - -
Skuldsattning kr/kvm brf yta
Rantekanslighet (%) - - - -
Energikostnad kr/kvm 149 162 163 195
Sparande per kvm 209 185 128 29
Arsavgifternas andel i procent 71 71 67 69

-av totala rorelseintakter (%)

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte ar
likviditetspaverkande samt stora kostnader for planerat underhall som ar av engangskaraktar.

Fordndringar i eget kapital

Upp-  Fond for )

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhdll resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 40713196 14798 634 5186 358 -11 342 061 -1 082 883 48 273 244
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Forandring av fond
for yttre underhall -1 211 162 1211162
Balanseras i ny
rakning -1 082 883 1082 883
Arets resultat -1 668 605 -1 668 605
Belopp vid
arets utgang 40 713196 14798 634 3975196 -11213 782 -1 668 605 46 604 639
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Stryelsen féreslar att den ansamlade férlusten (kronor):
Ansamlad forlust -11 213 782
Arets forlust -1 668 605
Totalt -12 882 387
Behandlas sa att:
- avsattning till yttre fond (Enligt féreningens underhallsplan) 319 000
- uttag av yttre fond -1 947 753
- i ny rakning overfores -11 253 634
Summa -12 882 387

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2 047 904 1945 732
Ovriga rorelseintakter 3 7790 368
Summa rorelseintakter 2 055 694 1946 100
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -3 295 441 -2 632 023
Ovriga externa kostnader 5 -58 927 -22 500
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -416 667 -487 853
Summa rorelsekostnader -3771 035 -3142 376
Rorelseresultat -1 715 341 -1 196 276
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 50 405 117 833
Rantekostnader och liknande resultatposter -3 669 -4 440
Summa finansiella poster 46 736 113 393
Resultat efter finansiella poster -1 668 605 -1 082 883
Resultat fore skatt -1 668 605 -1 082 883
Arets resultat -1 668 605 -1 082 883
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 44 415 576 44 832 244
Inventarier, maskiner och installationer 7 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 44 415 576 44 832 244
Summa anldggningstillgangar 44 415 576 44 832 244
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar -2120 -2120
Ovriga fordringar 741 559 681 089
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 72 108 40 694
Summa kortfristiga fordringar 811 547 719 663
Kassa och bank 8

Kassa och bank 1984 663 3 988 345
Summa kassa och bank 1984 663 3988 345
Summa omsattningstillgangar 2796 210 4708 008
SUMMA TILLGANGAR 47 211 786 49 540 252
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 55511 830 55 511 830
Fond for yttre underhall 3975 196 5186 358
Summa bundet eget kapital 59 487 026 60 698 188
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -11 213 782 -11 342 061
Arets resultat -1 668 605 -1 082 883
Summa fritt eget kapital -12 882 387 -12 424 944
Summa eget kapital 46 604 639 48 273 244
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 65 280 134 416
Skatteskulder 209 430 200 500
Ovriga skulder 44 614 44 614
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 287 823 887 478
Summa kortfristiga skulder 607 147 1267 008
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 211 786 49 540 252
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -1 715 341 -1 196 276
Avskrivningar 416 667 487 853
Erlagd ranta och ranteintakter 46 736 113 393

-1 251 938 -595 030

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -1 251 938 -595 030
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar - 2120
Okning(-)/Minskning (+) av 6évriga kortfristiga fordringar -38 219 79 839
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder -69 136 -79 610
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder -590 724 713 668
Kassaflode fran den lopande verksamheten -1 950 017 120 987
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode -1 950 017 120 987
Likvida medel vid arets borjan 4 668 885 4 547 899
Likvida medel vid arets slut 2718 868 4 668 886
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfdringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Definition av nyckeltal

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter
Arsavgifter/totala intakter
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Tillaggsupplysningar

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar % per ar (% foreg dr)
Byggnad 1% (1%)
Ombyggnad 0,5-5% (0,5-5%)
Markanlaggnig 10% (10%)
Maskiner & Inventarier (Helt avskrivna) 10-20% (10-20%)

Ovriga tillgadngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet
omfattar endast transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.
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Not 2 Nettoomsattning

12(15)

2025 2024
Arsavgifter 1459 677 1377 105
Hyror 585 287 567 076
Qverlételse- och pantsattningsavgifter 2 940 1552
Ovriga hyresintakter - -2
Summa 2 047 904 1 945 731
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2025 2024
Erhallna bidrag 7 200 -
Ovrigt 590 368
Summa 7 790 368
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2025 2024
Drift
Fastighetsskotsel 91 569 38 254
Stadning 95 532 85 025
Tillsyn, besiktning, kontroller - 16 994
Tradgardsskotsel 46 161 40 514
Snorojning 8 000 6 250
Reparationer 132 862 53 041
El 294 720 277 217
Uppvarmning 131 428 165 361
Vatten 72 229 97 742
Sophamtning 81 211 115 797
Forsakringspremie 6 555 135 276
Fastighetsavgift bostader 68 960 65 200
Fastighetsskatt lokaler 39 400 35870
Ovriga fastighetskostnader 10 679 22 792
Kabel-tv/Bredband/ IT 151 373 138 406
Forvaltningsarvode ekonomi 108 196 102 403
Ekonomisk forvaltning utover avtal - 8 150
Ovriga externa tjanster 8 813 16 569

1 347 688 1 420 861
Underhall
Lokaler - 185 444
Ovriga/Gemensamma utrymmen 1947 753 1025718
1947 753 1211 162

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3 295 441 2 632023
Not 5 Ovriga externa kostnader

2025 2024
Konsultarvode 35114 -
Revisionsarvode 23 813 22 500
Summa 58 927 22 500
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Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Brf Furiren 3 13(15)
Not 6 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 30 132 905 30 132 905
-Ombyggnad 9748 778 9748 778
-Mark 15 578 420 15 578 420
-Markanlaggning 442 948 442 948
55 903 051 55 903 051
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -11 070 807 -10 582 953
-Arets avskrivning enligt plan -416 668 -487 854
-11 487 475 -11 070 807
Redovisat varde vid arets slut 44 415 576 44 832 244
Taxeringsvarde
Byggnader 54 972 000 46 763 000
Mark 121 968 000 135 824 000
176 940 000 182 587 000
Bostader 173 000 000 179 000 000
Lokaler 3 940 000 3 587 000
176 940 000 182 587 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 358 867 358 867
Vid arets slut 358 867 358 867
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -358 867 -358 867
-Arets avskrivning anskaffningsvarden - -
Vid arets slut -358 867 -358 867
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 8 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 1984 663 3 988 345
Summa 1984 663 3988 345

Styrelsen har, efter uppmaning fran Stockholms Stadsbyggnadskontor, inlett ett arbete for att
sakerstalla att fastigheten och samtliga lagenheter blir OVK-godkénda. Kostnader for de atgarder
som kravs belastar inte foreningen, utan bekostas av de lagenhetsinnehavare vars bostader inte

uppfyller kraven.

Efter rakenskapsarets slut genomfordes en planerad avgiftsh6jning om 6 procent.
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Not 10 Stallda sakerheter

2025-12-31 2024-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sGkerheter som
har stallts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 29 408 000 29 408 000
Summa stéllda sakerheter 29 408 000 29 408 000
Not 11 Eventualforpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser inga inga

Summa eventualforpliktelser
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Underskrifter

Arsredovisningen faststalldes den 2026-04-28 och har undertecknats den dag som framgar av
respektive styrelseledamots elektroniska underskrift.

Tor Bonnier Christer Olsson
Alexander Eriksson Eric Cajhamre
Erika Plugner Marta Wernlund

Lina Rolfsdotter Erneholm

Min revisionsberattelse har lamnats enligt datum for min digitala signatur

Borje Krafft
Auktoriserad revisor
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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en foérvaltningsberéattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvéands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfér forklarar vi hér
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsféréandringar. Styrelsen l&amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller férlust ska hanteras.

Utdver detta redovisas féreningens nyckeltal i for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera féreningens utveckling dver
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat effer finansiella poster visar resulta-

o

tet efter ranteintakter och réntekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatréakning

Resultatrédkningen visar féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intékterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
stérsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsférening bestar till
stérsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
férdela kostnader pa flera ar.

— Rdénteintékter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrdkning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda fér lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen &r
féreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omséttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit réknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intékter, dvs. intékter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

— Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med l6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stéllning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sléllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforplikte/ser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberiattelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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