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Styrelsen far hirmed avlimna drsredovisning for rikenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Sadelmakaren 2, 769611-4391, med site i Malmg, far hirmed avlimna arsredovisning for
verksamhetsaret 2025-01-01--2025-12-31. Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostdder for permanent
boende 4t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrinsning. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttsinnehavare.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2004-09-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-01-05 och nuvarande
stadsgar registrerades 2019-02-04 hos Bolagsverket.

D4 foreningens verksamhet till klart dvervigande del bestér i att at sina medlemmar tillhandahélla bostader i byggnader som &gs av
foreningen beskattas foreningen som ett privat bostadsforetag.

Foreningen har del i gemensamhetsanliggningen Malmé Selen ga:1. Malmo Selen ga:1s d&ndamal ér att forvalta vég, kommunikation och
grénytor, bullervall, bullerskdrmar, belysningsarmaturer inkl ledningar och tillbehdr, ledningar for konsumtionsvatten, spillvatten och
dagvatten inkl brunnar mm, miljétorg med miljohus, parkeringsanldggning pad miljétorg samt sopsugsanléggning.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Malmé Selen 5 i Malmd med darpd uppforda byggnader med 57 ldgenheter. Byggnaderna dr uppforda 2005.
Fastighetens adresser dr Sadelmakarebyn 7A-D.

Foreningen uppléter 57 ligenheter med bostadsratt och 26 garageplatser med hyresritt. Laddstolpar for elbilar finns tillgénglig pa 4 av
dessa garageplatser.

Ligenhetsfordelning

lrok 2rok 2,5rok 3rok
16 15 4 22
Total tomtarea 4009 kvm

Total bostadsyta 3358 kvm

-varav bostadsrattsyta 3 358 kvm

Total garagearea: 780 kvm

Fastighetens energideklaration dr utford 2019-06-13.

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad i Lansforsakringar. I forsikringen ingér ansvarsforsékring for styrelsen samt kollektivt
bostadsrittstilligg for medlemmarna.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionirer Vald tom foreningsstimman
Ordforande Rajmonda Latifi 2027
Ledamot Britta Siekmann 2027
Ledamot Bikram Singh 2026
Ledamot Anders Svensson 2026
Suppleant Arbnor Qeriqi 2027
Valberedning Bahiar Bilginer 2026

Auktoriserad revisor ~ Erik Mauritzson, Ernst &Young AB 2026

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvd i forening.
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Planerat underhall 2026 — 2030

. Arligt underhall och besiktning av hissar, garageport och ventilation
. Arlig funktionskontroll av passersystem

. Atgirder for systemiskt brandskydd (varje r)

: OVK-besiktning (vart sjitte 4r)

. Fasadtvitt av resterande ytor

. Underhéll ventilation

. Ytbehandling av trdddack

. Behandling traribbad fasad

. Smérja och justera fonster och balkongddrrar

. Byte av fasadbelysning

. Byte av termostatventiler, injustering av vdrmesystem
. Stamspolning

. Behandling cykelhus

. Justering av marksten

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styreslen foljer en underhallsplan som upprattades 2025 av Forvalting Syd AB. Underhalsplanen stricker sig mellan 2025 och 2075.

Enligt av styrelsen antagen underhdllsplan avsitts det 660 000 under rakenskapséret fér kommande drs underhll, detta motsvarar 198 kr
per kvm. (3 328 kvm)

Forvaltning och visentliga avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Forvaltning Syd fr o m 2025-01-01
Kabel TV telenor

Bredband Telenor

Elavtal E.on

Fjérrvirme E.on

Jour Orestads Bevakning

Mitning EL och vatten IMD Sverige/Techem
Serviceavtal hissar Kone

Serviceavtal Portar Assa Abloy & Sikerhetsteknik
Serviceavtal Ventilation Assemblin

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret
Foreningen har under &ret hallit tolv styrelsemdten. Ordinarie foreningsstimma holls den 17 maj 2025. Styrelsens sammansittning blev
of6randrad.

Vid arsskiftet bytte foreningen forvaltare frn Bredablick till Forvaltning Syd (ekonomisk forvaltning) och Sydsverige Entreprenad
(teknisk forvaltning). Samarbetet med de nya forvaltarna fungerar mycket bra.

Styrelsen har fortsatt arbetat med omf6rhandling av avtal och upphandling av nya leverantorer, dels for att effektivisera arbetet, dels for a
pressa kostnader. Bl a har ett nytt tv- och bredbandsavtal forhandlats med Telenor. Foreningens medlemmar har nu tillgéng till ett
forménligt digital-TV paket. Bredband kommer att uppgraderas under vér 2026. Hissavtalet med Kone har omforhandlats for att sinka
kostnader genom ett avtal som bittre motsvarar foreningens behov. Styrelsen har dven tecknat ett serviceavtal avseende foreningens
tvittutrustning efter fjolarets bekymmer.

P4 underhillssidan bér nimnas att alla armaturer i garaget och forrddsgangar har blivit ersatta med energisnila LED-armaturer. Fasadtvit
utfordes pa husens gavlar med mycket gott resultat. Ovriga fasadytor kommer att tvittas framover allt eftersom.
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Trots allmdnna kostnadsdkningar har styrelsen lyckats hilla arsavgiften oférédndrat, mycket tack vare ligre forvaltningskostnader och nya
avtal med bittre villkor. Dessutom har Riksbanken sinkt styrrintan ett antal gdnger under &ret sé att foreningens boldn med rérlig ranta h
kunnat profitera av sinkta rantekostnader. Energikostnaderna 1ag fortfarande pa en hog niva. Férbrukning av el har i &r varit nagot ldgre 4
ifjol, forbrukning av virme nagot hdgre. Varmekostnaderna har dock sjunkit dé foreningen bytt frdn gasdrift till fjérrvérme. Overlag har
priserna for energi okat vasentligt. Den sd-kallade Nils-Holgersson-index for fjérrvéirme visar att fjarrvarmepriset i Skéne steg med ca
16,5% under 2025. Foreningens el-pris (inkl nitavgift och moms) har 8kat fran 2,05 kr/kWh till 2,20 kr/kWh i genomsnitt under 2025. P
driftkostnadssidan har kostnaderna for samfilligheten gatt upp rejilt. Detta beror bl a p& dkade taxa for avfall och byte av forvaltare.
Aven i &r har styrelsen fatt hantera ndgra fall av olovlig andrahandsuthyrning. P4 forekommen anledning vill styrelsen darfor pdminna
ytterligare en géng om att all typ av andrahandsuthyrning méaste godkannas av styrelsen. Andrahandsuthyrning godkdnns max ett ar i taget
och forlings max en géng av samma uthyrningsskal.

Under sommaren firade foreningen 20 ars jubileum. En mycket uppskattad fest hélls p& garden med grillning, glassmaskin och hoppborg
till barnen.

Utfort underhall under ret

. Besiktning av hissar

. Besiktning av garageport

. Arligt underhall av ventilation

C Arlig funktionskontroll av passersystem
. Atgiirder for systematiskt brandskydd

. Fasadtvitt pd husens gavlar

. Brandskyddsmélning garage
Medlemsinformation

Overlitelser

Under aret har 9 verlatelser skett. (2024 skedde 3 dverlatelser)

Overlatelse- och pantséttningsavgifter tas ut enligt foreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare samt pantséttningsavgift av
pantséttare.

Medlemmar

Vid rets ingéng hade foreningen 71 medelmmar.

1 tllkommande medlem under rakenskapséret.

Vid rets utgéng hade foreningen 72 medlemmar

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsritter ar att mer &n en medlem kan bo i samma ldgenhet. Dock skall
noteras att vid foreningsstimman har en bostadsrétt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
I grundérsavgiften ingdr virme. Utdver grundérsavgiften debiteras samtliga ligenheter for Kabel-TV och fiberavgift samt en administrati:
avgift for IMD.

Foreningen har avlisning av el och varmvatten, vilket debiteras respektive objekt efter forbrukning.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intdkter 5018 562 4932 296 4931 633 4 655 964
Resultat efter finansiella poster -394 531 -407 660 =761 187 -198 168
Soliditet (%) ' 42,94 43,03 43,05 43,10
Balansomslutning 95049 068 95760 922 96 683 688 98 321 928
Arsavgift upplaten med bostadsritt (kr/kvm) 1306 1 404 1396 1226
Arsavgifternas andel av totala rorelseintéikter
(%) 87 96 95 88
Skuldséttning (kr/kvm) 12917 13 007 13 084 13 166
Skuldsittning uppléten med bostadsritt
(kr/kvm) 15918 16 029 16 123 16 224
Sparande (ki/kvm) 149 118 166 237
Réntekénslighet (%) 12 11 12 13
Energikostnad (kr/kvm) 166 194 200 308
Snittrénta (%) 3,4% 3,51 2,63 1,24

Sparande anger dverskott efter aterldggning av avskrivningar, drets underhall samt Gvriga justering och visar &rets likviditetsdverskott for
amorteringat.

Soliditet anger hur stor andel av tillgngarna som finansierats med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med balansomslutning.
Energikostnad anger total kostnad for el, virme och VA. Foreningen har gemensamt inkdp av el och vatten till medlemmarna.

Rintekinslighet anger hur &rsavgifterna pdverkas av en rintehdjning pé en (1%) procentenhet, dvs en procent av total laneskuld dividerac
med &rsavgiften.

Upplysning vid forlust

Resultatet 2025 innebér forlust. Om man bortser ifrdn avskrivningarna som inte dr likviditetspdverkande s& gar foreningen med positivt
resultat. Kassan har stirkts ndgot. De framtida ekonomiska &tagandena kommer att finanseras genom intéktsokningar eller
kostnadsbesparingar. Féreningen utvérderar fortldpande vilka avgiftsnivaer som krivs for att fullfolja framtida ekonomiska forpliktelser.

Foridndringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balansserat Are
insatser avgifter underhall resultat result:
Belopp vid érets ingéng 44 661 000 0 3554418 -6 592 515 -407 6¢
Disposition enlgt Foreningsstimma 0 0 0 -407 660 407 6¢
Avrets resultat -394 5¢
Belopp vid érets utgéng 44 661 000 0 3554 418 -7000 175 -394 5:
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -7000 175
Arets resultat -394 531
-7 394 706
Forslag till disposition:
Avsiittning till Fond for Yttre Unerhéll -660 000
Arets iansprakstagande av underhallsfond 138 793
Balanseras i ny rdkning -6 873 499
-7 394 706

Betriffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.

[ C\yl ByOheHB??-BJI_ZlSB3WI
Sidulav- 14




Brf Sadelmakaren 2
Orgnr. 769611-4391

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerfordndringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintédkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2025-01-01
2025-12-31

4465 152
553 410

5018 562

-2 321 286
-239 983
-154 549

-895 282

-3611 100

1407 462

1397
-1 803 390

-1801 993

-394 531

-394 531

-394 531

2024-01-(
2024-12-2

43497,

582 5%
4932 2¢

-2253 71
-248 42
=75 3(

-889 4¢
-3466 9(

1 465 3¢

14 6¢

-1 887 7(

-1 873 0:

-407 6¢

-407 6¢

-407 6¢
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BALANSRAKNING

Not
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgngar
Byggnader och mark 7
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 8
Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella 9

anlédggningstillgangar
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgdngar
OmsittningstillgAngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

ByOheHB2Zx-BJI_2ISB3WI
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2025-12-31

93 571 433
162 051

0

93 733 484

93 733 484

7679
69 472
350 623

427774

887 810

887 810
1315584

95 049 068

2024-12-2

94 446 47
182 2¢

24 3
94 653 1«

94 653 1«

178 7:
311 4]
490 14

617 6:

617 6:

1107 7¢

95 760 92
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott frén kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10
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2025-12-31

44 661 000
3554418

48 215418

-7000 175
-394 531

-7 394 706

40 820 712

28 426 760

28 426 760

25 024 546
0

251 829
18 346
6450

500 425

25 801 596

95 049 068

2024-12-2

44 661 0(

355441

48 215 41

-6 592 51
-407 6¢
-7000 17

41215 2¢

19 513 2]

19 513 21

34 310 7¢
14 8¢

192 8¢

15 6¢
574

492 5¢
35032 4¢

95760 92
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KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Erhéllen rdnta mm
Erlagd rénta

Kassaflode frén den 1opande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverant6rsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av byggnader och mark

Forvirv av maskiner och andra tekniska anldggningar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassaflode frén finansieringsverksamheten

Foriandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
Not 2025-12-31

1 407 462
919 657
1397

-1 803 390

525126

-7679
70 048
58 967
-3 646

642 816

-372 644

-372 644

270 172
617 638

887 810

(@]
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2024-01-(
2024-12-2

1465 3¢
889 4¢

14 6¢
-1 887 7(

481 8(

-41 74
62 2
-136 3"

241 4¢

-291 2¢

=291 2¢

-316 5:
-316 5

-366 2¢
983 9:

617 6:
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NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR 2016:10)
om arsredovisning 1 mindre foretag.

K2)

Féreningen har under rikenskapsret bytt ekonomisk forvaltare vilket kan paverka jamforbarheten med foregdende
rédkenskapsar.

Materiella anléiggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Antal .
Byggnader 100.
Maskiner och andra tekniska anldggningar 12.

Redovisning av intékter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Fastighetslan
Lén med bindningstid p4 ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Omsdttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3% av taxeringsvérdet for bostadshu
med tillhérande tomtmark.

For lokaldelen (garage) 4r fastighetsskatten 1% av taxeringsvirdet.

Fond for yttre underhdll

. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. efter att beslut tagits pa

foreningsstimman sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhll och redovisas som bundet eget kapital.

Nettoomsittning 2025 207
Arsavgift bostider brf 4345152 4222 1°
Hyresintédkter garage och p-platser 120 000 127 6¢
4465152 43497,

Ovriga rorelseintikter 2025 202
Andrahandsuthyrningsavgifter 0 1597
Debiterade vattenkostnader, momsregistrerade 69 521 101 62
Debiterade elkostnader, momsregistrerade 190 214 161 51
Forsikringsersittning 28 676 23 8(
Overlatelse- och Pantsittningsavgifter 14 994 3750
Ovriga intdkter 51428 36 9¢
Kommunikation, bredband och kabel-TV 198 578 205 0¢
553 411 582 5%
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NOTER

Not4  Fastighetskostnader

Driftskostnader

Fastighets- och tradgardsskotsel
Entreprenadkostnad stid
Samfillighetsavgift Selen
Besiktning och serviceavtal
Forsdkring

KabelTV

Fastighetsskatt

Summa

Reparationer

Lopande underhall

Reparation huskropp utvéndigt
Lop underhall garage

Summa

Periodiskt underhill

Periodiskt underhéll installationer
Periodiskt underhéll hissar
Summa

Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Fjéarrvarme
Sophémtning

Summa

Summa Total

Not 5 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning

Bolagsstdmma/ars- eller foreningsstimma
Revision

Juristarvode

Serviceavgifter till branschorganisationer

Ovriga forvaltningskostnader

Tele och Post

Konsultarvoden

Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial

[5’/ ! ByOheHB2Zx-BJI
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2025
198 449
100 620
437 896
155076

50519
225 895

116 598

1285053

2025
119 728
88 964
3453
212 145

2025
138 793
0

138 793

2025
262 060
423 235

0
685 295

2 321 286

2025

116 392
8914
27 025
0

6340
36 150
186

24 375
20 600

239 982

20z
528 5%

3159z
158 7¢
45 9¢
2153z
99 7¢
1 364 2¢

20z
477:

4772

20z

28 6%
28 67

20z
266 9¢
536 8¢
915
813 01

225371

202

146 1
11 0¢
31 8¢
30 7¢

6 3¢
14 8(
7 42

248 42
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NOTER

Not 6 Personal 2025
Styrelsen:
Arvode 117 600
Sociala kostnader 36 949
Summa 154 549

202

57 3(
18 0C
75 3(C

Foreningen har ej haft nigra anstillda under verksamhetsdret. Styrelsen har beviljats arvode med 2 Prisbasbelopp + sociala

avgifter enligt stimmobeslut juni 2025.

Not7  Byggnader och mark 2025-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 105 271 705
Inkdp fjarrvarmecentral 0
Utgéende anskaffningsvéarden 105 271 705
Ingéende avskrivningar -10 825 234
Arets avskrivningar -875 038
Utgaende avskrivningar -11 700 272
Redovisat virde 93 571 433
Taxeringsviirden - nytt véirde 2025
Mark 16 600 000
Byggnader 62 833 000

79 433 000

Mark ingér i anskaffningsvirdet med 17 319 455 kr.

Not8  Maskiner och andra tekniska anléiggningar 2025-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 241 730
Utgdende anskaffningsvérden 241730
Ingéende avskrivningar -59 435
Arets avskrivningar -20 244
Utgaende avskrivningar -79 679
Redovisat vérde 162 051

Not9  Pigiende nyanliggningar och forskott avseende

materiella anliggningstillgdngar 2025-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 24 375
Forséljningar/utrangeringar -24 375
Utgdende anskaffningsvérden 0
Redovisat vérde 0

Omford till konsultarvode. Avser Forstudie for Solcellsanldggning fran ar 2023.

v 14
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104 980 4:
291 2¢
105271 7(
-9956 0z
-869 21

-10 825 2

94 446 4’

15 000 0C

55 687 0(

70 687 0(

2024-12-:

241 7:
2417:
-39 1¢
-20 2
-59 4:
182 2¢
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24 3
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NOTER

Not 10  Skulder till kreditinstitut
Langivare
Forfaller inom 1 ar
SBAB
SBAB
SBAB
Forfaller inom 2-5 ar
SBAB

SBAB
SBAB

Om 5 ar berdknas nuvarande skulder
till kreditinstitut uppga till

Not 11  Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Not 12

Linenummer

92548432823
92548432815
92548432807

92548432777
92548432785
92548432793

Visentliga hiindelser efter rikenskapsérets slut

Rinta %

2,55
2,54
3,71

4,35
3,12
2,80

Justeras

2026-04-30
2026-05-15
2026-11-05

2027-03-17
2030-05-13
2028-05-11

2025-12-31

55594 000

Kapitalskuld Niista 4

amorterir

7374 928 100 0C
7378 000

10 126 066 114 4(

9387 145 98 5¢
10 000 000

9185167 47 o(

53 451 306 359 9¢

51 651 54

2024-12-2

55594 0(

Under varen 2026 kommer freningens fastighetsnit (bredband) att uppgraderas till en hastighet av 1000/1000 Mbit/s.
Den nya hastigheten giller fr o m mars 2026 och kriver att medlemmarna byta router och aktivera bredbandet pé nytt.
Ett informationsbrev fran Telenor har gatt ut till alla medlemmar.
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Brf Sadelmakaren 2
Org.nr. 769611-4391

NOTER

Arsredovisningens innehéll blev klart 2026-03-26

Raymonda Latifi
Styrelseledamot
Ordforande

Bikram Singh
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

Britta Siekmann
Styrelseledamot

Anders Svensson
Styrelseledamot
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EY

Shape the future
with confidence

Revisionsberéattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Sadelmakaren 2, 769611-4391

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Sadelmakaren 2 for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sé &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrdttsforeningen
Sadelmakaren 2 for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foéreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

o pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé det datum som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar verksamheten och kompletterar information
som ldmnas i rsredovisningens évriga delar bl a om vilka som har haft uppdrag i féreningen,
vasentliga handelser och férvintad framtida utveckling

Resultatrikning:

Visar i ssmmandrag samtliga typer av intdkter och kostnader under rakenskapsaret. Genom
att intikter och kostnader summeras visar resultatrikningen hur verksamheten har férandrat
kapitalet i “Arets resultat”.

Arets resultat:
Den sista raden i resultatrikningen som visar skillnaden mellan redovisade intdkter och
kostnader. Motsvarande uppgift finns i balansrikningen under rubriken ”Eget kapital”,

Balansrdkning:
Visar féreningens ekonomiska stillning pa balansdagen, uttryckt i tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Anldggningstillgang:
Tillgdng som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. De viktigaste
anlaggningstillgadngarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsittningstillgang:
Tillgdng som inte ar anldggning, dvs inte avsedd for stadigvarande bruk eller innehav.

Eget kapital:
Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder dr storre &@n tillgangar blir
eget kapital negativt.

Fond for yttre underhall:
Avsittning till yttre underhéllsfond som skall ske enligt antagna stadgar.

Stallda sdkerheter:
Avser hir de sikerheter, pantbrev/féretagsinteckningar som ldmnats som sdkerhet for
erhallna lan.

Balansomslutning:
Ar summan pa vardera sidan av balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor dr samma.

Noter:
Upplysningar som ér relevanta for att forsta balans- och resultatrékningen.



Arsredovisningen &r framstélld av Forvaltning Syd AB i samarbete med
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