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Styrelsen for BRF Mélarparken i Sodertilje far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse
Information om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och dérfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar.
Storleken pa avséttningen till fonden for yttre underhéll bor anpassas utifrén féreningens plan for
underhallet. Kommande underhall kan medfora att nya lan behdvs. Foreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver ren beroende pa olika atgirder. Férdndringen av
foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Fordndring likvida medel.

- Inga storre underhall 4r planerade de ndrmaste &ren.
- Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avséttningens storlek, se fondnot.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Foreningens indamal

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende &4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegriansning och dirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2020-08-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2022-07-07 och nuvarande stadgar registrerades 2020-08-05 hos bolagsverket. Foreningen har sitt séte i
Stockholm.

Foreningen ar ett s.k privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
dkta bostadsrittsforening.

Gemensamhetsanliggning

Fastigheten ingar tillsammans med grannfastigheterna Lejonet 6, 11 och 13 i gemensamhetsanldggningen
Lejonet GA:1, vilken omfattar ett varmgarage samt en komplementbyggnad med fléktrum. Foéreningens
andel i gemensamhetsanldggningen uppgér till 7/100, vilket ger féreningen tillgéng till 15 bilplatser i
garaget. Forvaltningen sker genom Samféllighetsféreningen Lejonet.
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Styrelsen och ovriga funktionéarer

Styrelsens sammansiittning

Namn Roll
Andre Chamoun Ordforande
Per Arvsin Ledamot
Ramil Bisso Ledamot
Ashley Dcosta Ledamot
Cornelia Szybowska Ledamot
Ornamo-Aryo Chabo Suppleant
Nawar Ikzir Suppleant
Mattias Matay Suppleant
Revisorer

Ordinarie revisorer

Namn Byré
Mikael Olsson Ernst & Young AB

Bostadsrittsforeningen tecknas av styrelsen, tva i forening av ledaméter.

Fastigheter

Brf Milarparken i Sodertilje dger fastigheten Lejonet 12 i Sodertilje. Fastigheten bestar av 63 ldgenheter
om ett till fyra rum och kdk, fordelade pa tva huskroppar. Féreningen disponerar tomten genom
dganderatt.

Fastigheten dr beldgen i ett attraktivt ldge med nérhet till bade vatten och gronomraden. Hogst upp i bada
husen finns gemensamma takterrasser om 79 kv med vyer 6ver béde stad och vatten. De flesta
lagenheterna har dessutom egen balkong eller uteplats.

Det finns totalt 68 parkeringsplatser, varav 53 &r beldgna p& utomhusparkering i tvé plan samt 15 platser i
intilliggande garage via gemensamhetsanldggning. I fastigheten finns dven cykelforrad samt forrad for
barnvagnar och rullstolar.

Bostadsrittsforeningen ér kvalitetsmérkt med Trygg Brf och fastigheten dr Svanenmarkt. Ett
Svanenmaérkt projekt innebér bland annat ett energieffektivt boende med lag klimatpaverkan. Samtliga
lagenheterna har forrad i entréplan eller pa vaning 1. Miljérum for hushéllsavfall och kéllsortering finns
pa gérden.

Lagenhetsfordelning
Antal Typ
2 1 rum & kok
18 2 rum & kok
27 3 rum & kok
16 4 rum & kok

Total boyta enligt ekonomisk plan 4481 kvm
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Forvaltning & Ovrigt

Fastighetsforsiikring

Fastigheterna &r fullvardeforsidkrade hos If skadeforsékringar AB via Soderbergs & Partners AB.
Bostadsrattstillagget for medlemmar ingar.

Ansvarsforsékring ingér for styrelsen.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har ett avtal med ProNox Ekonomi & Redovisning AB

Teknisk Forvaltning
Foreningen har avtal for teknisk forvaltning med SM Management & Consulting AB.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 1pande utbetalningar for drift
och underhéll av foreningens fastigheter, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan
samt fondering av medel for framtida underhall.

Avsittningar till yttre fond

Styrelsen har, med utgangspunkt i féreningens underhallsplan, beslutat att den arliga avséttningen till
fond for yttre underhall ska uppga till 60 kr per m?, motsvarande cirka 269 000 kr per ar, vilket bedoms
vara tillrackligt for att tdcka foreningens langsiktiga behov av underhall.

Underhéllsplan

Inget planerat underhéll ndrmaste aren dé fastigheterna dr i gott skick.

Foreningen har en underhallsplan som uppréttades 2022. Prognosen avspeglar det periodiska underhéllet
under en 30-ars period.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under riikenskapséret har foreningen éndrat redovisningsprinciper fran K2 till K3. Overgéngen har skett i
enlighet med Bokféringsndmndens allminna rdd (BFNAR 2012:1) om érsredovisning och
koncernredovisning (K3). Jimforelsetal har, i forekommande fall, rdknats om for att vara jaimforbara med
innevarande &rsredovisning. Overgangen till K3 innebir att redovisningen i stdrre utstriickning baseras pa
komponentindelning och ger en mer rittvisande bild av foreningens tillgdngar, skulder och resultat.

Medlemsinformation

Antal lagenheter: 63
Overlatelser under aret: 3
Antal medlemmar vid rdkenskapsérets borjan: 107
Tillkommande medlemmar: 3
Avgéende medlemmar: 6
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 104
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023
Nettoomséttning 4594 4 949 4199
Balansomslutning 259 728 263 632 265 680
Resultat efter finansiella poster -4 807 -1265 -1 582
Soliditet (%) 74,5 74,8 74,7
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 907 907 768
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 14 622 14 681 14 740
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsrétt (kr/kvm) 14 622 14 681 14 740
Sparande per kvm (kr/kvm) 88 123 21
Réntekénslighet (%) 16,1 16,2 19,2
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 222 199 156
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 79,8 82,2 84,5

Bostadsréttsyta enligt Ekonomisk plan 4481 KVM

Nyckeltals definitioner

Arsavgift per kvim uppliten med bostadsriitt: Alla rsavgifter som tas ut for ytor upplitna med
bostadsritt, inklusive avgifter baserade pa individuella métningar av forbrukning, fordelat per kvm
upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm: Réintebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter
upplétna med bostadsritt och hyresritt, dvs. samtliga ytor som foreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldséttning per kvm uppliaten med bostadsritt: Réntebiarande skulder pa balansdagen dividerat
med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsrétt och hyresritt. Med
justerat resultat avses arets resultat 0kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och
arets kostnad for planerat underhall samt avdrag resp. tilldgg av intékter och kostnader som &ar visentliga
och som inte dr en del av den normala verksamheten.

Réntekénslighet: Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med foreningens intékter fran
arsavgifter under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur minga procent arsavgifterna kan behdva hojas om
réntan stiger med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for virme, el och vatten fordelat per kvm bostadsrétt och hyresrétt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter: Arsavgifter dividerat med totala
rorelseintékter. Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rorelseintékter som kommer fran
arsavgifter
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Upplysning vid forlust

6 (16)

I &rets resultat ingar avskrivningar pa fastigheterna om 4 027 253 kr, vilket bidrar till att féreningen
redovisar en forlust. Avskrivningarna paverkar dock inte féreningens likviditet. For mer information om
avskrivningar och kassaflode hinvisas till kassaflodesanalysen. Exklusive avskrivningar uppgar arets

resultat till 394 128 kr.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 200 025 000
Avsittning till yttre
underhallsfond

Disposition av foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 200 025 000

Fond for yttre
underhall

739 365

739 365

1478 730

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

Reservering till yttre underhéllsfond enligt stadgar

i ny rakning overfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-2321022 -1265 067

-739 365

-1265 067 1265 067
-3633 125
-4 325 454 -3 633 125

-4 325 454
-3 633 125
-7 958 579

269 000
-8227 579
-7 958 579

Totalt

197 178 276
0

0

-3 633 125
193 545 151

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 4594 134
3 501 798
5095 932

4 -1 891 358
-196 028
5 -151 131

-4 027 253
-6 265770
-1 169 838

677

6 -2 463 964
-2 463 287

-3 633 125

-3 633 125

-3 633 125
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2024-01-01
-2024-12-31

4 607 206
341 841
4 949 047

-1715123
-237 255
62 092

-1 828 073
-3 718 359
1230 688

429
-2496 184
-2 495 755
-1265 067

-1 265 067

-1265 067
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

258 821 949
50 000
258 871 949

258 871 949

29 633
48 587
134 146
212 366

643 340
855706

259 727 655
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2024-12-31

262 836 702
0
262 836 702

262 836 702

0
12 660
0
12 660

782758
795 418

263 632 120
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Balansrikning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

10

11

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

200 025 000
1478 730
201 503 730

-4 325 454
-3 633 125
-7 958 579
193 545 151

43 679 480
43 679 480

21 839 740
35618

42 580

1 800

583 286
22 503 024

259 727 655
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2024-12-31

200 025 000
739 365
200 764 365

-2321022
-1265 067
-3 586 089
197 178 276

65 519 220
65 519 220

265 260
95 234
52 960

426

520 744

934 624

263 632 120
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Not

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen rinta
Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
-2025-12-31

-1 169 838
4027253

677
-2 464 145

393 947

-29 633
-175 759
-59 616
59 402
188 341

-62 500
-62 500

-265 260

-265 260

-139 419

782 758
643 339
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2024-01-01
-2024-12-31

1 230 688
1 828 073
429
-2496 184

563 006

11015
550 250
-177 458
-339 964
606 849

-265 260
-265 260

341 589

441 169
782 758
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Vid dvergéngen har foreningen tillimpat de lattnadsregler. Jamforelsetalen for
foregaende rikenskapsar har darfor inte rdknats om.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliaggningstillgiangar

Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Stomme och Grund 1%
Stomkomplettering 2%
Virme, sanitet 2%
EL,Yttertak 2,5 %
Fasad, Fonster 2%
Ventilation 4%
Transport, hissar 4%
Styrning, overvakning 7,57 %
Installationer 20 %
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intékter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av fran intdkterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i1 inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr den skatt som

berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i
temporira skillnader mellan redovisade och skattemissiga védrden pa tillgdngar, skulder och avséattningar.
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Fordndringar i sparrade medel redovisas i

investeringsverksamheten.

Not Eventualforpliktelser

2025-12-31 2024-12-31
Eventualforpliktelser 0 0
0 0
Not Stillda siikerheter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 66 315 000 66 315 000
66 315 000 66 315 000
Not 2 Arsavgifter och hyror
2025 2024
Arsavgifter bostider 4 065 804 4 065 780
Hyror garage och parkeringsplatser 528 330 541 426
4594 134 4 607 206
I foreningens arsavgifter ingar. varme, vatten, bostadsrittstilligg och sophdmtning.
Not 3 Ovriga Intiikter
2025 2024
Avgift andrahandsuthyrning 13720 15279
Debiterade elkostnader 376 414 322949
Debiterade Bredbandskostnader 105 336 0
Pantséttningsavgifter 6 000 2292
Ovriga intikter 328 1321
501 798 341 841
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Not 4 Driftskostnader

Uppvéarmning

Stddning

Vatten och avlopp
Fastighetsskotsel enligt avtal
Sophdmtning

Elkostnader
Fastighetsforsdkringar
Bredband

Hissar

Ventilation

Tradgéard

Undermétning forbrukningsmedia (IMD)
Reparation gemensamma utrymmen
Samfillighetskostnader
Vinterunderhall
Fastighetsskatt

Nycklar, 1s, postfack
Hemsida och programvara
Entrémattor

Jour

Kostnad for dorrautomatik
Forbrukningsinventarier
Tillsynsavgifter myndigheter

Not 5 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode, tva ar.
Arbetsgivarekostnader

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Arvodet avser tva rakenskapsar.

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till fastighetslan
Réntekostnader for skatter och avgifter

2025

411 196
32395
305 052
177 536
133 348
278 255
63 181
105 509
37980
0

0

0

248 475
15599
15136
16 100
0

21 636
0

0

16 840
10 900
2220

1 891 358

2025

114 999
36 132
151 131

151 131

2025

2463 428
536
2 463 964
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2024

405 565
138 332
161 257
127 259
103 994
326 890
64 805
0

46 471
20 086
136 845
7923
21 557
27 990
89221
26 480
911
2512
4243
2782

0

0

0
1715123

2024

-47 010
-15082
-62 092

-62 092

2024

2 485 987
10 197
2496 184
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Not 7 Byggnader och mark
Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband

Programvara

Forsdkring
Elforbrukning, hushall
Elfoérbrukning laddstolpar

Not 10 Fond for yttre underhall

Reservering enligt stadgar

2025-12-31

266 340 000
266 340 000

-3 503 298
-4 014 753
-7 518 051

258 821 949

118 610 000
24 600 000
143 210 000

2025-12-31

0
62 500
62 500

-12 500
-12 500

50 000

2025-12-31

28 728
12 345
66 277
23 981
2815
134 146

2025-12-31

1478 730
1478 730
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2024-12-31

266 340 000
266 340 000

-1 675 225
-1 828 073
-3 503 298
262 836 702
98 648 000

27 000 000
125 648 000

2024-12-31

o O

o O

2024-12-31

S OO OO O

2024-12-31

739 365
739 365
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Not 11 Fastighetslin

Laneinstitut
SEB*

SEB

SEB

Raénta
%
3,82
3,78
3,65

Bundet

till
2026-01-28
2027-01-28
2028-01-28

Ingiende
skuld
21928 160
21928 160
21928 160
65 784 480

Arets
amortering
88 420

88 420

88 420

265 260

15 (16)

Utgiende
skuld

21 839 740
21 839 740
21 839 740
65 519 220

*Under borjan av 2026 omforhandlades fastighetslanet. Ldnet omforhandlades den 28 januari 2026 till en

ny rantesats om 2,92 procent.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31

Réntekostnader 44 650
Forutbetalda avgfifter och hyror 391 733
Vérme 46 343
Vatten och avlopp 25420
Stadning 7011
Renhéllning 0
Samfillighetsavgift 0
Vinterunderhall 0
El 28 128
Bokslutskostnader 10 000
Revisor kostnader 30 000
583 285

Transaktion 4iz91mmuvrjijj @ Signerat av AC, PA, RB, AD, CS, MO.
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44 831
314 525
48 330
20173
6724
25443
4 001
20 485
36232
0

0

520 744
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Underskrifter

Arsredovisningen beslutades den 15 mars 2026

Underskriven den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Andre Chamoun Per Arvsin
Ordforande
Ramil Bisso Ashley Dcosta

Cornelia Szybowska

Revisorspateckning

Vir revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Mikael Olsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Malarparken i Sédertélje, org.nr 769638-8839

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Malarparken i Sédertélje for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndarmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller n&gra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet ar en h6g grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bed®&mer vi riskerna foér vdsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér gransk-
ningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar vi den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i drsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

1)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsforeningen
Mélarparken i Sédertélje for ar 2025 samt av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund fér uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for foérslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foéreningen

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller fdrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgdrder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det inneb&r att vi fokuserar granskningen pad sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtrddelser skulle ha
sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Kalmar, den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Mikael Olsson
Auktoriserad revisor
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