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2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en akta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1941-05-30. Nuvarande stadgar registrerades 2017-10-04.
Foreningen har sitt site i Norrkdpings kommun.
Arets resultat r bittre dn foregdende r. Orsaken till detta #r bl a lidgre reparationskostnader samt avgiftsforandringen.

Foreningens likviditet har under aret forindrats frén 63% till 556%.

I resultatet ingér avskrivningar med 82 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 220 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen dger fastigheten Tornrosa 4 i Norrkopings Kommun. P4 fastigheterna finns en byggnad med 23 ldgenheter.
Byggnaderna ar uppforda 1941. Fastigheternas adress ar St Olofsgatan 38-40 i Norrkdping.

Fastigheten #r fullvirdeforsdkrad i Lansforsikringar Ostgota.

Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kdk 13
2 rum och kok 9
3 rum och kdk 1

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal garage 4
Antal p-platser 4
Total bostadsarea 897 m?
Total lokalarea 70 m?
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Arets taxeringsvérde 14 073 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 14 073 000 kr

Riksbyggen har bitrit styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

FF Fastighetsservice Fastighetsservice

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Schneider Electric AB Service, virme och ventilation
Billy och Dennis AB Lokalvérd

Teknisk status

Arets reparationer och underhdll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 20 tkr och planerat underhall for 54 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ” Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsméssigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Féreningens underhallsplan uppdaterades senast 2020 och visar pa ett underhéllsbehov pé 440 tkr for de ndrmaste tre
gren. Avsittning till underhdllsfonden har for 2024 skett med 150 tkr i enlighet med budget.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Sikerhetsdorrar 2011 289
Byte av avfuktare 2013 44
Installationer (ventilation) 2014 75
Gemensamma utrymmen 2015 21
Installationer 2015 48
Bostad (radiator) 2016 9
Fonsterbyte 2017 2 084
Gemensamma utrymmen, kérlskdp SAN SAC AB 2017 32
Installation av sparventiler 2017 14
Garageport 2023 27
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Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Fonster bostad 54319

Planerat underhall Ar Kommentar

Armaturer och el ledning i kéllarférrad 2025 Berdknad kostnad 50 tkr
Igensittning av avlopp uthyrningslokal 2025 Beriknad kostnad 60 tkr
Lagning av sprickor fasad 2025 Berdknad kostnad 60 tkr
Asfaltering parkering samt lagning brunn 2025 Beriknad kostnad 100 tkr
Byte av entréer och kodlas till taggsystem 2025 Beriknd kostnad 87 tkr
Byte garageportar 2 st 2025 Berdknad kostnad 40 tkr

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hugo Trybom Bockert Ordférande 2026
Anton Billing Vice ordférande 2026
Emma Hansson Sekreterare 2026
Kamil Gevriye Ledamot 2026
Ida Johansson Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Conny Petersson Suppleant 2025
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag

KPMG AB Auktoriserad revisor
Linda Trybom Bockert Fortroendevald revisor
Revisorssuppleanter

Eva-Lena Uhlin
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Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga handelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pd ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 34 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 6 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 4 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 36 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2024-04-01 déa den hdjdes med 7,5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforandrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 1 035 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsversikten.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 overlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 1 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning™* 978 917 820 817 819
Resultat efter finansiella poster® 138 55 135 220 270
Resultat exkl avskrivningar 220 133 214 298 348
Soliditet %* 22 18 17 13 7
Likviditet % 556 63 66 69 117

. 3 10
./%mavg.lft"andel' i % av totala 95 95 96 94 94
rorelseintékter™
Avgifts- hyresbortfall % 0,1 0,2 0,1 - -
Arsavglf} kr/kvm uppléten med 1035 981 875 875 875
bostadsratt®
Driftkostnader kr/kvm 596 575 472 421 372
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 540 547 472 421 372
Energikostnad kr/kvm* 328 333 281 261 237
Underhéllsfond kr/kvm 975 876 750 595 440
Reservering till underhallsfond 155 155 155 155 129
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 283 166 221 308 360
Rinta kr/kvm 102 92 43 37 39
Skuldsittning kr/kvm* 2 606 2 690 2763 2971 3090
Skuldsat.t'nmg kr/kvm upplaten med 2809 2900 2978 3203 3331
bostadsratt*
Rintekénslighet %* 2,7 3,0 34 37 3,8
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intikter fran Arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for ldimnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgingar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsforméaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriiknas pa totala &rsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostider delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer frdn drsavgifterna
(inklusive Svriga avgifter som normalt ingr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriiknas pa totala intékter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pé totalytan
som 4r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive Svriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, varme och el.

Sparande:

Beriiknas pa arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriiknas p4 totala rintebirande skulder (bankln och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora lén foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriiknas pa totala rintebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppldten med bostadsrtt.

Riintekinslighet:

Beriiknas pa totala rintebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Underhéllsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid arets borjan

Disposition enl. drsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Ianspréktagande av
underhallsfond

Arets resultat

130 000

847298

150 000

—54 319

—393 442
55085

—150 000

54319

55085

—55 085

137719

Vid arets slut

130 000

942 979

—434 038

137719

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av

Summa

underhéllsfond

—338 357
137 719
—150 000
54319

—296 320

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 977 759 917 076
Ovriga rorelseintékter Not 3 420 7935
Summa rorelseintikter 978 179 925 011
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —576 385 —555939
Ovriga externa kostnader Not 5 —76 585 —109 356
Personalkostnader Not 6 —35328 -61 217
Avskrivningar av materiella
anliggningstillgdngar Not 7 —82 056 —78 139
Summa rorelsekostnader =770 354 -804 650
Rorelseresultat 207 825 120 361
Finansiella poster
Ovriga ranteintéikter och liknande resultatposter Not 8 28 653 23333
Riintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —98 759 —88 609
Summa finansiella poster —=70 106 —65 276
Resultat efter finansiella poster 137 719 55085
Resultat fore skatt 137 719 55 085
Arets resultat 137 719 55085
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 1917 887 1996 026
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 84 208 0
Summa materiella anléiggningstillgdngar 2002 095 1996 026
Summa anliggningstillgingar 2 002 095 1996 026

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 4637
Ovriga fordringar Not 12 20 557 20 143
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 27180 23213
Summa Kortfristiga fordringar 47737 47993
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 1 468 500 1436 552
Summa kassa och bank 1 468 500 1436 552
Summa omsiittningstillgdngar 1516 237 1484 545
Summa tillgdngar 3518332 3480571
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 130 000 130 000

Fond for yttre underhall 942 979 847 298

Summa bundet eget kapital 1072979 977 298

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —434 038 —393 442

Arets resultat 137719 55 085

Summa fritt eget kapital —296 320 —338 357

Summa eget kapital 776 659 638 941
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 2 468 895 494 351

Summa langfristiga skulder 2 468 895 494 351

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 50 728 2106 750

Leverantorsskulder 31 669 34 827

Skatteskulder 4253 3430

Ovriga skulder Not 16 11 261 13 489

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 174 867 188 783

Summa Kortfristiga skulder 272778 2347279

Summa eget kapital och skulder 3518332 3480571
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 207 825 120 361
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 82 056 78 139
289 881 198 500
Erhéllen ranta 28 653 23333
Erlagd rdanta —98 700 =71 773
Kassafldde fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 521 9 865
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —18 803 28 029
Kassaflode fran den lopande verksamheten 201 552 187 954
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier —88 125
Kassaflode fran investeringsverksamheten —88 125 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av ldn —81478 —70328
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —81 478 =70 328
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 31949 117 626
Likvida medel vid arets borjan 1436 552 1318926
Likvida medel vid arets slut 1 468 500 1436552
Kassa och Bank BR 1468 500 1436552
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om érsredovisning i mindre foretag.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift ki/lvm uppldten med bostadsritt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsittning (primér intikt) dndrats. Fr o m rikenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas dirmed intikter som ingar i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsittning. Tidigare ar har det
varit uppdelat p nettoomséttning och vriga intikter. Férindringen omfattar dven jamforelsear och samtliga
verksamhetsér i flerarsoversikten.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalys redovisas frén och med 2024 med indirekt metod. Jimforelsearet har justerats for att littare kunna
jamfora aren.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anliaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 100
Sékerhetsdorrar Linjér 20
Installationer

Laddboxar Linjér 15

Mark ir inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter, bostader 928 471 879 540
Hyror, lokaler 2 400 2 400
Hyror, garage 18 300 18 300
Hyror, p-platser 12 000 12 000
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —583 —1 500
Ovriga erséttningar 17177 6334
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -6 2
Summa nettoomséttning 977 759 917 076
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Not 3 Ovriga rérelseintakter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Erhéllna statliga bidrag 0 7155
Ovriga rorelseintékter 420 780
Summa ovriga rorelseintékter 420 7 935

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Underhall -54 319 =27 202
Reparationer —19 868 —47210
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —38 220 —37277
Forsikringspremier —31 621 -30053
Serviceavtal =7 382 =6 065
Ovriga utgifter, kopta tjdnster 0 —7 085
Snd- och halkbekdmpning -32211 —18 683
Forbrukningsinventarier -1 147 0
Vatten —45 481 -39 211
Fastighetsel —44 676 -61 976
Uppvérmning —227 166 =220 940
Sophantering och atervinning —32 545 —28 646
Férvaltningsarvode drift —41 751 —31 591
Summa driftskostnader -576 385 -555 939

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Férvaltningsarvode administration —56 809 —53 238
IT-kostnader —2 455 0
Arvode, yrkesrevisorer —21 188 -20 500
Ovriga forséljningskostnader -1 031 0
Ovriga forvaltningskostnader —4 162 -2 990
Kreditupplysningar 20 942 =27 442
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter =9 455 -2 888
Bankkostnader —2 428 =2 000
Ovriga externa kostnader 0 —-299
Summa dvriga externa kostnader —-76 585 -109 356
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Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —26 000 —25000
Sammantridesarvoden 0 —20 800
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 000 -1 000
Sociala kostnader -8 328 —14 417
Summa personalkostnader —-35 328 -61 217
Féreningen har inga anstdllda, endast arvoderad personal.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —63 700 —63 700
Avskrivningar Standardforbéttringar —14 439 —14 439
Avskrivning Installationer -3917 0
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar —-82 056 -78 139
Not 8 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintikter frin bankkonton 0 426
Riinteintikter fran likviditetsplacering 28 056 22 243
Rinteintikter frn hyres/kundfordringar 596 282
Ovriga rinteintékter 0 383
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 28 653 23 333
Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -98 879 —88 609
Rintekostnader till kreditinstitut 120 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter —-98 759 —-88 609
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 2356 896 2356 896
Mark 812 304 812 304
Standardforbattringar 288 785 288 785
Anslutningsavgifter 143 113 143 113
3601 098 3601 098
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 3601098 3601 098
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —1274 250 —1210 550
Anslutningsavgifter —143 113 —143 113
Standardforbattringar —187 709 -173 270
-1 605 072 -1 526 933
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —63 700 —63 700
Arets avskrivning Standardforbéttringar —14 439 —14 439
-78 139 =78 139
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 683 211 -1 605 072
Restvirde enligt plan vid arets slut 1917 887 1996 026
Varav
Byggnader 1 018946 1 082 646
Mark 812 304 812 304
Anslutningsavgifter 0 0
Standardforbattringar 86 637 101 076
Taxeringsvarden
Bostéder 14 000 000 14 000 000
Lokaler 73 000 73 000
Totalt taxeringsvarde 14 073 000 14 073 000
varav byggnader 8473 000 8473 000
varav mark 5600000 5600 000
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\ Rumm fir hed Littt

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Installationer 0 0
0 0
Arets anskaffningar
Installationer 88 125
88 125 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 88125 0
Arets avskrivningar
Installationer -3 917 0
-3 917 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 84 208 0
Varav
Installationer 84 208 0
Not 12 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 20 557 20 143
Summa o6vriga fordringar 20 557 20 143
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 24 173 22 361
Forutbetalt forvaltningsarvode 889 852
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2118 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 27 180 23 213
Not 14 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 897 333 869 691
Transaktionskonto 571167 566 861
Summa kassa och bank 1468 500 1436 552

17| ARSREDOVISNING BRF Klingstad 4 Org.nr: 7250000937
l N nealtion 09222115557546675915

Signerat AB, EH, HTB, I, KG, DO,LTB



< Riksbyggen

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 2 519623 2601 101
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =50 728 —55328
Nista ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -2051422
Langfristig skuld vid arets slut 2 468 895 494 351

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
STADSHYPOTEK 2,38% 2024-04-30 30 750 30750 0
STADSHYPOTEK 2,838% 2025-10-30 191 416 10 444 180972
STADSHYPOTEK 2,88% 2025-10-30 604 256 0 604 256
STADSHYPOTEK 4,65% 2026-03-01 486 083 18 284 467 799
STADSHYPOTEK 4,17% 2027-04-30 63 596 2000 61 596
STADSHYPOTEK 427% 2027-12-30 1225000 20 000 1205000
Summa 2 601 101 81478 2 519 623

*Senast kidnda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 50 728 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 468 895 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen.

Not 16 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 10 996 13 489
Kundfordringar 265
Summa 6vriga skulder 11 261 13 489
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 8 500 9 660
Upplupna réntekostnader 18 527 18 468
Upplupna driftskostnader 1438 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 3063 0
Upplupna elkostnader 4078 4292
Upplupna varmekostnader 28 042 33 549
Upplupna kostnader for renhéllning 1150 0
Upplupna revisionsarvoden 19 000 19 000
Upplupna styrelsearvoden 29 000 32200
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 62 069 71614
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 174 867 188 783
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\ Rum i bk Linrtk

Not 18 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31
Panter och dirmed jomforliga sikerheter som har stéllts for egna skulder och

avséttningar

Fastighetsinteckningar 3386 000 3386 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Hugo Trybom Bockert Anton Billing
Ida Johansson Emma Hansson
Kamil Gevriye

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-

KPMG AB Linda Trybom Bdockert
Daniel Onell Fortroendevald revisor

Auktoriserad revisor
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Catarina Zahr (C2)
Riksbyggen
catarina.zahr@riksbyggen.se
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Hugo Trybom Bockert (HTB)
hugobockertl@gmail.com

¥

BankID
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emma.km.hansson@gmail.com
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"Emma Hansson"
Signerade 2025-05-13 21:08:13 CEST (+0200)

Ida Johansson (lJ)
idajohanssonx@hotmail.com

&

BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "lda
Fanny Margaretha Johansson"
Signerade 2025-05-14 08:22:31 CEST (+0200)
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Klingstad nr 4, org. nr 725000-0937

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Bostadsréattsforeningen Klingstad nr 4 for &r 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort véart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppné en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras péa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsforeningen Klingstad nr 4 for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s& att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Linkdping det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Daniel Onell Linda Trybom Béckert

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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