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Forvaltningsberittelse

§Wmlsen for BRF SKEPPSBYGGAREN, 746000-1832, avger féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31. Féreningens 69:e verksamhetsar.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att | bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsléagenheter

for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
frémja mediemmamas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes ar 1957 pa fastigheten Hérjedalen 4 som féreningen innehar

m:?m'a'b_ganderétt/tomtrétt. Fastighetens adress ar Estlandsgatan 5A- 5E samt Lettlandsgatan 2A- 2C i

§°St§dsf§“5f6m“ingen ar en privat férening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har
sitt sate i Malmé.

Fastigheten éir“fullvérdesférsékrad hos Lansforsakringar Skane. | féreningens fastighetsforsakring
ingar bostadsrattstillagg for féreningens lagenheter.

Féreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande:

Rok Antal Yta m?
1 24 28,9

2 21 53,7

2 24 58,6

2 18 59,1

3 8 64,4

3 6 71,8
Totalt: 101 52375

Lokaler, bostadsratt 2 60,3 samt 26
Lokaler, hyresratt 2 52
Parkeringsplatser 49

Total lagenhetsyta 5 237,5 kvm
Total lokalyta 327,9 kvm.
Lagenheternas medelyta 51,86 kvm.

Féreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls den 15 April ar 2025
Stamman faststallde réstlangden till 21 (samt 1 fullmakt) rostberattigade medlemmar.
Total rostlangd (inklusive fullmakter) faststalls till 21 stycken.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordférande Kristoffer Jakobsson
Ledarmot Sigrid Rudnert
Sekreterare Jessica Jakobsson
Ledamot Roine Segerstedt
Kassor Harriet Jonsson
Ledarmot Torbjorn Bengtsson
Suppleant Albana Zhilivoda

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden. Styrelsen har haft 1 extra sammantrade.
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Firmatecknare &r tva i féreningen
Jessica Jakobsson, Kristoffer Jakobsson.
Revisorer

KPMG mellan 2025-04-16 — 2025-09-30 och Azets Revision och Rédgivning f.r.o.m 1 oktober 2025
som extern revisor.

Ekonomisk forvaltare
Jel-O ekonomicoach
Valberedning

Lgh. 27 Margit Dudas.

Vasentliga handelser under riakenskapsaret

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 763,00 kr/m? bostadsldgenhetsyta.
Foreningens ekonomi har vasentligen forbattrats de senaste aren.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 10 758 204 kr. Under aret har féreningen
amorterat 235 000 kr, vilket kan sagas motsvara en amorteringstakt pa 46 ar.

Styrelsens intention ar att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera framtida

underhalisbehov utan nya Ian. | syfte att begransa riskerna har féreningen bundit lanen pa olika
bindningstider.

Medlemsinformation

Under aret har 7 lagenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen 129 medlemmar (129
foregéende ar).

Anledningen till att medlemsantalet overstiger antalet bostadsrétter i féreningen &r att mer én en

mediem kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsrétt en rost
oavsett antalet innehavare. W
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Rattvisande dversikt dver utvecklingen

Belopp i kr

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 4327005 4130229 4005475 3751948
Rorelsemarginal % 21,2 18,7 15,9 10,3
Balansomslutning 15467 158 15147075 14829319 16 026 683
Kassalikviditet % 18,4 98
Soliditet % 27,6 244 17,6 16,3
Arsavgift per m? upplaten med 760 758 757
bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala 92 95 104
rorelseintakter %
Skuldsattning per m? 1933 1975 2018
Skuldsattning per m? upplaten med 2054 2013 2057
bostadsratt
Sparande per m? 180 151 170
Energikostnad per m? 269 281 268
Rantekanslighet % 2,7 2,8 2,7
Nyckeltalsdefinitioner

Roérelsemarginal
Rorelseresultat / Nettoomsattning.

Avkastning pa totalt kapital
(Rorelseresultat + finansiella intakter) / Totala tillgangar.

Avkastning pa sysselsatt kapital
(Rorelseresultat + finansiella intakter) / Sysselsatt kapital.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Balansomslutning
Totala tillgangar.

Kassalikviditet
(Omsattningstillgangar - Varulager) / Kortfristiga skulder.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tiligangar.

Arsavgift per m? upplaten med bostadsratt
Arsavgifter dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter %
Arsavgifter dividerat med rorelseintakter

Skuldséttning per m?
Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och kvadratmeter
upplatna med hyresrétt.



BRF SKEPPSBYGGAREN

44
746000-1832

Skuldsattning per m? upplaten med bostadsratt
Rantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

Sparande per m? )
Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet

kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Energikostnad per m?
Kostnader fér varme, el och vatten, dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrat och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Rantekanslighet %
Réntebarande skulder dividerat med intakter fran arsavgifter.

Forandringar i eget kapital

Fond fér yttre Balanserat

Medlemsinsatser ynderhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 475 246 836 617 1961277 428 480
Balanseras i ny rakning 428 480 -428 480
Fond for yttre underhall 176 643 -176 643
Arets resultat 568 322
Belopp vid arets utgang 475 246 1013 260 2213114 568 322
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till &rsstdmmans férfogande star foljande medel
Balanserat resultat 2213114
Arets resultat 568 322
Medel att disponera 2781436
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande
Avsattning till fond for yttre underhall -176 643
Balanseras i ny rakning 2958 079
Summa 2781436

Kommentar till resultatdisposition

Vad betraffar resultat och stélining i Gvrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande noter ™
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Resultatrakning

2025-01-01 - 2024-01-01 -
Belopp i kr Not 2025-12-31  2024-12-31
Rérelsens intdkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 3 4 327 005 4130 229
Summa rérelsens intakter, lagerférandringar m.m. 4327005 4130229
Rorelsens kostnader
Lopande fastighetskostnader -2 592797 -2512 2‘813
Ovriga externa kostnader -263 373 -301 o
Personalkostnader 5 -120 499 _‘1 gz o
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -432 886
anlaggningstiligangar
Summa rérelsens kostnader -3409 555 -3 359798
Rorelseresultat 917 450 770 431
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 2847 3;3 ;gg
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -351 975 =
Summa resultat fran finansiella poster -349 128 -341 951
Resultat efter finansiella poster 568 322 428 480
Resultat fore skatt 568 322 428 480
Arets resultat 568 322 428 480

™
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten

Ingangsvirde I8pande verksamheten
Rérelseresultat

Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet
Betald inkomstskatt

Kassafldde fran den Iopande verksamheten fore
férandringar av rorelsekapital

Foréndring rorelsefordringar
Okninglminskning 6vriga kortfristiga fordringar
Okninglminsknlng av rérelsefordringar

Fdréndring rorelseskulder
Okning/minskning leverantérsskulder
Okninglminskning dvriga kortfristiga skulder

Okning/minskning av rérelseskulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av 6vriga materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

8/14

Not  2025-12-31  2024.1p.4,

917 450 428 480

438 895 402 91

0 0

1 356 345 831 392

-50 449 -925 556

-50 449 -925 556

-3557 0

290915 1086 800

294472 1086 800

1011424 992 636

-1 452625

0 -1452625

-235 000 -240 000

-235 000 -240 000

776 424 -699 989

959793 1659782

4 1736217 959 793
W

e
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsr?dovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
alimanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Valuta
Belopp i sek om inget annat anges

Varderingsprinciper m.m

Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet sa som installationskostnader och andra kringkostnader.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tiligangs kriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For de materiella anlaggningstiligangarna som anges som byggnader pa egen mark har skillnaden i
forbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats
upp i Komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Hansyn har tagits till beraknat restvarde, faststallt vid anskaffnings tillfallet i da radande prisniva.

Ar
Byggnader 20-120
Markanlaggningar 20
Inventarier, verktyg och installationer 5-10

[
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Not 7 Riantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01-  2024-01-01 .
2025-12-31  2024-12-31

Réntekostnader 5
Ovriga foretag 351975 360 220
Summa 351975 360 220

Not 8 Byggnader och mark
2025-12-31  2024-12-31

Ingéende anskaffningsvarden 181857507 17 404862

Férandringar av anskaffningsvirden ;
Inkdp 1452625 :
Utgaende anskaffningsvirden 1SAST 807 18 8anser }
Ingéende avskrivningar 5624922 5490172 §
Forandringar av avskrivningar :
Arets avskrivningar -358 902 -334 750 ]
Utgaende avskrivningar 5 103h28 Debisalnns ,
Redovisat virde 12673683 13032585
Taxeringsvirde &
Byggnader 45426000 39 199 000 ¥
Mark 13455000 14 855 000 {
Summa taxeringsvirde 58 881000 54 054 000 ’

Kommentar till not i
Varav mark: 468 000

Not 9 Markanlaggningar

2025-12-31  2024-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 869 936 869 936

Utgaende anskaffningsvarden 869 936 869 936

Ingéende avskrivningar -130 490 -86 996

Forandringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -43 497 -43 494

Utgaende avskrivningar -173 987 -130 490 {
Redovisat virde 695 949 739 446

™
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31  2024-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 337 614 337 614
Férandringar av anskaffningsvirden

Inkop 78 856
Utgaende anskaffningsvérden 416 470 337 614
Ing&ende avskrivningar 167 092 142 424
Forandringar av avskrivningar

Arets avskrivningar .30 487 .24 668
Utgaende avskrivningar -197 579 167 092
Redovisat varde 218 891 170 522
Not 11 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder

2025-12-31  2024-12-31

Skulder som forfaller senare @n 1 ar fran balansdagen 1078 204 1078 204
Summa 1078 204 1078 204
Not 12 Stéllda sakerheter

Ovriga stallda sakerheter

Typ av séakerhet 2025-12-31  2024-12-31
Fastighetsinteckningar 15550000 15550 000
Summa stéllda sdkerheter 15550000 15550 000 .
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestamdes 2026- 0% - \&,

Malmé
Kristoffer Jakobsson Datum Roine Segerstedt
Styrelseordforande Styrelseledamot

26-03-1% 260>
Sigri8{ Rudnert Datum
S ledamot

—

%M/ en Jea3i8 ] 26038
“Harriet Jon on Datum Torbjérn Bengtsson Datum
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2026- 03- 2

Azets Revision och Radgivning AB

(1,

Andréa Akesson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till fareningsstamman | BRF SKEPPSBYGGAREN, org.nr 746000-1832.

Rapport om rsredovisningen

nden
gir:f:m;an en revision av drsredovisningen for BRF SKEPPSBYGGAREN fér &t 2025,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats | enlighet med arsredovisningstagen och ger en | alla vasentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stalining per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafiéde for 3ret enligt
Arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar férenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen,

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

peskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen

ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den upplyser,
nar s3 ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog
grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 3ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet till fljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstidelse av den del av foreningens Interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte far att uttala oss om effektiviteten | den interna
kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar | redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drarvi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sidana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den bvergripande presentationen, strukturen och innehéllet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pd ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och Inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberattelse, BRF SKEPPSBYGGAREN , org.nr 746000-1832, 2025
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vAr revision av rsredovisningen har vl dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF SKEPPSBYGGAREN for &f 2025 samg v
forslaget till dispositioner betraffande freningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsAret.

Grund for uttolanden 5
Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare [ avsnittet Revisorns ansvar. \ii & oberoende
i forhallande till fareningen enligt god revisorssed i Sverige och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vdra uttalanden. p 4

Styrelsens onsvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for farslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattay
detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller. p& storleken av freningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

RAPSVEY o G O

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och farvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
fareningens ekonomiska angelagenheter | dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar RS
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en .
rimlig grad av skerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ngot vasentligt avseende:

©  foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

©  Pd nagot annat satt handlat | strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen

eller stadgarna. ’ 4

e 5

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller farlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med L
rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen. -

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att i
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pd
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och férhillanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, .
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart i

uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmo den dag som framgar av véra elektroniska signaturer

Azets Revision & Radgivning AB

o

Akesson
Auktoriserad revisor
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