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Brf BoKlok HBstvinden
769633-5525

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf BoKlok Hostvinden, 769633-5525, med sdte i Goteborg, far harmed uppratta arsredovisning for
2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Allmant om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fFéreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende till nyttjande utan tidsbegransning.

Registrering
Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-12-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-12-12
och nuvarande stadgar registrerades 2017-05-26 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da féreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foreningsstdmma
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-26.

Styrelse

Ordférande Omar Kelfaoui
Ledamot Ahmet Boyar
Ledamot Izzet Celik
Suppleant Simon Wikstrand

Styrelsen har under aret hallit 7 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva styrelseledamoter i forening.

Revisor
Auktoriserad revisor Patrik Hansén
Access Revision AB
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Brf BoKlok HBstvinden
769633-5525

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Biskopsgarden 60:4
Nybyggnadsar: 2018

Vardedr: 2018

Adress: Cykelvadersgatan och Byvadersgangen
Foéreningen disponerar tomten genom dganderatt.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg-Hansa. | férsakringen ingar ansvarsfoérsakring For styrelsen samt
kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna.

Féreningen har en aktuell underhallsplan som strécker sig 6ver 50 ar, fran 2024 till 2073.
Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok 6 rok

- - - - 38 -

Av 38 lagenheter upplats samtliga med bostadsratt.

Ytor

Total upplaten yta: 4 446 kvm
- varav bostadsratt: 4 446 kvm

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsarets boérjan fanns 67 medlemmar i féreningen.
Under aret har 4 6verlatelser skett.
Vid rakenskapsarets slut fanns 67 medlemmar i féreningen.

Forvaltning och vasentliga avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning PHM Redovisning AB
Parkeringsbolag (gdstparkeringar) Aimo Park Sweden AB
Snoéréjning och halkbekdmpning Fastighetsfixaren

El GoOteborgs Energi AB
Vatten och Avlopp GoOteborgs Kommun
Bredband Telia Sverige AB
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Brf BoKlok HBstvinden
769633-5525

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Foreningen gor for rakenskapsaret 2025 ett resultat om 257 503 kr. Av detta avser -1 076 594 kr avskrivningar som
inte paverkar likviditeten. Franses avskrivningarna gor foreningen ett resultat om 1 334 097 kr. Kassan har 6kat med 1
102 326 kr och har ett saldo per sista december om 3 722 754 kr.

Lanen har amorterats ner med -111 120 kr och kvarvarande lanevolym vid arets slut &r 52 031 160 kr. En extra
amortering om 1 Mkr har gjorts under bérjan av 2026.

Foéreningen har haft -303 139 kri underhall- och investeringskostnader under aret men bara -6 825 krii
reparationskostnader, en klar minskning fran féregaende ar.

Nya avtal

Foéreningen har tecknat nytt avtal med Telia avseende bredband och avtalet har en bindningstid om 5 ar,
Féreningen har dven tecknat nytt avtal med Fastighetsfixaren avseende snéréjning och avtalet har en bindningstid
om 1ar.

Tekniskt underhall
Under aret har diverse underhall och investeringar gjorts:

Avldgsnandet av den stora parksliden vid Cykelvddersgatan 3

Utgravning av parksliden och berggrunden intill

Byggnation av 6 P-platser som utdkar foreningens befintliga P-platser for gaster till 24 st.

Asfaltering av gangvagen mellan Cykelvadersgatan 9 och Cykelvadersgatan 11, samt vidare ldngs kommunal
vag forbi Byvddergangen 20

e Lagt marksten mellan husen pa Cykelvadersgatan 29 och 31, samt pa bada sidor av baksidan.

Styrelsens ord

Gemensamma féreningsaktiviteter

Under det gangna aret har vi aktivt arbetat for att starka gemenskapen i omradet. | var anordnades en gemensam
stdddag dar ett antal engagerade medlemmar samlades for att tillsammans gora omradet fint, avslutat med ett
gemensamt fikapalagg. | september hélls en grillkvall som lockade deltagare i alla dldrar och mottes av mycket positiv
feedback.

Dessa tillfallen spelar en viktig roll i att bygga en trygg och vanlig stdmning i grannskapet, och vi ser fram emot att
anordna fler liknande aktiviteter under kommande ar.

Ett sarskilt exempel pa den goda grannsamverkan var nar vi lade marksten mellan husen. En styrelseledamot utférde
arbetet, och under tiden bjods grannarna in till fika och fick dven erbjudande om praktisk hjalp om sa énskades.

Arbetet i styrelsen

Med hjalp av PHM har styrelse under aret arbetat ndra och l6pande med att férvalta féreningens ekonomi och
underhalla fastigheterna. Vi har haft regelbundna méten och ett 6ppet samarbete dar medlemmars synpunkter och
forslag tagits pa storsta allvar. Vi vill sarskilt tacka de engagerade medlemmar som bidragit med idéer och praktisk
hjalp vid olika tillfallen, ert engagemang gor stor skillnad.

Vad gor var férening attraktiv fér nuvarande och framtida medlemmar?
Att bo i var férening handlar om att fa en kvalitativ bostad i ett vackert skétt omrade, med stabila ekonomiska
forutsattningar och méjligheten att vara en del av en aktiv och omtanksam gemenskap. Vi ar stolta 6ver det vi

tillsammans bygger och underhaller, och ser fram emot att vdlkomna nya medlemmar som delar vara varderingar.
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(] (X ]
Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 2 870 2811 2281 2239
Resultat efter finansiella poster, tkr 258 -237 -149 19
Soliditet, % 62 61 61 60
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 636 625 506 498
Skuldsattning / kvm 11703 11728 11759 12 453
Skuldsattning / kvm uppldten med bostadsratt 11703 11728 11759 12 453
Sparande / kvm 301 189 209 246
Radntekanslighet, % 18 19 23 25
Energikostnad * / kvm 46 39 31 31
Arsavgifters andel av rérelseintikter, % 99 99 98 99
Rorelseintakt som gar till rantor, % 35 47 37 34
* Kostnad for medlemmarnas elférbrukning och uppvarmning ingar inte i foreningens energikostnader.
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769633-5525

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning: De intdkter foreningen haft under aret som ar aterkommande, sasom avgifter fran medlemmar,
hyresintakter for garage och driftstilldagg med mera.

Resultat efter finansiella poster: Foreningens bokféringsmassiga resultat som kan ses langst ner i féreningens
resultatrdkning. Det bokforingsmadssiga resultatet ska inte férvdxlas med féreningens likviditet eller kassa. Denna
information framgar istallet tydligare i kassaflodesanalysen.

Soliditet: (Férenklat: Eget kapital/Totalt kapital *100) visar hur mycket av en férenings tillgangar som &r finansierade
av eget kapital respektive lan.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla drsavgifter som tas ut fér ytor uppldtna med bostadsritt,
inklusive avgifter baserade pa individuella matningar av férbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt.
Avgifter for tjanster som en medlem kan valja som tillval ingar inte . Enligt Finansinspektionen ldg den genomsnittliga
avgiften 2024 pa 784kr/kvm och dar nyproducerade bostadsratter lag nagot hégre. 2025s genomsnittliga avgift
forvantas ligga lite hégre an 2024s nivaer.

Skuldsattning per kvm eller kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsratt och hyresratt, eller endast bostadsratt. Nyckeltalet visar hur
skuldsatt féreningen ar i forhallande till sin storlek. Nyckeltalet anvander tva berdkningsgrunder for att gora det
enklare att jamfora tva foreningar som har olika uppdelningar av hyresratter och bostadsratter. Nya foreningar har
oftast hégre skuldsattning dn sina ldre motparter.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm uppldten med bostadsratt och hyresratt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar och planerat underhall samt avdrag resp. tilldgg av intakter och
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten. Ett bra sparande ligger pa mellan
200-300kr/kvm.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intakter fran tvingande
arsavgifter under rékenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva héjas om rantan
stiger med 1 procentenhet. Nyare foreningar har ofta hogre rantekanslighet da de tenderar att vara hégre beldnade.

Energikostnad per kvm: Kostnader for vdarme, el och vatten férdelat per kvm bostadsratt och hyresratt. Nyckeltalet
visar den arliga energikostnaden i féreningen i forhallande till sin storlek. Normal energiférbrukning ar ca 200kr/kvm
men paverkas bland annat av energipriser, byggnadens konstruktion och huruvida féreningen betalar for
medlemmarnas energikostnader eller ej.

Arsavgifternas andel av alla rérelseintikter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintikter. Nyckeltalet visar hur
stor del av foreningens totala rérelseintdkter som kommer fran arsavgifter.

Rorelseintdkt som gar till rantor: Alla rantor dividerat med alla rérelseintdkter. Nyckeltalet kan ge en férklaring till
stora férandringar i féreningens resultat och sparande. Ar da féreningen har rérliga lan eller lan Fér omférhandling
kan man ibland se stora skiftningar i rantekostnader vilket dven paverkar féreningens bokféringsmassiga resultat,
likviditet och sparande.
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Forandringar i eget kapital

Brf BoKlok HBstvinden
769633-5525

Insatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 85010000 800 280 - 1355457 -236993
F.g. ars resultatdisposition 133380 -370 373 236993
Arets resultat 257 503
Vid arets slut 85010 000 933 660 -1725830 257 503
Resultatdisposition
Till foreningsstammans Forfogande finns féljande medel:
Balanserat resultat -1725830
Arets resultat 257503
Summa 6ver/underskott - 1468 327
Styrelsen Féreslar Foljande disposition till Foreningsstimman:
Reservering fond for yttre underhall 133380
Balanseras i ny rakning -1601707
Totalt - 1468 327

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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[ X [ ]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning 2 2869913 2810813
Ovriga rorelseintikter 0 5612
Summa rorelseintdkter 2869913 2816 425
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 3 -376 071 -481 457
Administration och férvaltning 4 -90 095 -104 729
Personalkostnader 5 -78 024 -70 309
Avskrivningar -1 076 594 -1076 602
Summa rérelsekostnader -1620 784 -1733 097
RORELSERESULTAT 1249 129 1083 328
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 22 985 40273
Rantekostnader och liknande resultatposter -1014 611 -1 360 594
Summa finansiella poster -991 626 -1320 321
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 257 503 -236 993
RESULTAT FORE SKATT 257 503 -236 993
ARETS RESULTAT 257 503 -236 993
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(1] [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 132 979 490 133752945
Summa materiella anlidggningstillgangar 132 979 490 133 752 945
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 132 979 490 133 752 945
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 495 705 638712
Ovriga fordringar 5724 65947
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 7 81806 69 545
Summa kortFfristiga fordringar 583 235 774 204
Kassa och bank
Kassa och bank 3722754 2620428
Summa kassa och bank 3722754 2620428
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 305 989 3394632
SUMMA TILLGANGAR 137 285 479 137 147 577
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(1] [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 85010000 85010000
Underhallsfond 933 660 800 280
Summa bundet eget kapital 85943 660 85810 280
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1725830 -1 355457
Arets resultat 257 503 -236 993
Summa Fritt eget kapital -1468 327 -1592 450
SUMMA EGET KAPITAL 84 475 333 84 217 830
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 24740720
Summa langfFristiga skulder 0 24740720
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 24740720
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 52031160 27 401 560
Leverantorsskulder 14704 44102
Ovriga skulder 9493 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 10 754789 743 365
Summa kortFristiga skulder 52810 146 28 189 027
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 52 810 146 28 189 027
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 137 285 479 137 147 577
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1249129 1083 328
Avskrivningar 1076 594 1076 602
Summa 2325723 2159930
Erhallen ranta 22985 40273
Erlagd ranta -1014 611 -1 360 594
Kassafléde fFran den lopande verksamheten fore 1334 097 839 609
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar 190 969 29 380
Férandring av rérelseskulder -8 481 -270780
Kassafléde fran den lopande verksamheten 1516 585 598 209
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvdrv av materiella anldggningstillgdngar -303 139 0
Kassafléde Fran investeringsverksamheten -303 139 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskuld -111120 -138 900
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -111 120 -138 900
Arets kassaflode 1102326 459 309
Likvida medel vid arets bérjan 2620428 2161119
Likvida medel vid arets slut 3722754 2620428
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall och underhallsfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet baseras pa féreningens underhallsplan. lanspriaktagande
foreslas i resultatdispositionen och hanteras enligt stammobeslut.

Skulder hos kreditinstitut
Féreningen foljer god redovisningssed och redovisar de lan som férfaller inom ett ar fran rakenskapsarets slut som
kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras ske under nastkommande rdkenskapsar.

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges. Fordringar har upptagits till de
belopp varmed de berdknas inflyta

Avskrivningsprinciper Fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (dr)
Byggnader 100
Markanlaggningar 15

Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Fastigheten har Fatt nytt taxeringsbeslut 2025. 2025 ar avgiften 1 724 kr per bostadslagenhet, dock hégst 0,3% av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Fastigheten ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta
15 aren.

Lokaler beskattas med 1% av lokalernas taxeringsvarde.
Arsavgifter

| arsavgiften ingdr parkering. Utéver arsavgiften debiteras medlemmarna for vatten enligt individuell férbrukning och
bredband.
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Not 2. Nettoomsattning

Arsavgifter
Bostdder

Ovriga intikter
Gdastparkering

Bredband *

Avgift andrahandsupplatelse
Debiterade vattenkostnader

Totalt nettoomsattning

* Nytt avtal fran och med sommaren 2025. Intékten motsvarar samma bredbandskostnad i ndsta not.

Not 3. Fastighetskostnader

Taxebundna kostnader
El
Vatten och avlopp

Ovriga driftkostnader
Utemiljé

Snoéroéjning och halkbekdmpning
Ovriga serviceavtal

Bredband

Fastighetsforsakring

Reparationer
Invandigt
Installationer
Ovriga reparationer

Underhall
Ror

Totalt Fastighetskostnader

Not 4. Administration och Forvaltning

Forvaltning
Ekonomisk férvaltning
Revision

Administration
Ovriga administrativa kostnader

Ovriga kostnader
Foérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial

Totalt administration och Férvaltning

Brf BoKlok HBstvinden

2025

2 682963

37428
33060
4410
112 052

186 950
2869913

2025

10 262
192 450

202712

10588
37450

0
33060
80190

161 288

2500
4325

0
6 825
5246

376 071

2025

59435
14 960
74 395

11 661

4039

90 095

769633-5525

2024

2698314

31098
0
0
81401

112 499
2810813

2024

11708
160 690

172 398

22729
45250
4665
0
78161

150 804

0
0
158 255

158 255

481457

2024
57 587

24938
82 525

16 744

5460

104 729
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Not 5. Personalkostnader 2025 2024
Styrelsen
Styrelsearvode 58 800 53 500
Sociala Kostnader 18474 16 809
77 274 70 309
Ovrig intern forvaltning
Ovriga arvoden och (6ner 750 0
Totalt personalkostnader 78 024 70309
Not 6. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvarden 140 494 000 140 494 000
Markanldggningar 250000 250000
Arets anskaffning markanldggningar 303 139 0
Utgaende anskaffningsvirden 141 047 139 140 744 000
Ingdende avskrivningar
Byggnader -6889610 -5829670
Markanlaggningar -101 445 -84783
Arets avskrivning pa byggnader - 1059 940 -1059 940
Arets avskrivning pa markanldggningar -16 654 -16 662
Utgaende avskrivningar -8 067 649 -6 991 055
Utgaende redovisat virde 132979 490 133 752 945
Not 7. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Forsakring 33755 32933
Bredband 11020 0
Ekonomisk férvaltning 17 111 16 152
Utemiljé 15000 15 000
Ovriga férutbetalda kostnader 4920 5460
Summa 81 806 69 545
Not 8. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rintesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 8457176 2026-11-16 2,67 % 5549720 5586 760
SBAB 8457168 2026-12-11 1,22 % 24740720 24777 760
SBAB 8457141 2026-11-11 2,98 % 21740720 21777 760
Summa skulder till kreditinstitut 52031160 52 142 280
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -52 031 160 -27 401 560
0 24740720
Not 9. Stallda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 55809 000 55809 000
Summa: 55809 000 55 809 000
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Brf BoKlok HBstvinden

769633-5525

Not 10. Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda arsavgifter 724 804 715 345
Upplupna driftkostnader 20 485 19270
Upplupen revisionskostnad 9500 8750
Summa 754 789 743 365
Not 11. Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Lan 8457176 har extraamorterats i bérjan av 2026 med 1 Mkr.
Ingen férandring av arsavgiften ar planerad under 2026.
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Brf BoKlok HBstvinden
769633-5525

Underskrifter

Goteborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehéll blev klart 2026-04-22

Omar Kelfaoui Ahmet Boyar
Ordférande Ledamot
Izzet Celik

Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Access Revision AB
Patrik Hansén
Auktoriserad revisor
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A ACCESS

REVISION & RADGIVNING

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf BoKlok Hostvinden
Org.nr. 769633-5525

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf BoKlok
Hostvinden for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan
péaverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida 1 av2

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foéreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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A ACCESS

REVISION & RADGIVNING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf BoKlok Hostvinden for ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betréiffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Sida 2 av2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana
atgirder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &dr forenligt med bostadsrittslagen.

Vixjo den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Patrik Hansén
Auktoriserad revisor
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Brf BoKlok HBstvinden
769633-5525

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf BoKlok Hostvinden, 769633-5525, med sdte i Goteborg, far harmed uppratta arsredovisning for
2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Allmant om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fFéreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende till nyttjande utan tidsbegransning.

Registrering
Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-12-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-12-12
och nuvarande stadgar registrerades 2017-05-26 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da féreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foreningsstdmma
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-26.

Styrelse

Ordférande Omar Kelfaoui
Ledamot Ahmet Boyar
Ledamot Izzet Celik
Suppleant Simon Wikstrand

Styrelsen har under aret hallit 7 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva styrelseledamoter i forening.

Revisor
Auktoriserad revisor Patrik Hansén
Access Revision AB
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Brf BoKlok HBstvinden
769633-5525

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Biskopsgarden 60:4
Nybyggnadsar: 2018

Vardedr: 2018

Adress: Cykelvadersgatan och Byvadersgangen
Foéreningen disponerar tomten genom dganderatt.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg-Hansa. | férsakringen ingar ansvarsfoérsakring For styrelsen samt
kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna.

Féreningen har en aktuell underhallsplan som strécker sig 6ver 50 ar, fran 2024 till 2073.
Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok 6 rok

- - - - 38 -

Av 38 lagenheter upplats samtliga med bostadsratt.

Ytor

Total upplaten yta: 4 446 kvm
- varav bostadsratt: 4 446 kvm

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsarets boérjan fanns 67 medlemmar i féreningen.
Under aret har 4 6verlatelser skett.
Vid rakenskapsarets slut fanns 67 medlemmar i féreningen.

Forvaltning och vasentliga avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning PHM Redovisning AB
Parkeringsbolag (gdstparkeringar) Aimo Park Sweden AB
Snoéréjning och halkbekdmpning Fastighetsfixaren

El GoOteborgs Energi AB
Vatten och Avlopp GoOteborgs Kommun
Bredband Telia Sverige AB
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Brf BoKlok HBstvinden
769633-5525

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Foreningen gor for rakenskapsaret 2025 ett resultat om 257 503 kr. Av detta avser -1 076 594 kr avskrivningar som
inte paverkar likviditeten. Franses avskrivningarna gor foreningen ett resultat om 1 334 097 kr. Kassan har 6kat med 1
102 326 kr och har ett saldo per sista december om 3 722 754 kr.

Lanen har amorterats ner med -111 120 kr och kvarvarande lanevolym vid arets slut &r 52 031 160 kr. En extra
amortering om 1 Mkr har gjorts under bérjan av 2026.

Foéreningen har haft -303 139 kri underhall- och investeringskostnader under aret men bara -6 825 krii
reparationskostnader, en klar minskning fran féregaende ar.

Nya avtal

Foéreningen har tecknat nytt avtal med Telia avseende bredband och avtalet har en bindningstid om 5 ar,
Féreningen har dven tecknat nytt avtal med Fastighetsfixaren avseende snéréjning och avtalet har en bindningstid
om 1ar.

Tekniskt underhall
Under aret har diverse underhall och investeringar gjorts:

Avldgsnandet av den stora parksliden vid Cykelvddersgatan 3

Utgravning av parksliden och berggrunden intill

Byggnation av 6 P-platser som utdkar foreningens befintliga P-platser for gaster till 24 st.

Asfaltering av gangvagen mellan Cykelvadersgatan 9 och Cykelvadersgatan 11, samt vidare ldngs kommunal
vag forbi Byvddergangen 20

e Lagt marksten mellan husen pa Cykelvadersgatan 29 och 31, samt pa bada sidor av baksidan.

Styrelsens ord

Gemensamma féreningsaktiviteter

Under det gangna aret har vi aktivt arbetat for att starka gemenskapen i omradet. | var anordnades en gemensam
stdddag dar ett antal engagerade medlemmar samlades for att tillsammans gora omradet fint, avslutat med ett
gemensamt fikapalagg. | september hélls en grillkvall som lockade deltagare i alla dldrar och mottes av mycket positiv
feedback.

Dessa tillfallen spelar en viktig roll i att bygga en trygg och vanlig stdmning i grannskapet, och vi ser fram emot att
anordna fler liknande aktiviteter under kommande ar.

Ett sarskilt exempel pa den goda grannsamverkan var nar vi lade marksten mellan husen. En styrelseledamot utférde
arbetet, och under tiden bjods grannarna in till fika och fick dven erbjudande om praktisk hjalp om sa énskades.

Arbetet i styrelsen

Med hjalp av PHM har styrelse under aret arbetat ndra och l6pande med att férvalta féreningens ekonomi och
underhalla fastigheterna. Vi har haft regelbundna méten och ett 6ppet samarbete dar medlemmars synpunkter och
forslag tagits pa storsta allvar. Vi vill sarskilt tacka de engagerade medlemmar som bidragit med idéer och praktisk
hjalp vid olika tillfallen, ert engagemang gor stor skillnad.

Vad gor var férening attraktiv fér nuvarande och framtida medlemmar?
Att bo i var férening handlar om att fa en kvalitativ bostad i ett vackert skétt omrade, med stabila ekonomiska
forutsattningar och méjligheten att vara en del av en aktiv och omtanksam gemenskap. Vi ar stolta 6ver det vi

tillsammans bygger och underhaller, och ser fram emot att vdlkomna nya medlemmar som delar vara varderingar.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 2 870 2811 2281 2239
Resultat efter finansiella poster, tkr 258 -237 -149 19
Soliditet, % 62 61 61 60
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 636 625 506 498
Skuldsattning / kvm 11703 11728 11759 12 453
Skuldsattning / kvm uppldten med bostadsratt 11703 11728 11759 12 453
Sparande / kvm 301 189 209 246
Radntekanslighet, % 18 19 23 25
Energikostnad * / kvm 46 39 31 31
Arsavgifters andel av rérelseintikter, % 99 99 98 99
Rorelseintakt som gar till rantor, % 35 47 37 34

* Kostnad for medlemmarnas elférbrukning och uppvarmning ingar inte i foreningens energikostnader.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning: De intdkter foreningen haft under aret som ar aterkommande, sasom avgifter fran medlemmar,
hyresintakter for garage och driftstilldagg med mera.

Resultat efter finansiella poster: Foreningens bokféringsmassiga resultat som kan ses langst ner i féreningens
resultatrdkning. Det bokforingsmadssiga resultatet ska inte férvdxlas med féreningens likviditet eller kassa. Denna
information framgar istallet tydligare i kassaflodesanalysen.

Soliditet: (Férenklat: Eget kapital/Totalt kapital *100) visar hur mycket av en férenings tillgangar som &r finansierade
av eget kapital respektive lan.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla drsavgifter som tas ut fér ytor uppldtna med bostadsritt,
inklusive avgifter baserade pa individuella matningar av férbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt.
Avgifter for tjanster som en medlem kan valja som tillval ingar inte . Enligt Finansinspektionen ldg den genomsnittliga
avgiften 2024 pa 784kr/kvm och dar nyproducerade bostadsratter lag nagot hégre. 2025s genomsnittliga avgift
forvantas ligga lite hégre an 2024s nivaer.

Skuldsattning per kvm eller kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsratt och hyresratt, eller endast bostadsratt. Nyckeltalet visar hur
skuldsatt féreningen ar i forhallande till sin storlek. Nyckeltalet anvander tva berdkningsgrunder for att gora det
enklare att jamfora tva foreningar som har olika uppdelningar av hyresratter och bostadsratter. Nya foreningar har
oftast hégre skuldsattning dn sina ldre motparter.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm uppldten med bostadsratt och hyresratt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar och planerat underhall samt avdrag resp. tilldgg av intakter och
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten. Ett bra sparande ligger pa mellan
200-300kr/kvm.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intakter fran tvingande
arsavgifter under rékenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva héjas om rantan
stiger med 1 procentenhet. Nyare foreningar har ofta hogre rantekanslighet da de tenderar att vara hégre beldnade.

Energikostnad per kvm: Kostnader for vdarme, el och vatten férdelat per kvm bostadsratt och hyresratt. Nyckeltalet
visar den arliga energikostnaden i féreningen i forhallande till sin storlek. Normal energiférbrukning ar ca 200kr/kvm
men paverkas bland annat av energipriser, byggnadens konstruktion och huruvida féreningen betalar for
medlemmarnas energikostnader eller ej.

Arsavgifternas andel av alla rérelseintikter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintikter. Nyckeltalet visar hur
stor del av foreningens totala rérelseintdkter som kommer fran arsavgifter.

Rorelseintdkt som gar till rantor: Alla rantor dividerat med alla rérelseintdkter. Nyckeltalet kan ge en férklaring till
stora férandringar i féreningens resultat och sparande. Ar da féreningen har rérliga lan eller lan Fér omférhandling
kan man ibland se stora skiftningar i rantekostnader vilket dven paverkar féreningens bokféringsmassiga resultat,
likviditet och sparande.
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Forandringar i eget kapital

Brf BoKlok HBstvinden
769633-5525

Insatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 85010000 800 280 - 1355457 -236993
F.g. ars resultatdisposition 133380 -370 373 236993
Arets resultat 257 503
Vid arets slut 85010 000 933 660 -1725830 257 503
Resultatdisposition
Till foreningsstammans Forfogande finns féljande medel:
Balanserat resultat -1725830
Arets resultat 257503
Summa 6ver/underskott - 1468 327
Styrelsen Féreslar Foljande disposition till Foreningsstimman:
Reservering fond for yttre underhall 133380
Balanseras i ny rakning -1601707
Totalt - 1468 327

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning 2 2869913 2810813
Ovriga rorelseintikter 0 5612
Summa rorelseintdkter 2869913 2816 425
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 3 -376 071 -481 457
Administration och férvaltning 4 -90 095 -104 729
Personalkostnader 5 -78 024 -70 309
Avskrivningar -1 076 594 -1076 602
Summa rérelsekostnader -1620 784 -1733 097
RORELSERESULTAT 1249 129 1083 328
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 22 985 40273
Rantekostnader och liknande resultatposter -1014 611 -1 360 594
Summa finansiella poster -991 626 -1320 321
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 257 503 -236 993
RESULTAT FORE SKATT 257 503 -236 993
ARETS RESULTAT 257 503 -236 993
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 132 979 490 133752945
Summa materiella anlidggningstillgangar 132 979 490 133 752 945
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 132 979 490 133 752 945
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 495 705 638712
Ovriga fordringar 5724 65947
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 7 81806 69 545
Summa kortFfristiga fordringar 583 235 774 204
Kassa och bank
Kassa och bank 3722754 2620428
Summa kassa och bank 3722754 2620428
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 305 989 3394632
SUMMA TILLGANGAR 137 285 479 137 147 577
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 85010000 85010000
Underhallsfond 933 660 800 280
Summa bundet eget kapital 85943 660 85810 280
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1725830 -1 355457
Arets resultat 257 503 -236 993
Summa Fritt eget kapital -1468 327 -1592 450
SUMMA EGET KAPITAL 84 475 333 84 217 830
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 24740720
Summa langfFristiga skulder 0 24740720
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 24740720
KORTFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 52031160 27 401 560
Leverantorsskulder 14704 44102
Ovriga skulder 9493 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 10 754789 743 365
Summa kortFristiga skulder 52810 146 28 189 027
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 52 810 146 28 189 027
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 137 285 479 137 147 577
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1249129 1083 328
Avskrivningar 1076 594 1076 602
Summa 2325723 2159930
Erhallen ranta 22985 40273
Erlagd rinta -1014 611 -1 360 594
Kassafléde fFran den lopande verksamheten fore 1334 097 839 609
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar 190 969 29 380
Férandring av rérelseskulder -8 481 -270780
Kassafléde fran den lopande verksamheten 1516 585 598 209
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvdrv av materiella anldggningstillgdngar -303 139 0
Kassafléde Fran investeringsverksamheten -303 139 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskuld -111120 -138 900
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -111 120 -138 900
Arets kassaflode 1102326 459 309
Likvida medel vid arets bérjan 2620428 2161119
Likvida medel vid arets slut 3722754 2620428
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall och underhallsfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet baseras pa féreningens underhallsplan. lanspriaktagande
foreslas i resultatdispositionen och hanteras enligt stammobeslut.

Skulder hos kreditinstitut
Féreningen foljer god redovisningssed och redovisar de lan som férfaller inom ett ar fran rakenskapsarets slut som
kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras ske under nastkommande rdkenskapsar.

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges. Fordringar har upptagits till de
belopp varmed de berdknas inflyta

Avskrivningsprinciper Fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (dr)
Byggnader 100
Markanlaggningar 15

Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Fastigheten har Fatt nytt taxeringsbeslut 2025. 2025 ar avgiften 1 724 kr per bostadslagenhet, dock hégst 0,3% av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Fastigheten ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta
15 aren.

Lokaler beskattas med 1% av lokalernas taxeringsvarde.
Arsavgifter

| arsavgiften ingdr parkering. Utéver arsavgiften debiteras medlemmarna for vatten enligt individuell férbrukning och
bredband.
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Not 2. Nettoomsattning

Arsavgifter
Bostdder

Ovriga intikter
Gdastparkering

Bredband *

Avgift andrahandsupplatelse
Debiterade vattenkostnader

Totalt nettoomsattning

* Nytt avtal fran och med sommaren 2025. Intékten motsvarar samma bredbandskostnad i ndsta not.

Not 3. Fastighetskostnader

Taxebundna kostnader
El
Vatten och avlopp

Ovriga driftkostnader
Utemiljé

Snoéroéjning och halkbekdmpning
Ovriga serviceavtal

Bredband

Fastighetsforsakring

Reparationer
Invandigt
Installationer
Ovriga reparationer

Underhall
Ror

Totalt Fastighetskostnader

Not 4. Administration och Forvaltning

Forvaltning
Ekonomisk férvaltning
Revision

Administration
Ovriga administrativa kostnader

Ovriga kostnader
Foérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial

Totalt administration och Férvaltning

Brf BoKlok HBstvinden

2025

2 682963

37428
33060
4410
112 052

186 950
2869913

2025

10 262
192 450

202712

10588
37450

0
33060
80190

161 288

2500
4325

0
6 825
5246

376 071

2025

59435
14 960
74 395

11 661

4039

90 095

769633-5525

2024

2698314

31098
0
0
81401

112 499
2810813

2024

11708
160 690

172 398

22729
45250
4665
0
78161

150 804

0
0
158 255

158 255

481457

2024
57 587

24938
82 525

16 744

5460

104 729
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Not 5. Personalkostnader 2025 2024
Styrelsen
Styrelsearvode 58 800 53 500
Sociala Kostnader 18474 16 809
77 274 70 309
Ovrig intern forvaltning
Ovriga arvoden och (6ner 750 0
Totalt personalkostnader 78 024 70309
Not 6. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvarden 140 494 000 140 494 000
Markanldggningar 250000 250000
Arets anskaffning markanldggningar 303 139 0
Utgaende anskaffningsvirden 141 047 139 140 744 000
Ingdende avskrivningar
Byggnader -6889610 -5829670
Markanlaggningar -101 445 -84783
Arets avskrivning pa byggnader - 1059 940 -1059 940
Arets avskrivning pa markanldggningar -16 654 -16 662
Utgaende avskrivningar -8 067 649 -6 991 055
Utgaende redovisat virde 132979 490 133 752 945
Not 7. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Forsakring 33755 32933
Bredband 11020 0
Ekonomisk férvaltning 17 111 16 152
Utemiljé 15000 15 000
Ovriga férutbetalda kostnader 4920 5460
Summa 81 806 69 545
Not 8. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rintesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 8457176 2026-11-16 2,67 % 5549720 5586 760
SBAB 8457168 2026-12-11 1,22 % 24740720 24777 760
SBAB 8457141 2026-11-11 2,98 % 21740720 21777 760
Summa skulder till kreditinstitut 52031160 52 142 280
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -52 031 160 -27 401 560
0 24740720
Not 9. Stallda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 55809 000 55809 000
Summa: 55809 000 55 809 000
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Not 10. Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda arsavgifter 724 804 715 345
Upplupna driftkostnader 20 485 19270
Upplupen revisionskostnad 9500 8750
Summa 754 789 743 365

Not 11. Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Lan 8457176 har extraamorterats i bérjan av 2026 med 1 Mkr.

Ingen férandring av arsavgiften ar planerad under 2026.
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Underskrifter

Goteborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehéll blev klart 2026-04-22

Omar Kelfaoui Ahmet Boyar
Ordférande Ledamot
Izzet Celik

Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Access Revision AB
Patrik Hansén
Auktoriserad revisor
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A ACCESS

REVISION & RADGIVNING

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf BoKlok Hostvinden
Org.nr. 769633-5525

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf BoKlok
Hostvinden for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan
péaverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida 1 av2

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foéreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.







A ACCESS

REVISION & RADGIVNING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf BoKlok Hostvinden for ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betréiffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Sida 2 av2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana
atgirder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &dr forenligt med bostadsrittslagen.

Vixjo den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Patrik Hansén
Auktoriserad revisor
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