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Arsredovisning

Brf Hedenbacken Storre 7

702000-8582

Styrelsen for Brf Hedenbacken Storre 7 far harmed lamna sin redogdrelse for foreningens utveckling
under rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Forvaltningsberattelse 2-5
- Resultatrakning 6
- Balansrakning 7-8
- Kassaflodesanalys 9
- Noter 10-12
- Underskrifter 12

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-05-10 kl 20:37. Revisorspateckning adderades 2026-05-10 ki 22:03.
Signeringar via Accountec Byraportal.



1726eb0f7¢223c636156fcc81597460e11e57142d149174f2c2817ea403d90fc

Brf Hedenbacken Stérre 7 2(12)
702000-8582

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten
Foreningen har till &andamal att framja medlemmars ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Styrelsens uppdrag é&r att forvalta foreningens fastighet vilket bl a innefattar att planera underhall, tillse att nodvandiga
reparationer genomfors, faststélla féreningens arsavgifter och verka for en god ekonomi. Styrelsen faststaller arligen en
budget som ligger till grund fér bestimmande av medlemsavgifter.

GRUNDFAKTA OM FORENINGEN

Bostadsrattsféreningen registrerades 1941-06-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990.
Féreningen ar ett s k privatbostadsféretag och utgor darmed en akta bostadsrattsforening.

FORENINGENS FASTIGHET

Fastighetsbeteckningen &r Hedenbacken Storre 7. Adressen &r Brahegatan 28 i Stockholm. Fastigheten forvarvades ar
1941 och bebyggdes ar 1943.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 307 kvadratmeter, varav 1 238 kvadratmeter utgdr ldgenhetsyta.

Foreningen upplater 18 lagenheter till medlemmarna i féreningen och hyr ut tva lokaler med hyresrétt till externa
hyresgaster. Lokalerna anvénds som lager. Freningen har féljande ldgenhetsférdelning

1 rum och kok: 2 st
2 rum och kok: 5 st
3 rum och kok: 5 st
4 rum och kok: 5 st
5 rum och kok: 1 st

Taxeringsvardet uppgick vid arets slut till 68 001 000 kr varav byggnad 22 001 000 kr. Féreningens fastighet ar
fullvardesforsakrad.

STORRE LEVERANTORER

Fjarrvdrme: Stockholm Exergi

El: Ellevio

Kabel-TV och Internet: Comhem/Tele2

Trappstadning: Evident Clean

Fastighetsskotsel: Habitek

Ekonomisk Forvaltning: ECA Redovisning och forvaltning AB
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Utfért underhall

Atgard Ar
Takbyte 2002
Fasad, gata 1997
Fasad, innergard 2002
Stambyte 2016
Byte fjarrvarmecentral 2017
Byte radiatorventiler, termostater och injustering 2018
Fonsterrenovering och byte till energiglas 2018

Vasentliga héandelser under rikenskapsaret
Beslut har tagits om att renovera trapphuset.

Medlemsinformation
Féreningen bestar av 18 lagenheter och hade vid arets borjan 26 medlemmar. Under aret har tva lagenheter bytt dgare.
Antal medlemmar vid arets utgang uppgick till 26 st.

Styrelsen valdes pa ordinarie stamma den 26 maj 2025 och har haft féljande sammansattning:

ORDINARIE LEDAMOTER
Selver Krpuljevic, ordférande
Johan Weimer

Maria Sidemo

Madeleine Klingstedt Asplund
Bjorn Arvesen

Styrelsen har en arbetsfordelning dar uppgifter I6pande skots. Inkommande fakturor granskas och attesteras innan de
godkanns for utbetalning. Manuella utbetalningar kraver elektronisk attest fran minst tva styrelseledaméter.

Styrelsen har I6pande kontakt via informella méten pa telefon och mejl dar alla uppdateras. Beslut av mindre ekonomisk
karaktar sdsom bestallning av felservice pa byggnaden, hiss, tvattmaskiner mm tas pa mejlslingor och via
telefonkontakt.

Arbetsgangen vid frdgor av mindre ekonomisk karaktar och som kraver snabb atgard ar att en person hamtar in
offerter. Darefter lamnas forslag till 6vriga i styrelsen som fattar beslut via mejl. Utdver detta har styrelsen formella
moten som protokollfors nar sa behovs. Under aret har 5 protokollférda méten hallits samt 3 andra moten.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2501-2512 2401-2412 2301-2312 2201-2212
Nettoomsattning 1085 1054 896 805
Resultat efter finansiella poster -144 60 -28 82
Arsavgift/m2 bostadsrattsyta 734 743 619 556
Lokalhyra/m2 1306 1448 1372 1258
Lan/m2 bostadsrattsyta 6 401 6410 6410 6417
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 244 229 224 205
Réntekéanslighet % 9 9 10 12
Sparande (kr) per kvadratmeter 28 60 80
Aravgifternas andel i % 84 72 80 82

Brf-yta: 1238 m2
Totalyta: 1307 m2

UPPLYSNING VID FORLUST

Foreningens negativa resultat for rakenskapsaret férklaras delvis av planenliga avskrivningar pa fastigheten, vilka inte
medfoér nagon likviditetspaverkan. Dartill har foreningen genomfort planerade omfattande OVK atgarder i hela huset
dar kostnaderna, som &r av engangskaraktar, uppgick till cirka 148 kkr. Rantekostnaderna, som uppgick till 263 kkr,
oversteg styrelsens bedomning for aret och har darmed bidragit till det negativa resultatet Under senare delen av 2025
och inledningen av 2026 har réntenivan sjunkit och ar for narvarande lagre dn genomsnittet for 2025, vilket bedéms fa
en positiv effekt framat.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Uppskriv- Fond for Balanserat Arets
insatser ningsfond yttre resultat resultat
underhall

Belopp vid arets ingdng 820 089 162 075 1036 206 -8 770 343 59 700
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rékning 59 700 -59 700
Avséttning till
underhallsfond 138 654 -138 654
Arets resultat -144 182
Belopp vid arets utgang 820 089 162 075 1174 860 -8 849 296 -144 182
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -8 849 296
Arets resultat -144 182
Summa -8993 478

Férslag till disposition:

Avsattning till underhallsfond 136 002
Balanseras i ny rakning -9 129 480
Summa -8 993 478

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING 1
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning 2 1084 888 1054 008
Ovriga rérelseintakter 3 - 206 063
Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m. 1084 888 1260 071
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 4 -946 730 -813 683
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -19 638 -18 294
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -966 368 -831 977
Rorelseresultat 118 520 428 094
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 5391
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -262 704 -373 785
Summa finansiella poster -262 702 -368 394
Resultat efter finansiella poster -144 182 59 700
Resultat fore skatt -144 182 59 700
Arets resultat -144 182 59 700
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BALANSRAKNING 1

2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 6 546 740 559 016
Balkonger och terrasser 335516 342 878
Summa materiella anldggningstillgangar 882 256 9017 894
Summa anlédggningstillgangar 882 256 901 894
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 93 925 65 439
Ovriga fordringar 4299 6
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 21 886 21253
Summa kortfristiga fordringar 120 110 86 698
Kassa och bank
Kassa och bank 579 839 814 333
Summa kassa och bank 579 839 814 333
Summa omsittningstillgangar 699 949 901 031
SUMMA TILLGANGAR 1582 205 1802 925
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1726eb0f7¢223c636156fcc81597460e11e57142d149174f2c2817ea403d90fc

2025-12-31

820 089
162 075
1174 860
2157024

-8 849 296
-144 182
-8 993478

-6 836 454

7,8 7924 500
49 414

2900

441 845

8 418 659

1582 205
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2024-12-31

820 089
162 075
1036 206
2018370

-8 770 343
59 700
-8 710 643

-6 692 273
7 936 500
68 333
1731

488 634

8 495 198

1802 925
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KASSAFLODESANALYS 1
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat 118 520 428 094
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.
- Avskrivningar 19638 18 294
Erhallen rénta 2 5391
Erlagd ranta -262 704 -373 785
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rorelsekapital -124 544 77 994
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar -33 411 16 123
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder -65 539 60 626
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -223 494 154 743
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -206 063
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -206 063
Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan -12 000 -12 000
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -12 000 -12 000
Arets kassaflode -235 494 -63 320
Likvida medel vid arets borjan 814 333 877 653
Likvida medel vid arets slut 578 839 814 333
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anlaggningstillgangar.

Ar
Byggnader och mark 67 ar
Balkonger och terrasser 50 ar
Not 2 Avgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter 894518 919 704
Hyror, lokaler momsfria 130 592 128 855
Ovriga intakter 7219 700
Overlételser/pantsattningsavgifter 6 159 4749
Bredband 46 400 -
Summa 1084 888 1054 008

Awvikelsen avseende arsavgifterna beror pa periodiseringar som gatt éver arsskiften - ingen andring av arsavgifterna har

skett under 2025.

Not 3 Ovriga intakter 2025 2024
Ovriga ersattningar - 206 063
Summa 0 206 063
Not 4 Driftskostnader 2025 2024
Stadning 43 806 42 300
Sophémtning 85755 72 380
El 40 541 34707
Varme 227 300 219 299
Reparation och underhall 13416 10 873
Hissar 37 162 49 929
Vatten 51239 45 593
Fastighetsforsakring 39736 37 467
Fastighetsskotsel och férvaltning 51594 63 203
Kabel-TV och Bredband 39 698 108 845
Ekonomisk forvaltning 34 456 32 941
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Revisionsarvode 16 930 15674
Fastighetsskatt 36 974 34 672
Ovriga férvaltningskostnader 13977 10 826
Styrelsearvode inkl soc avgifter 38 637 21389
Tradgardsskotsel 20 663 -
Las 5930 3785
Advokat- och rattegdngskostnader - 9 800
OVK 148 916 -
Summa 946 730 813 683
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter 2025 2024
Rantekostnader for langfristiga skulder 262 680 373757
Not 6 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 1440 981 1234918
Férdndringar av anskaffningsvérden

Inkop - 206 063
Rorelseforvary 0 -
Utgaende anskaffningsvarden 1440 981 1440 981
Ingdende avskrivningar -539 086 -520 792
Féréndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -19 638 -18 294
Utgaende avskrivningar -558 724 -539 086
Redovisat virde 882 257 901 895
Not 7 Skulder till kreditinstitut

Langivare, lanenummer Rintesats Rintedndr.dag Lan per 251231 Lan per 241231
Handelsbanken lan 547132 2,75% 2026-01-02 1000 000 1000 000
Handelsbanken lan 547136 2,75% 2026-01-02 924 500 936 500
Handelsbanken 1an 547129 2,75% 2026-01-02 2 000 000 2 000 000
Handelsbanken 1an 547130 2,75% 2026-01-02 2 000 000 2 000 000
Handelsbanken lan 666408, 2,75% 2026-01-02 2 000 000 2 000 000
Summa lan 7 924 500 7 936 500
Varav kortfristig del 7 924 500 7 936 500

Skulder som forfaller inom ett ar rédknas som kortfristig skuld.
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Not 8 Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 8 000 000 8 000 000
Summa stéllda sdkerheter 8 000 000 8 000 000
UNDERSKRIFTER

Stockholm

Selver Krpuljevic Johan Weimer

Maria Sidemo Madeleine Klingstedt Asplund

Bjorn Arvesen

Min revisionsberattelse har [amnats

Tommy Nilsson
Auktoriserad revisor
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Underskrift av arsredovisningen

") Digitalt signerad av:  JOHAN WEIMER
ldentifikationstyp: BankID

BankID . .
Signering skedde: 2026-05-10 kIl 06:57

", Digitalt signerad av: Bjorn Arvesen
Identifikationstyp: BankID

BankID . .
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"’ Digitalt signerad av: Madeleine C H J Klingstedt
Asplund

ldentifikationstyp: BankID
Signering skedde: 2026-05-10 kI 20:35
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", Digitalt signerad av:  Selver Krpuljevic
Identifikationstyp: BankID

BankID . .
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Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har [amnats den 10 maj 2026.

", Digitalt signerad av:  Tommy Per Erik Nilsson
ldentifikationstyp: BankID
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e Detta dokument har signerats digitalt genom Accountec Byraportal. For att verifiera
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e Alla digitala signaturer ar bifogade i sin helhet och kan verifieras genom Adobe® Acrobat®
Reader® eller ndgon annan PDF-lasare som stddjer visning av bifogade filer.

e |dentifiering har gjorts med BankID, som uppfyller DIGGs (Myndigheten for digital
forvaltning) krav avseende statens kvalitetsméarke Svensk e-legitimation.
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