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Dagordning vid arsstamma

a) Stammans Oppnande

b) Faststallande av rostlangd

c) Val av stammoordférande

d) Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

e) Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
f)  Val av rostréknare

g) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning

i)  Framlaggande av revisorernas beréattelse

J) Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning

k) Beslut om resultatdisposition

[)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledamoter och suppleanter

n) Fraga om arvoden och andra eventuella ersattningar at styrelseledamater
och suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

p) Val av styrelseledamoter och suppleanter
g) Val av revisorer och revisorssuppleanter
r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stammans avslutande
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Styrelsen for RBF Flodahus 1 far

Forvaltningsberattelse  rmswsuscomgo

rakenskapsaret

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Lerums Kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1959-03-25. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1966-08-15 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-01-13.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 507% till 148%.

Kommande verksamhetsér har féreningen 1 14n som villkorsindras, detta 14n klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an.

I resultatet ingar avskrivningar med 76 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 450 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheterna Floda 3:835 i Lerums Kommun. Byggnaderna &r uppforda 1964. Fastigheternas adress &r
Arfwedssons vig 1-9 i Floda. Fastighetens virdear ar 1963.

Fastigheten ar fullviardesforsékrad i Folksam via Proinova. Hemforsidkring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt
av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2rok  3rok Summa
23 25 24 72

Dessutom tillkommer

Lokaler Garage P-platser

1 30 19

Total tomtarea 8919 m?
Total bostadsarea 4014 m?
Total lokalarea 17 m?
Arets taxeringsvirde 48 713 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 43 730 000 kr
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Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar 1 Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utver utdelning pé andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 220 tkr och planerat underhall for 275 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ér ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvdrde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.
Underhallsplan:

Foreningen har en aktuell underhéllsplan som senast uppdaterades i september 2025. Avsittning for verksamhetsaret har
skett med 260 658kr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utforda underhall

Beskrivning Belopp Ar

Malning garage och miljéhus 60 000 2021
Radondosor 35000 2021
Nya fliktar 574 063 2021
Rengoring och mélning av fasad 566 001 2021
Malning miljshus 42 000 2022
Ventilationsarbete 308 403 2022
Byte av utebelysning 124 250 2022
Administration underhallskostnader 51250 2022
Byte av radiatorventiler och injustering 771 031 2023
Renovering kéllargolv 31535 2024
Nya viarmekablar och stamspolning 206 344 2024
Malning, skrapning och tvittning runt fonster 81 106 2024
Montering 10st nya lamptoppar 89 200 2024

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Entréer 46 750
Installationer 58 500
Huskropp utvindigt 160 015
Markytor 9938

Fortlépande kontroll och dversyn av féreningens fastigheter och dvrig egendom har dgt rum enligt féreningens stadgar.
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Inger Andersson Ordforande 2027
Johan Dahl Sekreterare 2027
Linnéa Jansson Vice ordférande 2026
Bengt Claesson Ledamot 2026
Filip Heimer Bernhed Ledamot 2026
Hallbeck, Monica Ledamot 2027
Fredrik Karlsson Ledamot Riksbyggen 2027
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Hanna Lysell Suppleant 2026
Karin Gustafsson Suppleant 2027
Revisorer och ovriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
Emil Persson BoRevision AB Extern Revisor
Liselott Lundgren Fortroendevald revisor

Revisorssuppleanter Mandat t.0o.m. ordinarie stimma

Magnus Emilsson BoRevison Revisionsbyra

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Thomas Arvidsson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret
Under rikenskapséret har foreningen gétt over till K3-regelverket.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 67 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 9 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 9 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 67 personer.

Foreningen arsavgift dndrades senast 2022-01-01 da den hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med
3,0 % fran och med 2026-01-01.
Arsavgifterna 2025 uppgar i genomsnitt till 786 kr/m¥4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 6verlatelser av bostadsritter skett (féregaende ar 12 st.)

Under éret har Riksbyggens enkla miljdidéer presenterats for bostadsréttsforeningen. Foljande aktiviteter &r
genomforda. - Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Lulea Energi som garanterar att 100 procent av den el som
kops in till AktivEl dr miljocertifierad och ursprungsmaérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt
miljoval och tar ansvar for minskade utslépp av klimatpéverkande vaxthusgaser. - Foreningen koper energitjinster av
Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll dver foreningens samlade energianvéndning. - Genom att anvinda
energieffektiva ldgenergilampor goér féreningen energibesparingar..
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Ordforande har ordet.

Bista medlemmar.

Aret har varit fullt av aktiviteter som har bidragit till att forbéttra bide boendemiljén och forvaltningen av véra bostéider.
Vi vill tacka alla er medlemmar for ett fantastiskt fint samarbete i samband med genomforandet av statuskontroller.
Detta ar utfort i forebyggande syfte for att upptécka risker eller pagaende skador och dirmed minimera kostnader, tid
och oldgenheter for bade bostadsrittsforeningen och er medlemmar.

Har ar nagra ytterligare atgérder vi genomfort under éret:

Fasadtvitt pa vara fastigheter samt garage. Las och gummiremsa pa garageport uppfraschade.
Belysning pé vér gemensamma lekplats &r installerad for att kunna nyttja d&ven nar det &r morkare ute.
Storstddning av tvittavdelningen dr utford.

TV-centralen ar uppdaterad och TV4 ir inkdpt och gratis for alla.

Utokade tvittider enligt medlemmars 6nskemal.

aprwbdhE

Foreningens ekonomi ér god sedan ménga &r, och som vi meddelade i Vinterbrevet har vi endast hojt manadsavgiften
med 3%. Detta for att mota de 6kade driftkostnaderna exempelvis viarme.

Fortsitt gdrna hora av er till oss med fragor, funderingar och forslag pé forbattringar for att skapa annu béttre
boendemilj6 for alla medlemmar.
Skriv till styrelsen.flodahus1@outlook.com

Tack for ert engagemang och fortroende under aret som gatt.

Med vénliga hélsningar,
Styrelsen Floda hus 1
Ordforande Inger Andersson
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Flerarsoversikt
Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning* 3875 3 845 3843 3727 3720
Resultat efter finansiella poster* 373 -2 —478 656 —246
Soliditet %* 57 59 57 47 33
Arsavgift andel i % av totala

rérelségintéikter* o7 o1 %6 %6 %6
ég:f;liﬁ tltf,f/ kvm uppldten med 937 928 930 901 901
Energikostnad kr/kvm* 306 288 262 216 238
Sparande kr/kvm* 180 124 135 329 281
Skuldséttning kr/kvm* 474 481 489 992 1555
Skuldsatfnlng kr/kvm upplaten med 476 483 491 996 1562
bostadsratt*

Réntekanslighet %* 0,5 0,5 0,5 1,1 1,7

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa féreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingéar vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter
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Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter

for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet

forandring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Bundet

Eget kapital i kr

Fritt

Medlems- Upplatelse-
insatser avgifter

Uppskrivnings- Underhalls-
fond fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets borjan 330 006 0
Disposition enl. arsstimmobeslut
Reservering underhallsfond
Ianspraktagande av underhallsfond
Nya insatser och upplatelseavgifter 0 0
Overforing fran uppskrivningsfonden

Arets resultat

0 3036911

260 658

—275 203

341 824

-1717

—260 658

275 203

-1717

1717

373 553

Vid érets slut 330 006 0

0 3022 366

354 652

373553

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

340 107
373553
-260 658
275203

Summa

728 205

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Roérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3875292 3 845 041
Ovriga rorelseintikter Not 3 7307 250 299
Summa 3 882 599 4 095 340
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 497 605 -3 092 847
Ovriga externa kostnader Not 5 —802 422 =786 264
Personalkostnader Not 6 —125 202 —123 258
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —76 236 —93 257
Summa rérelsekostnader -3 501 466 -4 095 625
Roérelseresultat 381134 -285
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 44 333 72 596
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -51913 =74 028
Summa finansiella poster =7 580 -1 432
Resultat efter finansiella poster 373 553 -1717
Arets resultat 373 553 -1 717
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 2440716 2513002
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 33575 37525
Summa materiella anléiggningstillgdngar 2474291 2 550 527

Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 150 500 150 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 150 500 150 500
Summa anliggningstillgangar 2 624791 2701 027

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 —205 2225
Ovriga fordringar Not 14 58 068 44 025
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 319100 278 125
Summa kortfristiga fordringar 376 963 324 375

Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 4 095 803 3308 055
Summa kassa och bank 4 095 803 3 308 055
Summa omsittningstillgdngar 4472766 3632430
Summa tillgdngar 7097 557 6333 457
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 330 006 330 006

Fond for yttre underhéll 3 022 366 3036911

Summa bundet eget kapital 3352372 3366917

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 354 652 341 824

Arets resultat 373 553 -1717

Summa fritt eget kapital 728 205 340 107

Summa eget kapital 4 080 578 3707 024
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 0 1910 000

Summa langfristiga skulder 0 1910 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 1910 000 30 000
Leverantorsskulder Not 18 296 696 93 842
Ovriga skulder Not 19 215 266 209 691
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 595018 382 900
Summa kortfristiga skulder 3016 980 716 432
Summa eget kapital och skulder 7 097 557 6 333 457
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025 2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 381 134 —285
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 76 237 93 257
457 370 92 972
Erhallen rénta 14 395 59 645
Erlagd rinta =51 836 =76 210
Igaﬁsaﬂ(?de fran d?n lopand.e verksamheten fore 419 929 76 407
forindringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —22 651 —24 397
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 420 469 —181 832
Kassaflode fran den lopande verksamheten 817 748 —129 822
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 -39 500
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -39 500
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =30 000 —30 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten =30 000 =30 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 787 748 —199 322
Likvida medel vid arets borjan 3308 055 3507 377
Likvida medel vid arets slut 4095 803 3308 055
Kassa och Bank BR 4095 803 3308 055
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allméinna rid BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Arsredovisningen upprittas for forsta géngen i enlighet med BFNAR 2012:1. Arsredovisning och koncernredovisning
(K3). Overgéngen har gjorts enligt foreskrifterna i K3. Foreningen har dvergétt fran K2 till K3 och har utnyttjat
lattnadsregel om att inte rakna om jimforelsetalen for foregaende ar.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening dr i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Vérderingsprinciper med mera
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansriakningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme & grund Linjar 100
Stamledning virme Linjar 80
Stamledning VA Linjar 50
Fasad Linjar 60
Fonster Linjar 50
Tak Linjar 30
El Linjar 50
Balkong Linjar 50
Ventilation Linjar 20
Entrépartier Linjar 50
Inre ytskikt Linjar 20
Dorrar Linjar 30
Tvittstuga Linjar 20

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 3156 768 3156 768
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder —10 841 —10 841
Hyror, lokaler 6 000 4 800
Hyror, garage 73 800 73 800
Hyror, p-platser 22 800 22 800
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2 100 —1 400
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —1230 —615
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -300 =700
Brénsleavgifter, bostider 605 172 583 288
Elavgifter 0 -3 100
Ovriga ersittningar 25232 20 250
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -8 -9
Summa nettoomsittning 3875 292 3 845 041

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintikter 7307 37725
Forsakringserséttningar 0 212 574
Summa ovriga rorelseintakter 7 307 250 299

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhéll =275 203 —408 185
Reparationer —220 470 —863 416
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —131 258 —124 660
Vigavgifter -18 750 -18 750
Forsdkringspremier —87 851 —78 440
Kabel- och digital-TV =77 474 =71 208
Aterbiring fran Riksbyggen 2300 700
Systematiskt brandskyddsarbete —19 627 —23 536
Obligatoriska besiktningar -18 758 —4 450
Ovriga utgifter, kopta tjénster 0 —51 500
Sno- och halkbekdmpning —139 084 —126 163
Statuskontroll —115 375 0
Forbrukningsinventarier -1133 —869
Fordons- och maskinkostnader 0 -1 138
Vatten —232 108 =191 790
Fastighetsel —150 182 —144 404
Uppvérmning —845 825 —823 381
Sophantering och atervinning —61 575 —49 536
Forvaltningsarvode drift —105 232 -112 122
Summa driftskostnader -2 497 605 -3 092 847
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration =715 134 —682 295
Lokalkostnader =765 0
IT-kostnader -2 909 -5 083
Arvode, yrkesrevisorer =27 500 —24 000
Ovriga forvaltningskostnader —20 475 —29 572
Kreditupplysningar 0 —156
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —21 658 —22 634
Representation -2 282 —4 022
Kontorsmateriel -5218 —12 466
Medlems- och foreningsavgifter —2 880 —2 880
Bankkostnader -3 602 —3143
Ovriga externa kostnader 0 —14
Summa ovriga externa kostnader -802 422 -786 264
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Sammantrédesarvoden —100 885 -93 418
Ovriga ersittningar —1429 -1 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -5 890
Ovriga kostnadsersittningar -190 0
Ovriga personalkostnader —480 0
Sociala kostnader —22218 =22 950
Summa personalkostnader -125 202 -123 258
Medelantalet anstéllda har under aret varit X personer.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —72 286 0
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 —91 282
Avskrivning Installationer -3 950 -1975
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -76 236 =93 257
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 43762 71 734
Rénteintédkter fran hyres/kundfordringar 50 25
Ovriga rénteintikter 521 837
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 44 333 72 596
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rintekostnader for fastighetslan =51 623 =74 028
Ovriga rantekostnader -291 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -51 913 =74 028
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 16 203 107 3260718
Mark 244 000 244 000
Markanldggning* 0 1335 881
Standardforbéttringar* 0 11 606 508
16 447 107 16 447 107
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 16 447 107 16 447 107
* Standardforbdttringar & markanldggningar har klassificerats till byggnader i och med 6vergdngen till K3.
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —13 934 105 —3260 718
Markanldggningar* 0 —1 335881
Standardforbéttringar* 0 -9 337 506
Arets avskrivningar
Arets avskrivningar byggnader -72 286
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14 006 391 -13 934 105
Restvirde enligt plan vid érets slut. 2440716 2513 002
* Standardforbdttringar & markanldggningar har klassificerats till byggnader i och med évergdngen till K3
Varav
Taxeringsvarden
Bostader 48 000 000 43 000 000
Lokaler 713 000 730 000
Totalt taxeringsvarde 48 713 000 43 730 000
varav byggnader 36 245 000 31262 000
varav mark 12 468 000 12 468 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Installationer pd egen fastighet 199 628 199 628
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 199 628 199 628
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Installationer pa egen fastighet -166 053 -162 103
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -166 053 -162 103
Restvirde enligt plan vid arets slut 33575 37 525
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga fordringar 150 500 150 500
Summa andra langfristiga fordringar 150 500 150 500
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar —205 0
Kundfordringar 0 2225
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -205 2225
Not 14 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattefordringar 25778 32376
Skattekonto 12 170 1774
Momsfordringar 120 9875
Andra kortfristiga fordringar 20 000 0
Summa ovriga fordringar 58 068 44 025
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rénteintékter 42 889 12 951
Forutbetalda forsakringspremier 93 597 87 851
Forutbetalt forvaltningsarvode 182 614 177 323
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 319 100 278 125
Not 16 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 2 672 607 2 658 783
Transaktionskonto 1423196 649 272
Summa kassa och bank 4 095 803 3 308 055
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31

Inteckningslan 1910 000 1 940 000

Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —1910 000 —30 000
Langfristig skuld vid arets slut 0 1910 000

Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2,68% 2026-12-01 1 940 000,00 0,00 30 000,00 1910 000,00
Summa 1940 000,00 0,00 30 000,00 1910 000,00

*Senast kiinda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi Swedbanks lan om 1 910 000kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom
ett ar dé fastighetens ldnefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller forldnga 1&nen under

kommande ér.

Not 18 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 282 822 81 725
Ej reskontraférda leverantorsskulder 13 874 12 117
Summa leverantorsskulder 296 696 93 842

Not 19 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 190 801 181 560
Skuld sociala avgifter och skatter 24 465 28 131
Summa évriga skulder 215 266 209 691

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réntekostnader 4266 4188
Upplupna driftskostnader 39531 5923
Upplupna elkostnader 13 799 13 023
Upplupna vattenavgifter 61 609 47 757
Upplupna viarmekostnader 97 108 92 900
Upplupna kostnader for renhéllning 12 609 9948
Upplupna revisionsarvoden 26 000 22 875
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20 500 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 224 5485
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 319372 180 802
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 595 018 382 900
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Not Stéllda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
11 222 000 11 222 000

Fastighetsinteckning

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hdandelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan ridkenskapsarets utgéng har inga hdndelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,
intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-04-30

Denna érsredovisning ar digitalt signerad

Inger Andersson, Johan Dahl,

Linnéa Jansson, Bengt Claesson,
Monica Hallbeck Filip Heimer Bernhed,
Fredrik Karlsson,

Vér revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

BoRevision i Sverige AB

Emil Persson Liselott Lundgren
Ordinarie revisor Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Flodahus nr 1, org.nr. 757201-7676

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen
Bostadsréattsférening Flodahus nr 1 for rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvianda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

lag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och andamalsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. lJag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

lag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsférening enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Flodahus nr 1 fér rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31 samt av oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet fér rakenskapséaret. &dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

. pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden
och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Lerum

Digitalt signerad av

Emil Persson Liselott Lundgren
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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