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Brf Eldaren nr 9 Arsredovisning 2025
Org.nr. 769615-3506

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Eldaren nr 9 lamnar har redovisning for verksamhets-
och rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2025.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens d@ndamal

"Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tids-
begransning.”

Féreningen registrerades 29 juni 1972. Géllande stadgar registrerades den 19 april 2018.
Styrelsens sate ar Stockholm. Féreningen &r ett privatbostadsféretag (dvs sk akta
férening).

Fastighet
Féreningen innehar fastigheten Eldaren nr 9 inklusive mark, Birkagatan 17 i Matteus
férsamling, Stockholm.

Huset byggdes 1910, med Rérstrand AB som byggherre och Dorph & H66g som
arkitekter, och omfattar nu 21 lagenheter upplatna med bostadsratt samt en lokal med
hyresratt. Ldgenhetsférdelningen ar:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
9 st 2 st 7 st 2 st 1 st

Lokalen hyrs av Dorre Home AB. Hyran justeras arligen i enlighet med index.
Totalytan ar 1531 m? bostadslagenheter och 99 m? lokal.
Byggnaden varms med fjarrvarme.

Taxeringsvardet per 2025-12-31 var 73.633.000 kr, varav 46.274.000 kr avser mark och
27.359.000 kr avser byggnad. Férdelningen &r 71.000.000 kr bostader och 2.633.000 kr
lokal.

Fastigheten ar fullvardesférsékrad hos Brandkontoret.

Foreningsaktiviteter
Styrelsen har sedan ordinarie arsstdmma haft féljande sammansattning

Ledaméter: Jonas Bill, ordférande
Peter Svahn, kassor
Heidi Rundt (utflyttad 2025-12-19)

Erica Ackebo

Suppleant: Monika Wirkkala, sekreterare

Revisor: Jimmy Enhammar

Revisorssuppleant: Olivia Kotiranta

Valberedning: Helena Fallberg <N _]
Richard Jenkins p
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Brf Eldaren nr 9 Arsredovisning 2025
Org.nr. 769615-3506

Ordinarie foreningsstdmma avholls den 20 maj 2025.
Tva extra féreningsstammor har kallats fér beslut om nya stadgar (den 2 december
2025 och den 13 januari 2026).

Under aret har styrelsen tagit fram ett forslag till nya stadgar, baserat pa uppdaterad
mall och juridisk radgivning fran Bostadsratterna. Forslaget har skickats till medlem-
marna for synpunkter och beslut behandlas vid namnda stammor.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollforda sammantraden.
Aret har praglats av konsolidering, I6pande underhall, forstarkt fastighetsforvaltning och
ett tydligt fokus pa langsiktig hallbarhet i ekonomi och fastighet.

Under aret har lagenhet nr 33 tilltratts av ny agare.

Information har skickats till medlemmar om fonstertatning, cyklar, sopor och ordnings-
fragor.

Stérningsarenden och boendefragor har hanterats i dialog med berdrda parter.

Dialog har vid upprepade tillfallen forts med lokalhyresgasten kring nyttjandet av lokalen.

Forvaltning
Den tekniska férvaltningen har skotts av styrelsen med stod av Bo Bra AB.
Den ekonomiska forvaltningen har utférts av Menja Management AB.

Féreningen har avtal for féljande dvriga tjanster:

¢ fjarrvarme: Stockholm Exergi AB

¢ vatten: Stockholm Vatten AB

€ clhandel: Fortum Markets AB

¢ elnat: Ellevio AB

¢ stadning: Bo Bra Fastighetsférvaltning BBFF AB
€ hushallssophamtning: Stockholm Avfall AB

€ 0Ovrig sophamtning: PreZero Recycling AB

& fastighetsskotsel: Bo Bra Fastighetsforvaltning BBFF AB
€ hissunderhall: Kone AB

€ hissbesiktning: Dekra Industrial AB

Féreningen ar medlem i Bostadsratterna.
Styrelsen har under hosten utrett alternativa fastighetsforvaltare.

Huset
Under aret har bland annat foljande atgarder och uppfdljningar gjorts:
e Ny port mot gatan har installerats och kompletterats med nytt handtag, justerad
laskolv och dérrstopp.
o Avtal med Kone for hisservice tecknades och skyltning forbattrats for att minska
driftstérningar.
e Tradgards- och gardsskotsel genomforts I0pande; sarskilt arbete noterades infor
varen.
Gemensam varstadning genomférdes, efterféljt av grillning och samvaro.
Fonstertatning genomforts av medlemmar i féreningen.
Spricka i takfot ovanfor en lagenhet sakrats. Slutlig atgard sker varen 2026.
Trappstadning félits upp gentemot entreprencr.
Cykelinventering genomfdrts och herrelésa cyklar omhandertagits enligt beslut.
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Brf Eldaren nr 9
Org.nr. 769615-3506

Planer framat
Styrelsens fokus framat ar:
« Fortsatt konsolidering av ekonomin

« Langsiktig planering av stammar och stérre underhall
« Fortsatt férbattring av boendemiljé, gard och gemensamma utrymmen

Storre arbeten utférda tidigare ar

v Besiktning av VVS-system och vatrum
v" Tradbeskarning och ny spaljé pa garden

Kameradversyn av avloppsstammar
Stamspolning

Renovering av taket
Renovering av hiss
Fiberanslutning

Byte av fjarrvarmecentral
Malning av kallare/cykelrum
Balkonger byggdes
Fonsterrenovering
Ombyggnad av gard
Renovering av fasad

v Renovering av trapphus

v Ventilationsupprustning

v Tvattstugerenovering

AR L LR R TR

Ekonomi

Ombyggnad av soprummet pga nytt regelverk

2024
2024
2023
2023
2022
2020
2017
2017
2010
2009
2008
2006
2005
2002
2002
2002
2002

Arsredovisning 2025

Styrelsen beslutade under varen att héja avgifterna med 10 % fran den 1 juli 2025 med
anledning av 6kade kostnader, framst fjdrrvarme, rantor och évriga driftkostnader.
Arsavgifterna (definierade enl. BFN) utgdr 77% av intékterna.

Lokalhyran justerades upp i enlighet med index. Intédkterna steg med 4%.

Féreningens ekonomi har darmed stabiliserats, samtidigt som utrymme skapats for

framtida underhall.

Férbrukningskostnaderna minskade sammanlagt med 7%, framst tack vare lagre kostnad

for fastighetsskotsel och gard (forra aret spaljébygge).

Underhéllskostnaderna sjonk. De hamnade pa ungefar hélften av de senaste fem arens

genomsnitt.

Férvaltningskostnaderna minskade, forra aret hade vi bl.a. status- och konditions-

besiktning av VVS-system och vatrum under Ovr frammande tjénster.

Avskrivningarna 6kade med den nya porten.

Réntekostnaderna sanktes kraftigt efter de tva senaste arens hoga nivaer.

Ovriga finansiella intékter ar utdelningen fran Brandkontoret, vart férsékringsbolag.

Arets resultat blev gladjande nog ett 6verskott med 128.591 kr.

Féreningen hade vid arsskiftet fem hypotekslan hos SEB, se Not 7, varav tre med bunden
och tva med rérlig ranta. Efter arets amortering med 101.360 kr uppgar de till 6.581.312 kr. J*A
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Brf Eldaren nr 9
Org.nr. 769615-3506

Den ekonomiska stallningen ar god, med en belaning pa bara 9%.

Styrelsen beddmer att féreningen star stabilt efter ett ar praglat av ansvarstagande
ekonomiska beslut och I6pande forbattringar i fastigheten.

Arvode till styrelsen har utgatt med sammanlagt 4.995 kr.

Arsredovisning 2025

Nagra nyckeltal

2021 2022 2023 2024 2025
Intékter [tkr] 985 1017 1113 1159 1200
Resultat [tkr] -8 11 -150 77 129
Arsavgift | [kr/m?] 496 509 521 573 602
Drift 3) | [kr/m?] 524 553 557 527 481
- varav varme 2) | [kr/m? 124 117 132 144 143
- varav el 2) | [kr/m?] 25 36 31 28 32
- varav VA 2) | [kr/m?] 24 16 25 31 35
Sparande 4| [kr/m?] 185 141 82 51 161
Kapitalkostnad  |2)| [kr/m?] 9 36 158 159 100
Lan - total yta 2) | [kr/m?] 4 286 4224 4162 4100 4038
Lan - bostdsrattsyta| 1) | [kr/m?] 4 564 4 497 4 431 4 365 4299
Belaning 5| [%] 11 9 9 9 9
Rantekénslighet [6)| [%] 9 9 g 8 7

1) Beraknat pa total bostadsratisyta.

2) Beraknat pa total yta.

3) Faérbrukning + Underhall + Férvaltning + Fastighetsskatt, pa total yta.

4) Avskrivningar + Arsresultat + Planerat underhall, pa total yta.

5) Beriknat som langfristiga skulder i forhallande till taxeringsvardet.

6) Férandring av arsavgift motsvarande 1 procentenhets férandring i rénta pa de langfristiga skulderna.

Ett nyckeltal har tillkommit som féljd av kraven i Bokféringsnamndens nya direktiv (BFNAR
2023:1). Varme, el och vatten utgor tillsammans nyckeltalet Energi.

Dispositionsforslag
Styrelsen foreslar att de till disposition tillgangliga medlen:

Balanserat resultat -5.026.144,-
Arets resultat 128.591.-
Summa -4.897.553,-
disponeras salunda:
Avsatts till yttre fond 193.782,-
lansprakstagande yttre fond -75.311,-
I ny rakning fores -5.016.024 -
Summa -4.897.553,-

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och
balansrakningar samt noter.

T
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Brf Eldaren nr 9
Org.nr. 702002-8861

Arsredovisning 2025
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RESULTATRAKNING
'Belopp I kronor Not 2025 2024
Intékter
Arsavgifter 1 921 162 877 308
Ovriga avgifter 1 1760 2 459
Lokalhyror 271024 267 871
Balkongtillagg 4 800 4 800
Ovriga intakter 1280 6 994
Summa intékter 1200 026 1159 432
Kostnader
Forbrukning
Varme 233 058 235 232
Vatten 57 682 50 828
El 51747 45 297
Gard 4 356 34 505
Stadning 5725
Sophamtning 50 054 51048
Fast.skoétsel o stadning inkl snd o sot 88 500 102 594
Forbrukningsmaterial 2400 9418
Summa férbrukning 493 522 528 922
Underhall
Uh hus 18 754 29 512
Uh VVS 5062 14 948
Uh el 0 0
Uh hiss 46 898 51412
Uh tvattstuga 4 597 9680
Uh ventilation 0 0
Forbrukningsinventarier 10 328 4192
Summa underhall 85639 109 744
Férvaltning
Kontorsomkostnader 2626 0
Forsakring 51 568 46 593
Bankkostnader 3314 3 340
Ekonomiska férvaltning 51 531 56 601
Ovriga frammande tjanster 0 27 500
Foreningsavgifter 4930 4930
Stammor och méten 22 842 15 487
Ovrigt 60 870
Arvoden 4 985 4 995
Summa férvaltning 141 866 160 316
Avskrivningar
Avskr byggnad 31370 31 370
Avskr lok-ombyggnad 0 0
Avskr balkonger 16 273 15273
Avskr tak,fonster 30 476 30 259
Avskr fasad 0 0
Avskr entré, trapphus 6 682 0
Avskr VA-stammar 0 0
Avskr varmeanlaggning 6313 6313
Avskr maskiner 0 0
Avskr tvattstuga 34 123 34123
Summa avskrivning 124 237 117 338



Brf Eldaren nr 9
QOrg.nr. 702002-8861

RESULTATRAKNING

Arsredovisning 2025

lEelapp i kronor Not 2025 2024
Resultat efter avskrivningar 354 762 243 112
Finansiella poster
Intédkter
Ranteintakter 898 8 501
Ovriga finansiella intakter 35970 35145
Summa finansiella intékter 36 868 43 646
Kostnader
Rantekostnader 200 505 303 609
Ovr finansiella kostnader 0 0
Summa finansiella kostnader 200 505 303 609
Skatt
Fastighetsskatt/-avgift 62 534 60 297
Inkomstskatt 0 0
Summa skatt 62 534 60 297
Arets resultat 128 591 -77 148
Sida 6
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Brf Eldaren nr 9
Org.nr. 702002-8861

BALANSRAKNING

Arsredovisning 2025

elopp | Kronor — Not 2025 2024
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Mark 2 11 000 000 11 000 000
Byggnad 2,3 2000 183 2 031 553
Balkonger 23 698 770 714 043
Fonsterrenovering 23 0 30 476
Ddorrar 2,3 126 963 30 250
Varmeanlaggning 2.3 154 135 160 448
Tvattstuga 23 102 368 136 491
Andel Bostadsratterna 2400 2400
Summa anldggningstillgangar 14 084 819 14 105 661
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar 4 23 866 10 578
Forutbet.kostn o upplupna int. 49 560 47 472
Likvida medel 56 441009 497 461
Summa omséttningstillgangar 514 435 555 511
Summa tillgangar 14 599 254 14 661 172
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Medlemmarnas insatser 205 597 205 597
Uppskrivningsfond 10 857 000 10 857 000
Balkongtillskott 763 671 763 671
Yitre fond 933 558 968 910
Summa bundet eget kapital 12 759 826 12795 178
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5 026 144 -4 984 348
Arets resultat 128 591 -77 148
Summa fritt eget kapital -4 897 553 -5 061 496
Summa eget kapital 7 862 273 7733682
Laneskulder
Hypotekslan 7 6 581312 6 682 672
Summa laneskulder 6 581 312 6 682 672
Ovr kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 9 26 081 66 166
Forutbetalda medlemsavgifter 55 823 110 788
Forutbetalda hyror 0 0
Upplupna kostnader 10 66 483 63 343
Skatteskuld 2 287 4 521
Ovriga skulder 4995 0
Summa kortfristiga skulder 155 669 244 818
Summa skulder 6 736 981 6 927 490
Summa eget kapital och Skulder 14 599 254 14 661172
Sida 7
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Brf Eldaren nr 9
Org.nr. 702002-8861

Noter till Resultat- och Balansraknin
Belopp | Kronor =

Arsredovisning 2025

—2025

2024

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar vésentligen uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och

Bokféringsnamndens allmanna rad, BFNAR 2012:1 (K3) fran och med 2025.

Overgangen till regelverket K3, som mycket battre speglar en bostadsrattsférenings

ekonomi och stéllning, pabdrjades féregaende ar med en del anpassningar.

Not 1 Avgifter

| arsavgiften ingar vérme och vatten.
Ovriga avgifter omfattar Gverlatelse- och pantavgifter samt andrahandsavgifter.

Not 2 Avskrivningsplan

Avskrivning sker linjart utifran forvantade tekniska och déarmed ekonomiska

livslangder enligt nedan.

Avskrivningar sker Gver féljande antal ar:

Mark

Byggnad

Balkonger
Fonsterrenovering
Ddorrar
Vérmeanlaggning
Tvattstugemaskiner

skrivs e av

120 ar

50 ar
20 ar
20 ar
40 ar

5 ar

For att tydliggdra avskrivningarnas férdelning har posterna Byggnad, som tidigare
aven har omfattat balkongerna, och Byggnadsinvesteringar, som tidigare bestod av
fonsterrenovering och vdrmecentralen, delats upp och redovisas som egna komponenter.

Darmed kan avskrivningarna bli korrekta med avseende pa livslangderna.

Not 3 Anldaggningstillgangar
Byggnad
Anskaffningsvarde

Ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Balkonger
Anskaffningsvarde

Ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Fonsterrenovering
Anskaffningsvarde

Ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Dorrar
Anskaffningsvarde
Arets anskaffning
Arets avskrivning

skrivs av med 0,83%

Bokfort varde

skrivs av med 2%

Bokfort varde

skrivs av med 5%

Bokfort varde

skrivs av med 5%

Bokfort varde

Sida 8

3 764 367
-1732 814

-31 370
2000 183

763 671
-49 628
-15 273
698 770

605 187
-574 711
-30 476
0

30 250
103 395
-6 682
126 963

3764 367
-1 701 444

-31 370
2031 553

763 671
-34 355
-16 273
714 043

605 187
-544 452
-30 259
30 476

30 250

30 250
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Brf Eldaren nr 9

Org.nr, 702002-8861 Arsredovisning 2025

‘Belopp | kronor — 31712 2025 2024
Not 3 Anldggningstillgangar — forts.
Varmeanldaggning skrivs av med 2,5%
Anskaffningsvarde 252 500 252 500
Ackumulerad avskrivning -92 052 -85 739
Arets avskrivning -6 313 -6 313
Bokfort varde 154 135 160 448
Tvattstuga skrivs av med 20%
Anskaffningsvarde 170614
Arets anskaffning 170 614
Ackumulerad avskrivning -34 123
Arets avskrivning -34 123 -34 123
Bokfort varde 102 368 136 491

Not 4 Kortfristiga fordringar

Fordran medlemmar m.m. 18 879 5333
Skattekonto 4 987 5245
Summa 23 866 10 578

Not 5 Likvida medel

Affarskonto SEB 129 455 86 744
Sparkonto SEB 311 554 410 717
Summa 441 009 497 461
Not 6 Férandring i likvida medel
Arets resultat 128 591 -77 148
+ Avskrivningar 124 237 117 338
252 828 40 190
Okning (-) / minskning (+) av fordringar -15 376 -10 039
Okning (+) / minskning (-) av kortfristiga skulder -89 149 50 177
Fran I6pande verksamhet 148 303 80 328
- Investeringar -103 395 -200 864
- Amorteringar -101 360 -101 360
-56 452 -221 896
+ Upptagna lan 0 0
Arets kassafléde -56 452 -221 896
Not 7 Hypotekslan
SEB 32210007 2,64% rorlig — 260318 363 750 378 750
SEB 37285641 2,89% bunden — 260428 1272 520 1294 640
SEB 37308250 2,89% bunden — 260428 1272 521 1294 641
SEB 37308285 2,60% rorlig — 260318 1272521 1294 641
SEB 43970356 2,89% bunden — 260428 2 400 000 2420 000
Summa 6 581 312 6 682 672
Not 8 Eventualférpliktelser
Fastighetsinteckningar 7 562 312 7 552 312
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Org.nr. 702002-8861 Arsredovisning 2025
'Eelopp T Kronor — 31712 2025
Not 9 Leverantdrsskulder
Sth Exergi 4 310
PreZero 1902
BoBra 19 869
Summa 26 081

Not 10 Upplupna kostnader

Varme 30 746
Vatten o avfall 14 055
Elnat 3421
Elhandel 1042
Ovr sophémtning 2 948
Fastighetsskotsel 7 375
Réntor 6 896

Summa 66 483

Stockholm den M’/ ‘Y 2026

/74 e LA

Jonas Bill Peter Svah

Erica Ackebo ‘EIdi Rundt

Min revisionsberéttelse har avgivits den /€ APl 2026.

Jimmy Enhammar
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Eldaren 9, org. nr. 702002-8861
("Foreningen”)

Undertecknande, utsedda att som internrevisorer granska Foreningens férvaltning av
rakenskaper for rakenskapsaret 20250101-20251231, avger hdarmed féljande
revisionsberattelse.

Vi har granskat Féreningens resultat- och balansrakning, forvaltningsberattelsen samt 6vrigt
bokféringsunderlag som tillhandahallits oss.

Utifran var granskning kan vi inte finna annat &n att saval forvaltningen av Féreningens medel
som bokforingen har skotts pa ett bra satt.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman beviljar styrelsens ledamaéter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stockholm den 16 April 2026

Jimmy Enhammar Olivia Kotiranta
Revisor Revisorssuppleant



