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Faststiillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Rérdelen 1 intygar att resultatrdkningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststéllts pa foreningsstdmma 2026-04-16. Foreningsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocks4 att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens med
originalen.

Hilleforsnids 2026-04-16

Robin Lamberg

() '
Cobin zamberg)/
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Styrelsen for Brf Rérdelen 1 far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025.
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Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ar.

Forvaltningsber:ittelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Foreningen har som dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
(fastigheten Flen Mellosa-Nés 10:36) upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan

tidsbegrénsning. Foreningen &r ett privat bostadsforetag, s k dkta bostadsrittforening.

Foreningens fastighet och mark innehas med dganderitt, ingen del i samfillighet forekommer.

Foreningen har i dagsldget ingen underhallsplan.

Foreningen har sitt séte i Flens kommun.

Visentliga héindelser under rikenskapsdret

Arsavgifterna hojdes med 3% fr o m 2025-01-01 for att méta kade kostnader och réntor.

Rormokare har sett 6ver samtliga element i foreningen och bytt ut trasiga termostater.

Medlemsinformation

Under 4ret har 2 st lagenhetsoverlatelser skett. Féreningen hade vid &rsskiftet 34 st medlemmar och 30 st

ldgenheter uppldtna med bostadsritt.

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm uppléten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Rintekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

2025
1706
65
17

723
2941

3 545
158

5

382

77

2024
1572
-343
17

702
3029

3651
155

5

314

80

2023
1534
57
19

677
3117

3758
144

6

285

79

2022
1350
265
18

S O

OO O

90
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Disposition av féregdende
ars resultat:

Avsittn fond yttre
underhall

Arets resultat

Belopp vid drets utging

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foresldr att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

Medlems-

insatser

163 500

163 500

Upplatelse-
avgift
735 701

125 000

860 701

Balanserat
resultat

869 342

-342 696

-125 000

401 646

401 645
65 342
466 987

125 000
341 987
466 987

Arets
resultat

-342 696

342 696

65 342
65 342
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Totalt
1425 847
0

0

65 342
1491 189

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsdttning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 4
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgdngar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

1 706 430
1338
1707 768

-998 122
-182 716
-56 470

-278 192
-1 515500
192 268

1

0

28

-126 955
-126 926
65 342

65 342

65 342
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2024-01-01
-2024-12-31

1571557
15262
1586 819

-1395712
-119 498
-57 321

-278 192
-1 850 723
-263 904

0

59 538

9

-138 339
-78 792
-342 696

-342 696

-342 696
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra léngfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgdingar
Summa anlédggningstillgdngar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstiligdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

7 391 941
0
7 391 941

529 038
529 038
7920979

333188
38 829
55180

427197

183 618
183 618
610 815

8531794
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2024-12-31

7670 133
0
7670 133

489038
489 038
8159171

254 507
32 681
0

287 188

175 625
175 625
462 813

8 621 984
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Grundavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Fond for inre underhall
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9,11
10

11
9,10

2025-12-31

163 500
860 701
1024 201

401 645
65 342
466 987
1491188

6123 750
135 068
6 258 818

289 606
51 609
2883
20769
416 921
781 788

8531794
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2024-12-31

163 500
735701
899 201

869 342
-342 696
526 646

1 425 847

6 413 356
121 668
6 535 024

192 168
34 898
5622
20 769
407 656
661 113

8 621 984
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Roérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
Erhallen rénta

Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forédndring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rérelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar
Forsdljning av finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode frian finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

65 342
278 192
28

-127 675
22 371

238 258

-78 681
-61 235
16 711
85108
200 161

S OO

-192 168
-192 168

7993

175 625
183 618
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2024-01-01
-2024-12-31

-342 696
218 655
0

0

-35 808

-159 849

-33 060
31413
-84 857
35812
-210 541

-120 000
450 000
330 000

-198 030
-198 030
-78 571

254 196
175 625
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50
Bergvarmeinstallation 20
Inventarier 5

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Rintebérande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med

bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 8kat med rets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och &rets kostnad for planerat underhill. Intéikter eller
kostnader som &r visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna

med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not Stillda sikerheter
2025-12-31

Fastighetsinteckning 7175 528
7175528

Not Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets shut
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2024-12-31

7175 528
7175528

Under 2026 kommer det att byggas en ny miljdstation for att méote kommande krav pa fastighetsnira

2024

-1269 911
-34 219
-267 427
-1571 557

2024

476 091
207 801
66 613
638 822
6 385
1395712

insamling.
Foreningen kommer att behva kopa in ett lager av olja for att kunna komplettera med nér det blir extra
kallt.
Not 2 Nettoomsiittning
2025
Arsavgifter bostider -1307 657
Hyror garage och parkeringsplatser -36 515
Delning virmekostnader, Brf Rérdelen 3 -362 258
-1 706 430
I foreningens arsavgifter ingdr uppvirmning, renhallning, vatten och avlopp.
Not 3 Driftskostnader
2025
El och uppvarmning 586 870
Vatten och avlopp 245 332
Stiddning och renhallning 42 855
Reparation och underhill 122 956
Ovriga kostnader 109
998 122
Not 4 Medelantalet anstillda
2025

Medelantalet anstillda 0

2024
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Not S Bergvirmeanléiggning
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Utgors av placering i Roburs fond Bas 25.

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem 4r efter bokslutsdagen

2025-12-31

1291 000
1291 000

-1 097 348

-64 550
-1 161 898

129102

2025-12-31

10882118
10 882 118

-3 405 637
-213 642
-3619 279

7262 839

2025-12-31

223 066
223 066

-223 066
-223 066

0

2025-12-31

5 818 550
5818 550
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2024-12-31

1291 000
1291 000

-1 032 798
-64 550
-1 097 348

193 652

2024-12-31

10882118
10 882 118

-3191 995
-95 700
-3 287 695

7594 423

2024-12-31

223 066
223 066

-223 066
-223 066

0

2024-12-31

5 894 850
5894 850
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgdr fordelning av langfristiga 1an.

Léangivare

Sormlands Sparbank
Sormlands Sparbank
Sormlands Sparbank

Kortfristig del av langfristig skuld

Réintesats
%

3,88

1,79

1,83

Lénebelopp
2025-12-31
213 306
1202 500

4 997 550

6 413 356

289 606
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Lénebelopp
2024-12-31
329174
1228 500
5047 850

6 605 524

192 168

Not 11 Skulder som avser flera poster

Foretagets bankldn om 6 413 356 kronor redovisas under foljande poster i balansridkningen.

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Arsredovisningen beslutades

Hilleforsnés den

Robin Lamberg
Ordf6rande

Aobin, Lamberg(

Vita Bartasius

M
)/

Vér revisionsberattelse har limnats

2025-12-31

6123 750
6 123 750

289 606
289 606

Sune Andersso
e Y ls

Daniel Engdahl

Ol Gyt

2024-12-31

6413 356
6 413 356

192 168
192 168
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Gun Nilsson
Revisor

S O

Anna Nilsson
Revisor
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i BRF Rordelen 1 Org.nr 718500-0390

Vi har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i BRF Rordelen 1 for
rikenskapséret 2025. Det ar styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen
och for att drsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av &rsredovisningen. Vért ansvar &r att
uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsidkra oss om att rsredovisningen
inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksé att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillaimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat drsredovisningen samt att utvérdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga beslut, dtgédrder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om négon
styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen,
disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Hilleforsnds 2026-
| N[>
<., ol sl N A
oy %M A Q_;;;-" NACD  \SMUAL
Gun Nilsson ~Anna Nilsson

Revisor Revisor



