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Har kommer Er forenings arsredovisning, det ar den redovisning som styrelsen lamnar éver

ett avslutat rakenskapsar och som foreningens medlemmar behandlar vid

foreningsstimman. Arsredovisningen innehaller information om féreningens fastighet och
ger en inblick i foreningens ekonomi. SPARA ER ARSREDOVISNING, DET AR EN

VARDEHANDLING!

BEGREPPSFORKLARINGAR

Férvaltningsberattelse
Redogor i text for verksamheten.

Resultatrakning

Visar foéreningens samtliga intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Overstiger
intakterna kostnaderna blir mellanskillnaden
vinst. Vid omvant forhallande uppstar forlust.
Styrelsen skall till féreningsstimman foresla hur
vinsten skall disponeras eller om det blivit
forlust, hur denna skall tackas.

Balansrakning

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder
per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar
av anlaggningstillgangar (ex fastigheter,
inventarier) samt omsattningstillgangar
(kontanter, fordringar mm). Foreningens skulder
bestar av eget kapital, fastighetslanen samt olika
slag av kortfristiga skulder (férskottshyror,
leverantorsskulder, annu ej betalda kostnader
mm). Under eget kapital redovisas
grundavgifter, reserveringar samt disponibla
vinstmedel.

Noter
Tillaggsupplysningar for en del poster i resultat-
och balansrakningen.

Revisionsberattelsen

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
bokféringen, férvaltningen och om styrelsens
forslag till anvdndande av overskott eller
tackande

av underskott samt om de till- eller avstyrker
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoéter.

Anlaggningstillgangar ar de tillgdngar som ar
anskaffade for langvarigt bruk inom féreningen,
t ex fastigheterna, med byggnader och mark.

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och
nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning
som tillgang (aktivera) och skriva av den under
en berdknad livslangd fordelas
anskaffningskostnaden over flera ar.

Fond for yttre underhall utgérs av arliga
avsattningar for att sdkerstalla foreningens
framtida planerade underhall. Avsattning eller
reservering sker genom omféring mellan fritt
och bundet eget kapital i balansrakningen.

Insatser ar den avgift som inbetalades av de som
kdpte bostadsratterna forsta gangen nar
foreningen bildades.

Kortfristiga skulder kallas de skulder som
foreningen skall betala inom ett ar.

Langfristiga skulder ar i huvudsak de lan som
foéreningen.

Omsattningstillgangar skall i allmdnhet kunna
omvandlas till pengar inom ett ar.

Stdllda panter avser den sdkerhet som lamnats
for erhallna lan. Detta sker genom att ett
pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

Arsavgift ar medlemmarnas arliga tillskott av
medel for att anvandas till den I6pande driften,
underhall och de stadgeenliga avsattningarna.
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Styrelsen for BOSTADSRATTSFORENINGEN HAREN 3 f3r hiarmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2024

Arsredovisningen ar upprattad | svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela

kroner (kr). Uppgifter inem parentes avser foregéende 3r.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamdl att uppfora, besitta och forvalta bostadshus | Skors koping samt att i féreningen
tillhoriga hus &t sina medlemmar eller vissa bland dem upplata bostader och andra lagenheter under
nyttjandaratt for obegransad tid.

Foreningen har sitt sate | Sundsvall,

Medlemsinformation

Forengen bestar av dtta medlemslagenheter , 576 kvm.

Styrelsen

Christina Lovén Ordforande
Maria Dahlen Widan Ledamot
Robin Sundqvist Ledamot

Mana Avander Sjolund — Suppleant
Anne Lindgren Suppelant

Fastigheten
Foreningens fastighet har forvarvats med dganderatt enligt nedan:

Sundsvall Haren 2 1960 Vardedr 1959
Sundsvall Haren 3 1960 Virdedr 1959

Fastigheten bestdr av tvd bostadshus med 4 bostader i vardera belagna pa Harstigen 4 och 6.

Objektstyp Antal Area
3 rum och kok 8 st 576 kvm
Gerage 4 st 72 kvm

648 kv
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Flerdrsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettcomsattning 414 389 0
Resultat efter finansiella poster A1 3 O
Saliditet (%) 10,9 9.6 10,8
/&rsavgiﬂ per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm) 69 650 0
Skuldsattning per kvm (kr/kvim) 4329 4 425 0
Skuldsattning per kvm upplten med
bostadsratt (ke/kvm) 4 870 4978 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 211 93 0
F\’éntekénslfghet (%) 7.0 7.7 0.0
Energikostnad per kvm (kr/kven} 146 250 0
f&rsavgifternas andel 1 % av totala
rorelseintakter 961 963 0.0
Forandringar i eget kapital
Upplételse Fond for
Medlems- - yttre  Balanserat Arets Totalt
insatser avgift  underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 45 064 51694 135 9568 69 267 81 310104
Disposition av foregaende
rs resuitat: 8 11 -2 1M 0
Avrets resultat A0 748 40 748
Belopp vid drets utgang 45 064 51694 135 968 77 378 40 748 350 852
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stéende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 77378
drets vinst 40 748

N8 126
disponeras sd att
I ny rakning verfores 18126

18126

Féreningens resultat och stallning i ovrigt Framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning sarnt

kassaflodesanalys med noter.




BOSTADSRATTSFORENINGEN HAREN 3 4 (10)

Org.nr 789200-1442

Resultatrikning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Rérelseintakter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsatening e 2 414000 388801
Summa rérelseintakter, Iagerféréndringar m.m. 414 000 388 801
Rérelsekostnader
Driftskostnader -183 389 -251101
Ovriga externa kostnader -7 849 -2 659
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anFéggningstng%ngar -95775 -52 356
Summa rorelsekostnader -287 013 -306 116
Rorelseresultat 126 987 82 685
Finansiella poster
C”)vr\‘ga ranteintakzer och liknande resultatposter 284 270
Rantekostnader och liknande resultatposter -86523 -74 844
Summa finansiella poster -86 239 -74 574
Resultat efter finansiella poster 40 748 81
Resultat fore skatt 40 748 81M
Arets resultat 40 748 8 111
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anféggningsti”gﬁngar

Materiellg am'dggningstiﬁgéngor
Byggnader och mark 3 296% 204 2268 M7
Maskiner och andra tekniska anl'aggnmgar 4 O 0

Pégé’)ende nyanFéggnmgar och férskott avseende materiella

anféggmngstillgéngar 5 0 437 500
Summa materiella anléggningstillgéngar 2969 204 2705 917

Summa aniiggningstilgingar 2960504 370591
Omséttningsti”géngar

Kortfristiga fordringar

C)vriga Fordringar 27 685 15028
Forutbetsida kostnader och upplupna intakter 24 061 23 385
Summa kortfristiga Fordringar 51756 38 413

Kassa och bank

Kassa och bank 194 283 496 626
Summa kassa och bank 194 283 496 626
Summa omséttningsti”géngar 246 039 535 039

SUMMA TILLGANGAR 3215 243 3240 956
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Balansridkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 45 064 45 064
Forlagsinsatser 51 694 51694
Fond for yttre underhdll 135 968 135968
Summa bundet eget kapital 232726 232726

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 77378 69 267
Avrets resultat 40 748 811
Summa fritt eget kapital 18126 77 378
Summa eget kapital 350 852 310104

Lé’mgfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 1740 301 2464756

Summa ISngfristiga skulder 1740 301 2 464 756

KortFristiga skulder

Owriga skulder tll kreditinstitut 1064 915 402 508
Leverantorsskulder 13268 8]
Skatteskulder 11002 0
Owriga skulder 6745 14154
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter B ] 50 164 49 434

Summa kortfristiga skulder 1124 090 466 09

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3215243 3 240 956
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Kassaflédesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Rérelseresultat 126 987 82 685
Justeringar for poster som inte ingar i kassafiodet 95775 52 358
Erhdllen rinta 284 270
Erlagd ranta -86 Q77 -/4 844
Kassaflode frén den lopande verksamheten fére

forandring av rorelsekapital 136 969 60 467

Kassafléde fran Féréndring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga Fordringar -13 343 &892
Forandring av leverantsrsskulder 13 268 0
Féréndring av kortfristiga skulder -18127 -185 620
Kassaflode frén den lopande verksamheten 18 767 -18 261

fnvesteringsverksamheten
Investeringar I matericlla anléggningstillg§ngar -358 062 -519 118
Kassaflode fran investeringsverksamheten -359 062 -519 118

Finansieringsverksamheten

Upptagna I3n O 776174
Amortering av 1n -62 048 -148 899
Kassaflode frén ﬁnansieringsverksamheten -62 048 627 275

Arets kassaflode -302 343 -10 104

Likvida medel vid 3rets borjan
Likvida medel vid drets bérjan 496 626 506 730
Likvida medel vid §rets slut 194 283 496 626
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

8 (10)

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmianna rad

(BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgdngar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnaderna skrivs av pd S0&r och darefter utforda fastighetsforbatinngar pd 10-50 &r.

Markvarde ar inte féremal for avskrivning.

Maskiner skrivs av pd 5 ar,

Not Stallda sdkerheter

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
/i\rsavgwfter bostader 398 000 374400
Hyror garage och parkeningsplatser 16 000 14 400
114 000 388 800

| foreningens arsavgifter ingdr varme, vatten och aviopp.

Not 3 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 2 699 391 2617733
Inkop 796 562 81618
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 3495 913 2 699 351
Ingdende avskrivningar -430 934 -378 579
Arets avskrivningar -Q5775 -52 355
Utgdende ackumulerade avskrivningar -526 709 -430 934
Utgdende redovisat virde 2 969 204 2268 417
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Not 4 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
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2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 105 595 105 595
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 105595 105595
Ingdende avskrivningar 105595 -105 594
Avrets avskrivningar -1
Utgdende ackumulerade avskrivningar -105 595 -105 595
Utgdende redavisat varde 0 0
Not 5 Pagaende nyanlaggningar avseende materiella anlaggningstillgéngar
2024-12-31 2023-12-3A
Ingdende anskaffningsvarden 437 500 0
[nkop 437 500
Omklassificeringar -437 500
Utgﬁerﬂe ackumulerade anskaFFningsvér-cfé;_ ) - S 0 437500
Utgdende redovisat varde 0 437 500
Not 6 Fastighetslan
Ranta Bundet 2024-12-3
Léneinstitut % till
Stadshypotek 1,66 2025-03-M 166 500
Stadshypotek 229 2027-03-01 660 322
Stadshypotek 4,22 2025-09-30 122 705
Stadshypotek 1,66 2025-03-01 166 500
Stadshypotek 432 2025-09-30 122 705
Stadshypotek 1,49 2025-12-30 460 849
Stadshypotek 493 2026-06-30 765175
Stadshypotek 3,90 2026-06-M 170 230
Stadshypotek 3,80 2026-06-01 170 230
Stadshypotek 1,55 0
2 805216

Under kermmande rakenskapsar villkorsandras eller forfaller til slutbetalning en summa av 1 064 915 kr.
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Sundsvall [ / 3’ 2025

o s

Christina  Lovén Robin Sundqvist
Ordforande Ledamot

Mei D edlin [Dumclinm
Maria Dahlén Windén

Ledamot



KORT OM ATT BO | BOSTADSRATT

En bostadsrattsforening ar en speciell typ av ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsforeningens mark och byggnader. Om man bor i bostadsratt sa kan man
aldrig dga den specifika lagenhet man bor i men man har en sa kallad nyttjanderatt, daremot
ager man en ekonomisk del i bostadsrattsféreningen. Denna dgandedel ar direkt kopplad till
bostadsratten.

| Sverige finns idag ca 900 000 bostadsrattslagenheter, det gor att fler an en miljon svenskar
ager sitt boende tillsammans med andra. Detta gor boendeformen till den tredje vanligaste i
Sverige.

En bostadsrattsforening maste ha minst tre medlemmar och tre lagenheter, vara registrerad
hos Bolagsverket, ha stadgar, ett namn, en utsedd styrelse samt minst en revisor. Alla
medlemmar styr i demokratisk anda i féreningen, med den valda styrelsen som verkstallande
organ. Rattigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans.
Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer och tar ansvar for sin
boendemiljo.

Den som bor i en bostadsrattsforening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Bland
annat genom foreningsstimman dar du har mojlighet att paverka de beslut som tas i
foreningen, varje medlem har en rést men dock hogst en rost per lagenhet. Om oenighet
skulle uppstd inom en lagenhet skall denna lagenhet lagga ner sin rost.  Vid
foreningsstamman viljs ocksa den styrelse som skall arbeta 3 medlemmarnas vagnar det
narmsta aret. | val till styrelsen far samtliga medlemmar i féreningen stalla upp, ett sadant
intresse tas upp med valberedningen innan stamman. Styrelsen har ett stort ansvar for
foreningens verksamhet och faststaller bl. a. arsavgiften sa att den tacker féreningens
kostnader. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrdttshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Dock
medfor detta ett stort ansvar, d@ man som bostadsrattshavare har vardplikt av bostaden och
skall pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick och bekosta reparationer och
forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten kan man sélja och den kan
arvas eller overlatas pa samma satt som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg om foreningen
inte tecknar detta kollektivt.

Bostadsrattstillagget omfattar det utokade underhdllsansvaret bostadsrdttshavaren har
enligt bostadsrattslagen och stadgarna.
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