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ARSREDOVISNING
2025

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Pine Hill 1 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01
- 2025-12-31.

Arsredovisningen omfattar Sida

- forvaltningsberattelse
- resultatrakning

- balansrakning

- kassaflodesanalys

- noter
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FORVALTNINGSBERATTELSE
Allmant om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsratts-
lagenheter at medlemmarna till nyttiande som permanent- och, eller fritidsboende utan tidsbegransning. Mark kan ingéa i upplatelsn.Brf
Pine Hill 1 registrerades hos Bolagsverket 2022-03-21. Stadgama registrerades 2022-03-21. Fdreningen ar ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en akta bostadsrattsférening.

Viasentliga handelser under riakenskapsaret

Foéreningen har under aret blivit medlem i Idre Golf Ski & Spa Samféllighetsférening genom en lantmateriférrattning. Féreningens
andelstal var under aret 10,75% men det kommer att férandras nér flera fastiheter som ingar i samfélligheten bebyggs och/eller nya
fastigheter ansluts till samfalligheten. Samfalligheten forvaltar Idre ga:22 som bl a omfattar de gemensamma vagarna i omradet.

Styrelse, firmateckning och revisorer

Styrelsen har under aret haft féliande sammansattning:

Jonas Brandt Ordinarie ledamot, ordférande
Berfin Ekmen Kass Ibrahim Ordinarie ledamot

Ann Bayerlein Gjessing Ordinarie ledamot

Peter Ekroth Suppleant

Firman tecknas av styrelsens ledaméter tva i forening.

Johan Kaijser, auktoriserad revisor, ar vald revisor.
Forvaltning

Féreningen &ger och forvaltar fastigheterna Alvdalen Idre 5:134-135 och 5:247-248 med tillhérande fem byggnader som innehéller
fyra lagenheter vardera upplatna med bostadsratt. Ytterligare tva lagenheter ar upplatna men annu ej uppférda. Fastigheterna
forvarvades 2022, fastigheternas tomtytan uppgar till ca 2900 kvm och de innehas med aganderatt. Byggnadsaret &r 2023 och
vardearet ar 2023. Féreningens 20 bostadsratter har en boyta om totalt 1 200 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1200 kvm.
Forvaltningen sker i egen regi. Foreningen och byggnaden ar fullvardesférsakrad hos Trygg Hansa. Bostadsrattshavarna tecknar eget
bostadsrattstillagg i sin hemforsakring. Under aret har styrelsen haft protokoliférda sammantraden. Ordinarie foreningsstdmma holls
2025-06-17. Antalet medlemmar i féreningen ar 30 st, de har inte skett nagra 6veratelser under aret.

Utférda historiska underhall och byggnation
2023 Fardigstallande av fem nyproducerade byggnader med totalt 20 lagenheter.

Planerade underhall

Finns for narvarande inget underhall planerat.

[ v |BJ86mTWeze-S1I86QGZeMe




Brf Pine Hill 1
769641-0229

Flerarséversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022

Nettoomséattning, kr 922 806 715 052 0 0
Resultat efter fin poster, kr -835 359 -247 501 0 0
Soliditet, % 78% 75% 40% 0%
Yttre fond, kr 62 500 0 0 0
Taxeringsvarde, kr 18 777 000 18 777 000 354 000 0
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt, kr 769 596 0 0
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter, % 100,0% 79,6% 0,0% 0,0%
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt, kr 9 834 8 424 25418 0
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 9 834 8424 25418 0
Sparande per kvm totalyta, kr -122 94 0 0
Elkostnad per kvm totalyta, kr 48 21 0 0
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 223 87 0 0
Energikostnad per kvm totalyta, kr 271 109 0 0
Genomsnittlig skuldranta, % 3,70% 3,90% 0,00% 0,00%
Rantekanslighet, % 12,79% 16,00% 4,00% 0,00%

Soliditet(%) - justerat eget kapital/ totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder/ kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande -(arets resultat+ avskrivningar+ kostnadsfort planerat underhally totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el+ vatten+ varme)/ totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder/ ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften beh&ver héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréntan 6kar med 1
procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift
enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Under aret har vi drabbats av kostnader som avser tidigare ar bl a samfallighetskostnader, kostnader fér VA och sophamtning.
Overgangen till K3 och komponentavsrkivningar hér dven det bidraget till det stora underskottet. Budgeten fér 2026 visar en balans i
likviditeten.
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Forandringar i eget kapital

yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat Totalt

Belopp vid arets ingang 43 960 000 0 146 -247 501 43712 645
Resultatdisposition enl

beslut av arsstdmma:

- avséttning till yttre fond 62 500 -62 500 0
- 8verféres i ny rékning -310 001 310 001 0
Arets resultat -835 359 -835 359
Belopp vid arets utgang 43 960 000 62 500 -309 855 835359 42877 286

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star féliande ansamlad forlust

Fran féregaende ar ansamlad forlust
Arets resultat

Styrelsen forslag till till dispostion
Avsattning till framtida fastighetsunnderhall
Balanseras i ny rakning

-309 855
-835 359

1145214

62 500

-1207 714
-1145 214

Resultat och stiallning

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféliande resultat- och balansrakningar med noter.
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RESULTATRAKNING

Not 2025 2024
Rorelseintiakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 3 922 806 715 052
Ovriga rérelseintakter 4 0 183 700
Summa rorelseintidkter, lagerforandringar m.m. 922 806 898 752
Rorelsekostnader
Driftskostnader 56,7 -558 824 -214 986
Ovriga externa kostnader 8 -105 119 -103 714
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgédngar 10 -657 594 -365 000
Summa rorelsekostnader -1 321 537 -683 700
Rorelseresultat -398 731 215 052
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 0 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -436 628 -462 553
Summa finansiella poster -436 628 -462 553
Resultat efter finansiella poster -835 359 -247 501
Resultat fore skatt -835 359 -247 501
Arets resultat -835 359 -247 501

[ v |BJ86mTWeze-S1I86QGZeMe




Brf Pine Hill 1
769641-0229

BALANSRAKNING

Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 54 344 333 55 186 390
Summa materiella anlaggningstillgangar 54 344 333 55186 390
Summa anléggningstillgangar 54 344 333 55186 390
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 29 352
Ovriga fordringar 11 80 122 1384 220
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 125 440 42 676
Summa kortfristiga fordringar 205 562 1456 248
Kassa och bank
Kassa och bank 252 315 1711678
Summa kassa och bank 252 315 1711678
Summa omsittningstiligangar 457 877 3167 926
SUMMA TILLGANGAR 54 802 210 58 354 316
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BALANSRAKNING

Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 43 960 000 43 960 000
Fond for yttre underhall 62 500 0
Summa bundet eget kapital 44 022 500 43 960 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -309 855 146
Arets resultat -835 359 247 501
Summa fritt eget kapital -1 145 214 -247 355
Summa eget kapital 42 877 286 43 712 645
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 7 880 000 0
Summa langfristiga skulder 7 880 000 0
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 3920 790 0
Leverantorsskulder 78 234 1610 151
Skatteskulder 0 11 050
Ovriga skulder 0 10 530 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 45 900 2490470
Summa kortfristiga skulder 4 044 924 14 641 671
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 802 210 58 354 316
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KASSAFLODESANALYS

Not 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -398 731 215052
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 657 594 365 000
Erhallen ranta 0 0
Erlagd ranta -436 628 -462 553
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore fordandringar av rorelsekapital

177 765 117 499

Féréandringar i rérelsekapitalet:
Okning(-¥Minskning (+) av kundfordringar 29 352 -29 352
Okning(-yMinskning (+) av kortfristiga fordringar 1221 334 6 753 742
Okning(+)YMinskning (-) av leverantérsskulder -1 531 917 226 838
Okning(+)YMinskning (-) av kortfristiga 'skulder -2 455 620 11900
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -2 914 616 7 080 627
Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anldggningstillgangar 184 463 -2 818 900
Forsalining av finansiella anlaggningstillgangar 0 25 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 184 463 -2793 900
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 11 860 290 0
Amortering av lan -10 589 500 -25844 775
Medlemsinsatser 0 21472000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1270790 4372775
Arets kassaflode -1 459 363 -86 048
Likvida medel vid arets borjan 1711678 1797 726
Valutakursdifferens i likvida medel 0 0
Likvida medel vid arets slut 252 315 1711678
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Bostadsrattsféreningens finansiella rapporter har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR
2012:1 (K3). De viktigaste redovisnings- och varderingsprinciperna som har anvants vid upprattande av
rapporterna sammanfattas nedan.

Forstagangstilampning av BFNAR 2012:1 (K3)

Overgangen till K3 har inte inneburit nagra andrade varderingsprinciper for bolaget. Overgangen till K3 kan
innebara en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast foregaende rakenskapsaret.

Varderingsprinciper resultatrakningen

Redovisning av intékter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.
| arsavgiften ingar kostnader for vatten sophamtning och varme.

Laneutgifter

Samtliga laneutgifter kostnadsfors i den period som de hanférs till och redovisas i posten Rantekostnader och
liknande resultatposter.

Varderingsprinciper balansrakningen

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde. | anskaffningsvardet ingar inképspriset och
andra direkt hanférliga utgifter sdsom utgifter for leverans, hantering, installation, montering, lagfarter och
konsulttjanster. | anskaffningsvardet for egentillverkade materiella anlaggningstillgdngar ingar aven indirekta
tillverkningskostnader.

Anskaffningsvardet pa bolagets byggnader har férdelats pa komponenter.

Materiella anlaggningstillgangar varderas darefter till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade av- och
eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar av materilella anlaggningstillgangar gors av tillgangens/komponentens avskrivningsbara belopp
over dess nytjandeperiod och pabdrjas nar tilangen/komponenten tas i bruk. Avskrivning gors linjart.

Foljande nyttjandeperioder tillampas enligt :

Bostadsbyggnad Stomme och grund 75 ar
Stamledning varme 80 ar
Stamledning va 50 ar
Fasad 40 ar
Fonster 60 ar
Yttertak 60 ar
El 50 ar
Ventilation 20 ar
Balkong 30 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Prévning av nedskrivningsbehov av materiella anlaggningstillgadngar
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Per varje balansdag gors en beddmning av om det foreligger nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre
an dess redovisade varde. Finns det en sadan indikation berdknas tillgdngens atervinningsvarde. Om
atervinningsvardet understiger redovisat varde gors en nedskrivning som kostnadsfors.

Féreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balans-
dagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foéreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.

Efter att beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter
Byggnadernas vardear ar 2023 och fastighetsavgift utgar inte under de femton férsta aren.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Nar finansiella rapporter upprattas maste styrelsen i enlighet med tillampade redovisnings- och
varderingsprinciper gora vissa uppskattningar, bedémningar och antagande som paverkar redovisning
och vardering av tillgangar, avsattningar, skulder, intékter och kostnader. De omraden dar sadana
uppskattningar och bedémningar kan ha stor betydelse, och som darmed kan paverka resultat och
balansrakningar i framtiden, beskrivs nedan.

Foljande ar av betydande beddémningar som har gjorts vid tilldmpning av de av bostadsratts-féreningens
redovisningsprinciper som har den mest betydande effekten pa de finansiella rapporterna.

Beddmning av osakra fordringar

Kundfordringar varderas till det kassaflode som forvantas inflyta till foretaget. Darmed gors en detaljerad
och objektiv genomgang av alla utestaende belopp pa balansdagen.

Osakerhet i uppskattningen

Nedan foljer information om uppskattningar och antaganden som har den mest betydande efffekten pa
redovisning och vardering av tillgangar, skulder, intakter och kostnader. Utfallet fran dessa kan avvika
vasentligt.

Not 3 Nettoomsattning

2025 2024
Arsavgifter, bostader 922 806 715 052
Summa 922 806 715 052
Not 4 Ovriga rorelseintakter

2025 2024
Forsakringsersattning 0 183 700
Summa 0 183 700
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Not 5 Reparationer

Reparationer
Summa

Not 6 Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Vatten
Sophamtning
Summa

Not 7 Ovriga driftskostnader

Fastighetsforsakringar
Avgift till samfallighetsférening
Summa

Not 8 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode

Sjalvrisk vid skada

Ovriga férvaltningskostnader
Summa

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Summa

Not 10 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Arets férandringar

- inkop

Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets férandringar

- avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan
| utgadende restvarde enligt plan ingar mark med

Taxeringsvarde
Byggnader
Mark

Not 11 Ovriga fordringar

Kortfristiga fordringar
Skattekonto
Summa
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2025 2024
31250 0

31 250 0
2025 2024

57 884 25612
267 102 104 958
75 840 0
400 826 130 570
2025 2024

42 676 84 416

84 072 0
126 748 84 416
2025 2024

24 110 52 525

60 625 39 375

15 000 0

5 384 11814

105 119 103 714
2025 2024

436 628 462 553
436 628 462 553
2025-12-31 2024-12-31
55 551 390 52 732 490
-184 463 2 818 900
55 366 927 55 551 390
-365 000 0
657 594 -365 000

-1 022 594 -365 000
54 344 333 55 186 390
18 610 310 18 610 310
16 500 000 16 500 000
2 277 000 2 277 000
18 777 000 18 777 000
2025-12-31 2024-12-31
80 116 1384 220

6 0

80 122 1384 220



Brf Pine Hill 1
769641-0229

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Samfallighetsavgift 81872 0
Forsakringspremier 43 568 42 676
Summa 125 440 42 676
Not 13 Skulder till kreditinstitut

Villkors- Réntesats

Kreditinstitut andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2028-06-28 3,70% 3980 000 0
SEB 2027-06-28 3,55% 3980 000 0
SEB 2026-06-28 3,38% 3840790 0
Summa 11 800 790 0
Varav kortfristig del 3920 790 0
Amortering 1% per ar; 119 000 kr
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantor 0 2478 570
Revisionsarvode 30 000 0
Foérutbetalda manadsavgifter 15 900 11 900
Summa 45900 2490 470
Not 15 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 41 500 000 41 500 000
Summa 41 500 000 41 500 000
Not 16 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga handelser efter rakenskapsarets slut.
Denna arsredovisning ar upprattad 2026-04-14.
Stockholm den dag som framgar av elektronisk underskrift.
Jonas Brandt Berfin Ekmen Kass Ibrahim Ann Bayerlein Gjessing

REVISORSPATECKNING

Min revisonsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektronisk underskrift.

Johan Kaijser
Auktoriserad revisor
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FORVALTNINGSBERATTELSE
Allmant om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsratts-
lagenheter at medlemmarna till nyttiande som permanent- och, eller fritidsboende utan tidsbegransning. Mark kan ingéa i upplatelsn.Brf
Pine Hill 1 registrerades hos Bolagsverket 2022-03-21. Stadgama registrerades 2022-03-21. Fdreningen ar ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en akta bostadsrattsférening.

Viasentliga handelser under riakenskapsaret

Foéreningen har under aret blivit medlem i Idre Golf Ski & Spa Samféllighetsférening genom en lantmateriférrattning. Féreningens
andelstal var under aret 10,75% men det kommer att férandras nér flera fastiheter som ingar i samfélligheten bebyggs och/eller nya
fastigheter ansluts till samfalligheten. Samfalligheten forvaltar Idre ga:22 som bl a omfattar de gemensamma vagarna i omradet.

Styrelse, firmateckning och revisorer

Styrelsen har under aret haft féliande sammansattning:

Jonas Brandt Ordinarie ledamot, ordférande
Berfin Ekmen Kass Ibrahim Ordinarie ledamot

Ann Bayerlein Gjessing Ordinarie ledamot

Peter Ekroth Suppleant

Firman tecknas av styrelsens ledaméter tva i forening.

Johan Kaijser, auktoriserad revisor, ar vald revisor.
Forvaltning

Féreningen &ger och forvaltar fastigheterna Alvdalen Idre 5:134-135 och 5:247-248 med tillhérande fem byggnader som innehéller
fyra lagenheter vardera upplatna med bostadsratt. Ytterligare tva lagenheter ar upplatna men annu ej uppférda. Fastigheterna
forvarvades 2022, fastigheternas tomtytan uppgar till ca 2900 kvm och de innehas med aganderatt. Byggnadsaret &r 2023 och
vardearet ar 2023. Féreningens 20 bostadsratter har en boyta om totalt 1 200 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1200 kvm.
Forvaltningen sker i egen regi. Foreningen och byggnaden ar fullvardesférsakrad hos Trygg Hansa. Bostadsrattshavarna tecknar eget
bostadsrattstillagg i sin hemforsakring. Under aret har styrelsen haft protokoliférda sammantraden. Ordinarie foreningsstdmma holls
2025-06-17. Antalet medlemmar i féreningen ar 30 st, de har inte skett nagra 6veratelser under aret.

Utférda historiska underhall och byggnation
2023 Fardigstallande av fem nyproducerade byggnader med totalt 20 lagenheter.

Planerade underhall

Finns for narvarande inget underhall planerat.
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Flerarséversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022

Nettoomséattning, kr 922 806 715 052 0 0
Resultat efter fin poster, kr -835 359 -247 501 0 0
Soliditet, % 78% 75% 40% 0%
Yttre fond, kr 62 500 0 0 0
Taxeringsvarde, kr 18 777 000 18 777 000 354 000 0
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt, kr 769 596 0 0
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter, % 100,0% 79,6% 0,0% 0,0%
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt, kr 9 834 8 424 25418 0
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 9 834 8424 25418 0
Sparande per kvm totalyta, kr -122 94 0 0
Elkostnad per kvm totalyta, kr 48 21 0 0
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 223 87 0 0
Energikostnad per kvm totalyta, kr 271 109 0 0
Genomsnittlig skuldranta, % 3,70% 3,90% 0,00% 0,00%
Rantekanslighet, % 12,79% 16,00% 4,00% 0,00%

Soliditet(%) - justerat eget kapital/ totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder/ kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande -(arets resultat+ avskrivningar+ kostnadsfort planerat underhally totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el+ vatten+ varme)/ totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder/ ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften beh&ver héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréntan 6kar med 1
procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift
enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Under aret har vi drabbats av kostnader som avser tidigare ar bl a samfallighetskostnader, kostnader fér VA och sophamtning.
Overgangen till K3 och komponentavsrkivningar hér dven det bidraget till det stora underskottet. Budgeten fér 2026 visar en balans i
likviditeten.
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Forandringar i eget kapital

yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat Totalt

Belopp vid arets ingang 43 960 000 0 146 -247 501 43712 645
Resultatdisposition enl

beslut av arsstdmma:

- avséttning till yttre fond 62 500 -62 500 0
- 8verféres i ny rékning -310 001 310 001 0
Arets resultat -835 359 -835 359
Belopp vid arets utgang 43 960 000 62 500 -309 855 835359 42877 286

Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande star féljande ansamlad forust

Fran féregaende ar ansamlad forlust
Arets resultat

Styrelsen forslag till till dispostion
Avsattning till framtida fastighetsunnderhall
Balanseras i ny rakning

-309 855
-835 359

1145214

62 500

-1207 714
-1145 214

Resultat och stiallning

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféliande resultat- och balansrakningar med noter.
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RESULTATRAKNING

Not 2025 2024
Rorelseintiakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 3 922 806 715 052
Ovriga rérelseintakter 4 0 183 700
Summa rorelseintidkter, lagerforandringar m.m. 922 806 898 752
Rorelsekostnader
Driftskostnader 56,7 -558 824 -214 986
Ovriga externa kostnader 8 -105 119 -103 714
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgédngar 10 -657 594 -365 000
Summa rorelsekostnader -1 321 537 -683 700
Rorelseresultat -398 731 215 052
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 0 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -436 628 -462 553
Summa finansiella poster -436 628 -462 553
Resultat efter finansiella poster -835 359 -247 501
Resultat fore skatt -835 359 -247 501
Arets resultat -835 359 -247 501
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BALANSRAKNING

Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 54 344 333 55 186 390
Summa materiella anlaggningstillgangar 54 344 333 55186 390
Summa anléggningstillgangar 54 344 333 55186 390

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 29 352
Ovriga fordringar 11 80 122 1384 220
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 125 440 42 676
Summa kortfristiga fordringar 205 562 1456 248

Kassa och bank

Kassa och bank 252 315 1711678
Summa kassa och bank 252 315 1711 678
Summa omsittningstiligangar 457 877 3167 926
SUMMA TILLGANGAR 54 802 210 58 354 316
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BALANSRAKNING

Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 43 960 000 43 960 000
Fond for yttre underhall 62 500 0
Summa bundet eget kapital 44 022 500 43 960 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -309 855 146
Arets resultat -835 359 247 501
Summa fritt eget kapital -1 145 214 -247 355
Summa eget kapital 42 877 286 43 712 645
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 7 880 000 0
Summa langfristiga skulder 7 880 000 0
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 3920 790 0
Leverantorsskulder 78 234 1610 151
Skatteskulder 0 11 050
Ovriga skulder 0 10 530 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 45 900 2490470
Summa kortfristiga skulder 4 044 924 14 641 671
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 802 210 58 354 316
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KASSAFLODESANALYS

Not 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -398 731 215052
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 657 594 365 000
Erhallen ranta 0 0
Erlagd ranta -436 628 -462 553
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore fordandringar av rorelsekapital

177 765 117 499

Féréandringar i rérelsekapitalet:
Okning(-¥Minskning (+) av kundfordringar 29 352 -29 352
Okning(-yMinskning (+) av kortfristiga fordringar 1221 334 6 753 742
Okning(+)YMinskning (-) av leverantérsskulder -1 531 917 226 838
Okning(+)YMinskning (-) av kortfristiga 'skulder -2 455 620 11900
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -2 914 616 7 080 627
Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anldggningstillgangar 184 463 -2 818 900
Forsalining av finansiella anlaggningstillgangar 0 25 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 184 463 -2793 900
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 11 860 290 0
Amortering av lan -10 589 500 -25844 775
Medlemsinsatser 0 21472000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1270790 4372775
Arets kassaflode -1 459 363 -86 048
Likvida medel vid arets borjan 1711678 1797 726
Valutakursdifferens i likvida medel 0 0
Likvida medel vid arets slut 252 315 1711678
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Bostadsrattsféreningens finansiella rapporter har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR
2012:1 (K3). De viktigaste redovisnings- och varderingsprinciperna som har anvants vid upprattande av
rapporterna sammanfattas nedan.

Forstagangstilampning av BFNAR 2012:1 (K3)

Overgangen till K3 har inte inneburit nagra andrade varderingsprinciper for bolaget. Overgangen till K3 kan
innebara en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast foregaende rakenskapsaret.

Varderingsprinciper resultatrakningen

Redovisning av intékter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.
| arsavgiften ingar kostnader for vatten sophamtning och varme.

Laneutgifter

Samtliga laneutgifter kostnadsfors i den period som de hanférs till och redovisas i posten Rantekostnader och
liknande resultatposter.

Varderingsprinciper balansrakningen

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde. | anskaffningsvardet ingar inképspriset och
andra direkt hanférliga utgifter sdsom utgifter for leverans, hantering, installation, montering, lagfarter och
konsulttjanster. | anskaffningsvardet for egentillverkade materiella anlaggningstillgdngar ingar aven indirekta
tillverkningskostnader.

Anskaffningsvardet pa bolagets byggnader har férdelats pa komponenter.

Materiella anlaggningstillgangar varderas darefter till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade av- och
eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar av materilella anlaggningstillgangar gors av tillgangens/komponentens avskrivningsbara belopp
over dess nytjandeperiod och pabdrjas nar tilangen/komponenten tas i bruk. Avskrivning gors linjart.

Foljande nyttjandeperioder tillampas enligt :

Bostadsbyggnad Stomme och grund 75 ar
Stamledning varme 80 ar
Stamledning va 50 ar
Fasad 40 ar
Fonster 60 ar
Yttertak 60 ar
El 50 ar
Ventilation 20 ar
Balkong 30 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Prévning av nedskrivningsbehov av materiella anlaggningstillgadngar
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Per varje balansdag gors en beddmning av om det foreligger nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre
an dess redovisade varde. Finns det en sadan indikation berdknas tillgdngens atervinningsvarde. Om
atervinningsvardet understiger redovisat varde gors en nedskrivning som kostnadsfors.

Féreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balans-
dagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foéreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.

Efter att beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter
Byggnadernas vardear ar 2023 och fastighetsavgift utgar inte under de femton férsta aren.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Nar finansiella rapporter upprattas maste styrelsen i enlighet med tillampade redovisnings- och
varderingsprinciper gora vissa uppskattningar, bedémningar och antagande som paverkar redovisning
och vardering av tillgangar, avsattningar, skulder, intékter och kostnader. De omraden dar sadana
uppskattningar och bedémningar kan ha stor betydelse, och som darmed kan paverka resultat och
balansrakningar i framtiden, beskrivs nedan.

Foljande ar av betydande beddémningar som har gjorts vid tilldmpning av de av bostadsratts-féreningens
redovisningsprinciper som har den mest betydande effekten pa de finansiella rapporterna.

Beddmning av osakra fordringar

Kundfordringar varderas till det kassaflode som forvantas inflyta till foretaget. Darmed gors en detaljerad
och objektiv genomgang av alla utestaende belopp pa balansdagen.

Osakerhet i uppskattningen

Nedan foljer information om uppskattningar och antaganden som har den mest betydande efffekten pa
redovisning och vardering av tillgangar, skulder, intakter och kostnader. Utfallet fran dessa kan avvika
vasentligt.

Not 3 Nettoomsattning

2025 2024
Arsavgifter, bostader 922 806 715 052
Summa 922 806 715 052
Not 4 Ovriga rorelseintakter

2025 2024
Forsakringsersattning 0 183 700
Summa 0 183 700
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Not 5 Reparationer

Reparationer
Summa

Not 6 Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Vatten
Sophamtning
Summa

Not 7 Ovriga driftskostnader

Fastighetsforsakringar
Avgift till samfallighetsférening
Summa

Not 8 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode

Sjalvrisk vid skada

Ovriga férvaltningskostnader
Summa

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Summa

Not 10 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Arets férandringar

- inkop

Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets férandringar

- avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan
| utgadende restvarde enligt plan ingar mark med

Taxeringsvarde

Byggnader
Mark

Not 11 Ovriga fordringar

Kortfristiga fordringar
Skattekonto
Summa
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2025 2024
31250 0

31 250 0
2025 2024

57 884 25612
267 102 104 958
75 840 0
400 826 130 570
2025 2024

42 676 84 416

84 072 0
126 748 84 416
2025 2024

24 110 52 525

60 625 39 375

15 000 0

5 384 11814

105 119 103 714
2025 2024

436 628 462 553
436 628 462 553
2025-12-31 2024-12-31
55 551 390 52 732 490
-184 463 2 818 900
55 366 927 55 551 390
-365 000 0
657 594 -365 000

-1 022 594 -365 000
54 344 333 55 186 390
18 610 310 18 610 310
16 500 000 16 500 000
2 277 000 2 277 000
18 777 000 18 777 000
2025-12-31 2024-12-31
80 116 1384 220

6 0

80 122 1384 220
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Samfallighetsavgift 81872 0
Forsakringspremier 43 568 42 676
Summa 125 440 42 676
Not 13 Skulder till kreditinstitut

Villkors- Réntesats

Kreditinstitut andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2028-06-28 3,70% 3980 000 0
SEB 2027-06-28 3,55% 3980 000 0
SEB 2026-06-28 3,38% 3840790 0
Summa 11 800 790 0
Varav kortfristig del 3920 790 0
Amortering 1% per ar; 119 000 kr
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantor 0 2478 570
Revisionsarvode 30 000 0
Foérutbetalda manadsavgifter 15 900 11 900
Summa 45900 2490 470
Not 15 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 41 500 000 41 500 000
Summa 41 500 000 41 500 000
Not 16 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga handelser efter rakenskapsarets slut.
Denna arsredovisning ar upprattad 2026-04-14.
Stockholm den dag som framgar av elektronisk underskrift.
Jonas Brandt Berfin Ekmen Kass Ibrahim Ann Bayerlein Gjessing

REVISORSPATECKNING

Min revisonsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektronisk underskrift.

Johan Kaijser
Auktoriserad revisor
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     S1l86Q6ZeMe.f0f3811c-8760-4800-b38c-4c34c406d911
     /envelopes/BJ86mTWeze/documents/S1l86Q6ZeMe/signatures/S1l86Q6ZeMe.f0f3811c-8760-4800-b38c-4c34c406d911
     /envelopes/BJ86mTWeze/documents/S1l86Q6ZeMe
     
      /envelopes/BJ86mTWeze/recipients/BkvTmabxMl
      Ann
      Gjessing
      1958/04/17
      195804173986
    
     signed
     bankid-se
     Ann
     Gjessing
     1958/04/17
     94.234.84.61
     
      S1l86Q6ZeMe
      019e5fbe-f3ba-7dee-8e43-fb61f2fcd9fc
      true
      2026-05-25T15:27:19.491Z
      
      
       /envelopes/BJ86mTWeze/recipients/BkvTmabxMl
       Ann
       Gjessing
       anngjessing@ymail.com
       195804173986
       1958/04/17
       94.234.84.61
     
    
     195804173986
     2026-05-25T15:27:19.491Z
   
    
     /envelopes/BJ86mTWeze/recipients/BkvTmabxMl
     Ann
     Gjessing
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-26T20:05:06.399Z
    B1PTmablMg
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_5_0 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/148.0.7778.166 Mobile/15E148 Safari/604.1
      79.136.89.5
      2026-05-26T20:05:06.343Z
    
     B1PTmablMg
     2026-05-26T20:05:06.343Z
     /envelopes/BJ86mTWeze/recipients/B1PTmablMg
     /envelopes/BJ86mTWeze
   
    
     /envelopes/BJ86mTWeze/recipients/B1PTmablMg
     Berfin
     Ekmen Kass Ibrahim
     79.136.89.5
   
  
   
    signature.created
    2026-05-26T20:12:48.078Z
    S1l86Q6ZeMe.fe77e50d-eac9-4f72-8ac2-f95845f06392
    
     S1l86Q6ZeMe.fe77e50d-eac9-4f72-8ac2-f95845f06392
     /envelopes/BJ86mTWeze/documents/S1l86Q6ZeMe/signatures/S1l86Q6ZeMe.fe77e50d-eac9-4f72-8ac2-f95845f06392
     /envelopes/BJ86mTWeze/documents/S1l86Q6ZeMe
     
      /envelopes/BJ86mTWeze/recipients/B1PTmablMg
      Berfin
      Ekmen Kass Ibrahim
      1983/03/22
      198303220647
    
     signed
     bankid-se
     Berfin
     Ekmen Kass Ibrahim
     1983/03/22
     79.136.89.5
     
      S1l86Q6ZeMe
      019e65eb-0718-74ef-9f9b-150221639b71
      true
      2026-05-26T20:12:47.755Z
      
      
       /envelopes/BJ86mTWeze/recipients/B1PTmablMg
       Berfin
       Ekmen Kass Ibrahim
       befin_ekmen@hotmail.com
       198303220647
       1983/03/22
       79.136.89.5
     
    
     198303220647
     2026-05-26T20:12:47.755Z
   
    
     /envelopes/BJ86mTWeze/recipients/B1PTmablMg
     Berfin
     Ekmen Kass Ibrahim
   
  
   
    notification.sent
    2026-05-26T20:12:48.361Z
    S1gO6COXlzl
    
     S1gO6COXlzl
     /envelopes/BJ86mTWeze/recipients/HkPaQa-xGe
     /envelopes/BJ86mTWeze/recipients/HkPaQa-xGe/notifications/S1gO6COXlzl
     Inbjudan att signera årsredovisning
     johan.kaijser@lr-revision.se
     2026-05-26T20:12:48.215Z
     0110019e65eb1ef2-4133546b-6350-4418-a24d-0e8287907281-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-05-27T06:43:43.806Z
    HkPaQa-xGe
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/148.0.0.0 Safari/537.36 Edg/148.0.0.0
      78.70.227.122
      2026-05-27T06:43:43.764Z
    
     HkPaQa-xGe
     2026-05-27T06:43:43.764Z
     /envelopes/BJ86mTWeze/recipients/HkPaQa-xGe
     /envelopes/BJ86mTWeze
   
    
     /envelopes/BJ86mTWeze/recipients/HkPaQa-xGe
     Johan
     Kaijser
     78.70.227.122
   
  
   
    signature.created
    2026-05-27T06:47:02.245Z
    S1l86Q6ZeMe.5ac1e96c-e0e3-4909-b877-abaff40c84ee
    
     S1l86Q6ZeMe.5ac1e96c-e0e3-4909-b877-abaff40c84ee
     /envelopes/BJ86mTWeze/documents/S1l86Q6ZeMe/signatures/S1l86Q6ZeMe.5ac1e96c-e0e3-4909-b877-abaff40c84ee
     /envelopes/BJ86mTWeze/documents/S1l86Q6ZeMe
     
      /envelopes/BJ86mTWeze/recipients/HkPaQa-xGe
      JOHAN
      KAIJSER
      1951/01/03
      195101030111
    
     signed
     bankid-se
     JOHAN
     KAIJSER
     1951/01/03
     78.70.227.122
     
      S1l86Q6ZeMe
      019e682f-64a6-7b3d-92e5-0fe866293448
      true
      2026-05-27T06:47:01.726Z
      
      
       /envelopes/BJ86mTWeze/recipients/HkPaQa-xGe
       JOHAN
       KAIJSER
       johan.kaijser@lr-revision.se
       195101030111
       1951/01/03
       78.70.227.122
     
    
     195101030111
     2026-05-27T06:47:01.726Z
   
    
     /envelopes/BJ86mTWeze/recipients/HkPaQa-xGe
     JOHAN
     KAIJSER
   
  
 
  93126


		2026-05-20T14:36:20+0000


	



