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Férvaltningshberéttelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Havsrosen i Norrtélje, 769639-7855, far harmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret 2022,

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader fér permanent boende och eventuella lokaler at medlemmarna fér privat nyttjande
utan tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Brf Havsrosen i Norrtélje registrerades hos Bolagsverket 2021-04-12.

Féreningens gallande stadgar har registrerats av Bolagsverket 2022-02-08.

Féreningen &ger fastigheten Fladern 1 och Kardemumman 1 i Norrtélje kommun.

Féreningens fastighet kommer att besta av 20 bostadsrattslagenheter (parhus) i 10 huskroppar.
Den totala lagenhetsytan ar ca 2100 kvm och tomtytan &r ca 9099 kvm.

Styrelsen har under aret bestatt av féljande ledaméter,
Anna Winther-Hansen, ordférande

Jessica Gummesson, ledamot

Sten Ove Angmo, ledamot

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledamoter var for sig av ledaméterna

Vald revisor &r Annika Bengtsson.

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Féreningen har under aret pabérjat entreprenaden.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2022 2021
Nettoomséattning - -
Resultat efter finansiella poster - -
Soliditet, % 3 11
Balansomslutning 74 725 000 19 725 000
Foérandringar i eget kapital
Inbetalda Fond for yttre Fritt eget
insatser underhall kapital
Vid arets boérjan 2125000 - -
Inbetalda insatser -
Fond fér yttre underhall -
Arets resultat - -
Vid arets slut 2125 000 - -
Resultatdisposition
Belopp i kr

Styrelsen har inga medel att disponera

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-04-12-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintédkter, lagerférdandring m.m.
Summa rorelseintéakter, lagerforandring m.m. - -

Rdérelsekostnader v _
Rorelseresultat . -

Finansiella poster
Resultat efter finansiella poster - -

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt = -

Skatter

Arets resuitat
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark 2 17 600 000 17 600 000
Pagaende nyanlaggning byggnad 3 51 000 000 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 68 600 000 17 600 000
Summa anldggningstillgangar 68 600 000 17 600 000
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 6 000 990 -
Summa kortfristiga fordringar 6 000 990 -
Kassa och bank

Kassa och bank 124 010 2 125 000
Summa kassa och bank 124 010 2 125 000
Summa omsittningstillgangar 6 125 000 2 125 000
SUMMA TILLGANGAR 74 725 000 19 725 000
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Balansrakning

Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 2125 000 2125000
Summa bundet eget kapital 2125000 2125 000
Summa eget kapital 2125 000 2 125 000
Kortfristiga skulder

Byggnadskreditiv 55 000 000 -
Ovriga skulder 17 600 000 17 600 000
Summa kortfristiga skulder 72 600 000 17 600 000
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74 725 000 19 725 000
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av fastigheten sker med vinstdisposition pa basis av féreningens
underhallsplan. Minimiavsattningen regleras i ekonomisk plan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Byggnaden ar under uppférande, avskrivning har ej pabérjats.

Not 2 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-Vid arets bdrjan 17 600 000 -
-Nyanskaffningar - 17 600 000
Vid arets slut 17 600 000 17 600 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan - -
-Arets avskrivning enligt plan - -

Vid arets slut . =

Redovisat virde vid arets slut 17600 000 17 600 000

Not 3 Pagaende nyanlaggning byggnad
2022-12-31 2021-12-31

Vid &rets bérjan -
Investeringar 51 000 000 -

Redovisat vdrde vid arets slut 51 000 000 -

Not 4 Byggnadskreditiv
Byggnadskreditiv med beviljad kredit pa 68 000 000 kr finns hos Swedbank och &r nyttjad med
55 000 000 kr den 31/12 2022,
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Not 5 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Stéllda panter och sékerheter

Fastighetsinteckningar 25200 000 -
Summa stéllda sakerheter 25200 000 -
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Havsrosen i Norrtélje org nr 769639-7855.

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrattsféreningen Havsrosen i Norrtélje for rakenskapsaret 2022.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rdakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid uppréittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att
uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfért revisionen fér att med hég men inte absolut sédkerhet férsidkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen fér belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en
revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de uppréttat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foreningen fér att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
satt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
féreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Véxipden F(2-2D

Annika Bengtsson
Revisor



