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m = m Styrelsen for Riksbyggen
F o rv a I t n I n g s b e ratte I s e Bostadsriittsforening Neicken 2 i Umed
far hdrmed uppriitta arsredovisning for
rikenskapsaret
2025-01-01 £l 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor déarmed en #dkta
bostadsrittsforening. Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-12-16. Nuvarande ekonomiska plan registrerades
2017-05-04 samt gillande stadgar registrerades 2024-12-05. Foreningen har sitt site i Umea kommun.

Arets resultat uppgar till =126 tkr, vilket innebir en forbittring jimfort med foregdende ar da resultatet uppgick till
—363 tkr. Forbattringen forklaras frimst av lagre driftkostnader, bland annat avseende snordjning, 16pande underhéll
samt bevakning (jourutryckningar). Foreningens intikter har dkat till f6ljd av hojda avgifter for andrahandsuthyrningar,
vilket haft en positiv pverkan pa arets resultat. De kostnader som okat mest jamfort med foregaende ar avser
reparationer samt genomftrandet av den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK). Réantekostnaderna har ddremot
minskat i och med att féreningen omforhandlat sina lan till lagre réntesatser. Foreningen har dven 6ppnat ett
rantebdrande sparkonto, vilket bidragit till ett forbéttrat finansnetto.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststélld sa att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 5% till 12%. Kommande verksamhetsar har foreningen tre lan som
villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som kortfristiga lan. Foreningens likviditet exklusive dessa
kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret fran 120% till 148%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 278 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 152 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Umea Nicken 19 och Umea Nicken 20 i Umea kommun. Pa fastigheterna finns en
byggnad i 4 vaningar med 72 ldgenheter. Byggnaden &r uppford 2017. Fastigheternas adress dr Lyktvidgen 79 A-B i
Umeé.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Lansforsékringar. Hemforsdkring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens fastighetsforsékring.

Lagenhetsfordelning
Standard Antal
Total tomtarea 1 045 m?
1,5 rum och kdk 2 Total bostadsarea 2 880 m?
Dessutom tillkommer
Anviindning Antal Arets taxeringsvirde 67 080 000 kr
Antal p-platser 51 Foregéende ars taxeringsvérde 57 840 000 kr

Foreningen #r ensam #gare av samfilligheten Umea Niicken s:2 som avser tomtmark om totalt 4 257 m2.
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Genom intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen éven fa aterbéring pa kopta
tjanster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse. I ar har foreningen erhallit
aterbdring med 1 200 kr, ingen utdelning pa andelar har erhallits.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av
normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 153 tkr och planerat underhall for
27 tkr. Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningen tilldmpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhallsplan

En f6renings underhallsplan anviands for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen bor sparas for att langsiktigt hélla
sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhallsfonden enligt foreningens
stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de komponenter foreningen skriver av i sina
anldggningstillgangar.

Foreningen saknar underhallsplan, i dagsldget utgar man fran ekonomisk plan. Reservering (avséttning) till
underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 348 tkr (121 kr/m2.)

For att se till foreningens langsiktiga underhallsbehov avseende dven ersdttningsinvesteringar i komponenterna,
genomfors ett indirekt sparande genom amorteringar av foreningens lan, avskrivningar av fastighetens virde. Ett
positivt kassaflode kommer dven pa sikt att 6ka foreningens formaga att finansiera ersittningsinvesteringar med egna
medel. Foreningen har beslutat om att anlita Riksbyggen for att upprétta en underhallsplan med start 2026.

Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp Kommentar
Installationer 7 088 Uppgradering av nddtelefon i hiss till 4G
Markytor 20246 Kompletterande anldggande av marksten
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamdéter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Erik Belin Ordférande 2026
Anton Dahlin Sekreterare 2026
Fadi Makhoul Vice ordforande 2026
Anton Sundstrém Ledamot 2026
Thomas Carlson Ledamot 2026
Ming Rosenberg Ledamot 2026
Ylva Hellman Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Sara Frentz Suppleant 2026
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2026
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Fadi Makhoul 2026
Vakant 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tvé i forening.

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer

sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 136 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 17 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 19 personer. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgér till 134 personer.

Foreningen foréndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 dé avgifterna hojdes med 15%. Under 2025 har

arsavgiften varit oforéndrad.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforiandrad arsavgift.

Arsavgifterna 2025 uppgér i genomsnitt till 1 275 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 9 6verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 5 st).

Vid ridkenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 3951 3932 3148 2157 2100
Resultat efter finansiella poster -127 -364 —990 —1208 —888
Soliditet % 67 67 67 67 67
Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter 93 93 92 91 91
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsriitt 1275 1275 1013 694 674
Energikostnad kr/kvm 182 194 153 155 152
Sparande kr/kvm 409 337 109 44 136
Skuldsittning kr/kvm 10 997 11 100 11220 11 340 11 460
Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt 10 997 11 100 11 220 11 340 11 460
Réntekénslighet % 8,6 8,7 11,1 16,3 17,0

Foérklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostider delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Berdknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beriiknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriiknas pa totala rintebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor riintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekinslighet:

Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor riintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Upplysning vid férlust:
Arets forlust kan hirledas till foreningens fortsatt hdga riintekostnader och avskrivningar.

For att bedoma foreningens kapacitet att finansiera kommande planerat underhall, jimfors sparande per kvadratmeter
med rekommenderade sparande enligt underhallsplanen. For nirvarande ligger foreningens sparande pa 409 kr/m?,
foreningen saknar idag underhallsplan och avsittning har déarfor skett i enlighet med foreningens ekonomiska plan med
348 000 kr (121 kr/m?). Riksbyggens rekommendation till freningar som saknar underhallsplan #r att tillimpa ett
schablonbelopp om 309 kr/m?, vilket foreningen uppfyller med mycket god marginal.

Foreningen har bestillt en underhéllsplan som kommer att upprittas under kommande ar vilket kommer underltta i
planeringen for finansieringen av foreningens verksamhet framat.

For att sékerstilla en fortsatt god likviditet beslutades det under budgetarbetet hosten 2023 att hoja drsavgiften med 15%
frdn och med 1 januari 2024. Det resulterade i ett positivt kassaflode under 2024 (+915 tkr) som fortsatt och 6kat
ytterligare under 2025 (+1 123 tkr). Styrelsen har Gppnat ett rintebdrande sparkonto och styrelsen planerar vid ett
eventuellt likviditetsdverskott punktamortera pa féreningens lan, pa sa vis minskar foreningens réntekostnader,
rintekénslighet och skuldsittning.

Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 74 230 000 1588 244 —8 732 663 —363 634
Disposition enl. arsstiammobeslut —363 634 363 634
Reservering underhallsfond 348 000 —348 000

Ianspraktagande av underhallsfond —27 334 27 334

Arets resultat —126 722
Vid arets slut 74230 000 1908910 —9 416 963 —126 722

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -9 096 297
Arets resultat —126 722
Arets fondreservering enligt stadgarna —348 000
Arets ianspraktagande av underhillsfond 27334
Summa —9 543 685

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 9543 685

Vad betriffar féreningens resultat och stédllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3 950 656 3931914
Ovriga rorelseintikter Not 3 16 749 18 347
Summa 3 967 405 3 950 262
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1266 853 —1368 822
Ovriga externa kostnader Not 5 —388 690 —367 981
Personalkostnader Not 6 -32217 =300
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1278 480 —1278 480
Summa rérelsekostnader -2 966 239 -3 015 584
Roérelseresultat 1001166 934 678
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 2396 120
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1130284 —1298 433
Summa finansiella poster -1 127 888 -1 298 312
Resultat efter finansiella poster =126 722 -363 634
Arets resultat -126 722 -363 634
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 97 052 945 98 331425

Summa materiella anliggningstillgangar 97 052 945 98 331 425

Finansiella anliggningstillgdngar
Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 11 36 000 36 000
Summa finansiella anlkiiggningstillgangar 36 000 36 000
Summa anléiggningstillgangar 97 088 945 98 367 425

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 60 0
Ovriga fordringar Not 13 3136 40
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 112 220 105 228
Summa Kortfristiga fordringar 115 416 105 268

Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 1972 788 849 672
Summa kassa och bank 1972 788 849 672
Summa omsittningstillgangar 2 088 204 954 940
Summa tillgangar 99 177 149 99 322 364

Fese-
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 74 230 000 74 230 000
Fond for yttre underhall 1908 910 1588 244
Summa bundet eget kapital 76 138 910 75 818 244
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9416 963 -8 732 663
Arets resultat —126 722 —363 634
Summa fritt eget kapital —9 543 685 =9 096 297
Summa eget kapital 66 595 225 66 721 947
SKULDER
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 15 861 400 15225 600
Summa langfristiga skulder 15 861 400 15 225 600

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 15 808 800 16 742 400
Leverantorsskulder Not 17 44730 190 661
Ovriga skulder Not 18 234 389 9400
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 632 605 432 356
Summa kortfristiga skulder 16 720 523 17 374 817
Summa eget kapital och skulder 99 177 149 99 322 364

7E5ey-
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025 2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1001 166 934 678
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1278 480 1278 480
2279 646 2213158
Erhallen rinta 67 120
Erlagd rénta -1026917 —1300 376
K.aisafli?de fran dfn liipand'e verksamheten fore 1252 796 912 902
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (0kning -, minskning +) =7 819 39832
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 175939 22 443
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1420916 975177
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —297 800 =345 600
Upptagna lan 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =297 800 —345 600
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1123116 629 577
Likvida medel vid arets borjan 849 672 220 095
Likvida medel vid arets slut 1972788 849 672
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rid BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrikningen nér det pa basis av tillginglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad, Stomme Linjar 100
Byggnad, Tak Linjér 40
Byggnad, Fasad Linjar 45
Byggnad, Installationer Linjar 30

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

Arsavgifter, bostider 3 672 000 3 672 000
Hyror, p-platser 212371 214 200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —64 108 —46 563
Ovriga ersittningar, overlatelse- och pantforskrivningsavgifter samt

andrahandsuthyrning 130 400 92 285
Rorelsens sidointékter & korrigeringar =7 -8
Summa nettoomsittning 3950 656 3931914

/7695
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter, externa parkeringsintikter 16 749 18 347
Summa dvriga rorelseintdkter 16 749 18 347

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —27 334 =56 275
Reparationer —153 389 —62 008
Forsdkringspremier —47 563 —62 528
Kabel- och digital-TV —113 400 —123 688
Aterbiring fran Riksbyggen 1200 300
Systematiskt brandskyddsarbete -1325 -1725
Serviceavtal —12300 —11 550
Obligatoriska besiktningar —40 391 -3 803
Bevakningskostnader -6 950 —26 791
Sno- och halkbekdmpning -175 197 —321 770
Forbrukningsinventarier -1714 0
Vatten =222 094 =256 705
Fastighetsel =79 657 —82 844
Uppvérmning —223 595 —218 534
Sophantering och atervinning —153 144 —140 583
Forvaltningsarvode drift —10 001 =319
Summa driftskostnader -1 266 853 -1 368 822

Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —277 611 —266 713
IT-kostnader -2 685 -2909
Arvode, yrkesrevisorer —37 500 —25 000
Ovriga forsiljningskostnader —27 518 -17 527
Ovriga forvaltningskostnader -9 057 -25 194
Kreditupplysningar —1854 —54
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -19 684 —13 466
Representation =79 0
Kontorsmateriel 0 =5 006
Medlems- och foreningsavgifter -5 760 -5 760
Bankkostnader —4 541 —4 754
Ovriga externa kostnader -2 400 -1 600
Summa 6vriga externa kostnader =388 690 =367 981
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Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden =25 000 0
Ovriga personalkostnader 0 -300
Sociala kostnader =7217 0
Summa personalkostnader =32 217 =300
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —1278 480 —1278 480
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 278 480 -1 278 480
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintédkter fran bankkonton 2329 0
Rénteintédkter fran hyres/kundfordringar 28 118
Ovriga rénteintikter 39 2
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 2 396 120
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslén -1 129309 —1297 596
Ovriga rintekostnader -974 —788
Ovriga finansiella kostnader 0 -49
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -1 130 284 =1 298 433
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 78 581 073 78 581 073
Mark 29 127 118 29 127 118
107 708 191 814 937 191
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 107 708 191 814 937 191
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —9 376 766 —8 098 287
=9 376 766 -8 098 287
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1278 480 —1278 480
=1 278 480 =1 278 480
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -10 655 246 -9 376 767
Restvarde enligt plan vid arets slut 67 925 827 69 204 307
Varav
Byggnader 67 925 827 69 204 307
Not 11 Aktier och andelar i intresseféretag
2025-12-31 2024-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 36 000 36 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 36 000 36 000
styrda foretag
72 andelar i Riksbyggen via garantikapitalbevis hos Intresseforeningen.
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 60 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 0
Not 13 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 3136 40
Summa ovriga fordringar 3136 40
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rinteintikter 2329 0
Forutbetalda forsékringspremier 31291 22246
Forutbetalt forvaltningsarvode 69 403 66 678
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 10 440
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2610 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6 587 5 864
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 112 220 105 228
Not 15 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel, SBAB 1 000 000 0
Transaktionskonto, Swedbank 972 788 849 672
Summa kassa och bank 1972788 849 672
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 31545200 31968 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut =500 000 —166 400
Nista ars villkorsdndring av langfristiga skulder till kreditinstitut —15 308 800 —16 576 000
Langfristig skuld vid arets slut 15 736 400 15 225 600

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SEB 4,50% 2025-12-18 4736 000,00 —4 710 400,00 25 600,00 0,00
SEB 4,50% 2025-12-18 5920 000,00 —5 888 000,00 32 000,00 0,00
SEB 2,51% 2026-09-28 5920 000,00 0,00 32 000,00 5 888 000,00
SEB 3,25% 2026-12-28 4736 000,00 0,00 25 600,00 4710 400,00
SEB 3,25% 2026-12-28 4736 000,00 0,00 25 600,00 4710 400,00
SEB 4,50% 2027-09-28 5920 000,00 0,00 282 000,00 5 638 000,00
SEB 2,54% 2028-06-28 0,00 4710 400,00 0,00 4710 400,00
SEB 2,54% 2028-06-28 0,00 5 888 000,00 0,00 5 888 000,00
Summa 31968 000,00 0,00 422 800,00 31 545 200,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 500 000 kr och villkorséndra lan motsvarande 15 308 800 kr varfor
den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 15 736 400 kr till betalning

mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns tre 1an med villkorsédndringsdag under ar 2026 (ndstkommande ridkenskapsar).
Detta lan redovisas darfor (enligt revU-18) som en kortfristig skuld, inklusive den del som &r planerad att amorteras
under 2026. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar
langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlénga ldnen under kommande ar.
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Not 17 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 81 842 111 929
Ej reskontraforda leverantorsskulder —37 112 78 732
Summa leverantérsskulder 44730 190 661

Not 18 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Lén under betalning 226 256 0
Skuld f6r moms 8133 9400
Summa dvriga skulder 234 389 9400

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 7 855 7 855
Upplupna riantekostnader 105 480 2113
Upplupna driftskostnader 33130 38991
Upplupna elkostnader 7 985 7 551
Upplupna vattenavgifter 60 949 54 473
Upplupna varmekostnader 28 095 27 997
Upplupna kostnader for renhallning 20 991 22107
Upplupna revisionsarvoden 31250 25 000
Upplupna styrelsearvoden 25 000 25 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 960 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 6 840 6 840
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 304 070 214 430
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 632 605 432 356
Not 20 Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Foretagsinteckning 34 560 000 34 560 000

Not 21 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 21 april 2026.
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Ylva Hellman

Min revisionsberittelse har lamnats 2026 — Datum so framgar av min digitala signatur.
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Hans Nilsson
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsriittsforeningens by ggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péaverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och
ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller dverlatas pa
samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemforsikring som bor kompletteras med ett
s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget omfattar det utokade
underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittstoreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestémmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter.

Vi dr ett serviceforetag som erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk
forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma
upphandlingar av olika tjdnster t. ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r
utfdrdade av ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa
att vi har den kapacitet och kunskap som krédvs for att fullgéra vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att
minska var paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsviardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansréikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsriittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ligenhet. Den érliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansriikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (14ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viardesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. T forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intédkter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska Iopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas @ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgangarna stérre @n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Léngfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. T regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 14n.

Stillda sékerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavagifter eller andelstal och skall erliggas méinadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter dr
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avréikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiandelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

RB Brf Nacken 2 i Umea Org.BrC:) 69631376

ument- Ib 09222115557576008338

Signerat YH, EB, AD, AS, FM, MR, TC, HN




Arsredovisningen dr upprdttad av

Ri kS byg g e n styrelsen for Riksbyggen

Bostadsrdttsforening Nécken 2 i

B O Sta d S rattSfO ren | N g Umed i samarbete med Riksbyggen
Nacken 2 i Umea

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedoma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 " Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn f67 heko Lint
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Brf Nacken 2 i Umed, org.nr 769631-3761

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen
Brf Nacken 2 i Umed for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger enii alla vasentliga avse-
enden réattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfoér att féoreningsstamman faststéller resul-
tatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll
som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pafel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att 1amna en revisionsberattelse som innehéaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, meninte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av ars-
redovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om foére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Riksbyggen Brf Nacken 2
i Umead for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfoért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréaffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar foér féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens eko-
nomiska angelagenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan fdéranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller foérlust, och darmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningséatgérder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsensforslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt
med bostadsréattslagen.

Umea den dagen for elektronisk signering

Hans Nilsson
Auktoriserad revisor
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originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
sakerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument &r férsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. For mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.

Sa hér verifierar du dokumentets akthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréaftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten for undertecknandet. Bevis fér de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.

Penneo dokumentnyckel: 1G7BH-5Y7QZ-TEIJ7-XPDOV-BRGDD-NK2CB



