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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Bo Klok Hemsta, 769603-5141, med séte i Gavle, far harmed
uppréatta arsredovisning for 2025.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Andamal

Bostadsrattsféreningen Bo Klok Hemsta har till sitt &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegréansning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens fastighet &r belagen pa adressen Sveavagen i Gavle.

Styrelse
Styrelsen har sedan féreningsstamman 2025-05-27 och paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Ann-Sofie Drougge, Ordférande
Jonathan Kaneteg, Kassor
Adam Séderstrédm, Ledamot
Emil Lindblad, Sekreterare

Suppleanter har varit: Saknas

Valberedning:
Valberedare har varit: Mikael Bondestam.

| tur att avga ur styrelsen vid kommande foreningsstamma ar:
Ann-Sofie Drougge, Adam Sdderstrém och Emil Lindblad

Firmatecknare:
Foéreningens firma har tecknats av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Revisorer:
Revisor har varit Peter Lindqvist BOREV Revision AB Uppsala.

Sammantraden:
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-27. Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda
sammantraden.

Stadgar
Foéreningens senast antagna stadgar registrerades 2019-06-28 hos Bolagsverket.

Medlemsantal:
Foreningen har 40 st (fg ar 41 st) medlemmar. Under aret har 2 st bostadsratter (fg ar 3 st) 6verlatits.

Beskattning
Foéreningen &r ett privatbostadsféretag och en dkta bostadsférening enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)

Finansiering

Fran och med rékenskapsaret 2020 sa har det skett en &ndrad klassificering gallande redovisning av
ovriga skulder till kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av lan
som har slutforfallodatum kommande réakenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har
som avsikt att férlanga lanen.
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Fastigheten:

Foreningens fastighet Hemsta 17:21, Gavle, bestar av 6 flerbostadshus, i 2 vaningar, med totalt 36
bostadsratter.

Den totala bostadsytan arca 2 010 kvm.

Tomtmarken har en yta av ca 6417 kvm.

Marken &gs av féreningen.

Lagenhetsférdelning:
12 Ilgh om 2 rum och kék
24 Igh om 3 rum och kék

Fastigheten ar fullvdrdesforsakrad genom Lansférsakringar Gavleborg. vilken aven innefattar
ansvarsforsakring for styrelsen. Bostadsrattstillagg ingar fér samtliga i foreningens
fastighetsférsakring.

Energideklaration
Alla byggnader som upplats med nyttjanderatt ar skyldiga att ha en giltig energideklaration. Den ska
utféras var 10:e ar. For Brf Bo Klok Hemsta utférdes den senast under 2019.

OVK
Obligatorisk ventilationskontroll utférdes senast under ar 2024-04-29.

Fastighetsavgift
Fastigheten fardigstalldes 1999 och har asatts vardear 1999. Fastighetens taxeringsvarde, vilket utgor
grunden for berakning av fastighetsavgift, framgar av not.

Underhall under aret

Utodver sedvanligt underhall kan ndmnas:

- Byte av hattarna pa lyktstolparna pa den allménna belysningen, samt férstarkning av belysningen pa
parkeringarna pa grund av stéldrisk

-Byte av Overliggare pa loftgangar och balkonger

Planerat underhal
Inget utéver sedvanligt underhall

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Genomsnittlig arsavgift uppgar till 997 kr/kvm. Arsavgifterna férandrades senast med 17% fran 1 april
2025. Avgifterna har innan dess varit oférandrade sedan 2016. Budgeten fér 2026 utvisar ett
héjningsbehov med 15% likviditetsmassigt och 35% bokféringsmassigt, inget beslut om héjning ar
dock taget av styrelsen.

Avtal

Avtal om ekonomisk forvaltning fanns tecknat for 2025 med Fastighetsdgarna MittNord AB. Fran 1
januari 2026 sa skots den ekonomiska férvaltningen av Riksbyggen AB.

Avtal om teknisk férvaltning och fastighetsdrift finns tecknat med Riksbyggen AB.

Avtal om vinterskoétsel och utearbete finns med Pirab

El och fjarrvarme levereras av Gavle Energi

VVS hanteras av Gavle Rérmontage AB

Nycklar hanteras av Certego

Elarbeten utférs av Assemblin

Fonden for yttre underhall

Fonden for yttre underhall redovisas under eget kapital. Avsattning/disposition av resultat till fond for
yttre underhall for ar 2025 beslutas genom en resultatdisposition pa stamman under ar 2026.
Foreningen saknar aktuell underhallsplan enligt BFNAR 2023:1. Men har en plan som inte ar fardig
som utarbetas av Riksbyggen, den blir klar under 2026.
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Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Inga
Flerarsoversikt Belopp i kr
2025 2024 2023 2022
Nettoomséattning 2170418 1896 354 1840178 1829 292
Resultat efter finansiella poster 308785 582280 297871 453783
Soliditet, % 48 46 43 41
Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsréatt 1078 941 913 907
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter 100 100 100 100
Skuldsattning per kvadratmeter totalyta 5203 5424 5645 5 866
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 5 203 5424 5645 5 866
Sparande per kvadratmeter 357 409 326 342
Rantekanslighet % 5 6 6 6
Energikostnad per kvm bostadsrattsyta 239 226 212 205

Fortydligande kring nagra av nyckeltalen i flerarsoversikten

Soliditet

Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten avser hur stor del av
féreningens totala tillgangar som finansierats av eget kapital. Soliditet ar ett matt pa féreningens
betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavygift

Vad som beréknas som arsavgift har betydelse vid berékning av vissa nyckeltal som en
bostadsrattsférening skall I1amna uppgift om. Arsavgift tas ut fér samtliga ytor som ar upplatna med
bostadsratt. Grunderna for berakning av féreningens arsavgift anges i féreningens stadgar. Vid
berakningen av arsavgift for nyckeltal raknas aven i forekommande fall avgifter baserad pa individuell
matning av férbrukning med i arsavgiften. Det kan till exempel vara avgifter for vatten, el och varme.
Avgifter som en bostadsrattsinnehavare kan valja som frivilligt tillval ingar inte i arsavgiften. Exempel
pa sadan tillval kan vara kabel-TV och bredband. Det &r dock vanligt att sddana avgifter ar
obligatoriska och da ingar den i bendmningen arsavgift vid berékning av nyckeltal.

Skuldsiéttning
Beraknas pa foreningens totala réntebarande skuldséattning per kvadratmeter total yta samt yta
upplaten med bostadsratt. Nyckeltalet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Sparande

Beraknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall,
eventuella utrangeringar samt justeringar fér eventuella vasentliga kostnader/intékter som inte hor till
den normala verksamheten delat med kvadratmeter fér den totala ytan. Nyckeltalet visar utrymmet for
sparande for langsiktigt underhall for foreningen i genomsnitt per kvadratmeter.

Réntekédnslighet
Nyckeltalet visar hur mycket arsavgifterna behéver héjas om réntesatsen pa lanen gar upp med 1
procentenhet. (Alla andra kostnader oférandrat).

Energikostnad per kvadratmeter
Kostnaden for varme, el och vatten per total intaktsyta i féreningen.
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Not Eget kapital
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Stiftelse- Yttre Balanserat Arets

kapital fond resultat resultat
-Belopp vid arets bérjan 4 200 000 1647 890 3 099 204 582 280
-Balansering av fg ar resultat 582 280 -582 280
-Avséttning yttre fond enl stadgar 259 500 -259 500
-lanspraktagande yttre fond for - -
utfort underhall under aret
-Arets resultat 308 785
Belopp vid arets slut 4200 000 1907 390 3421984 308 785
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 3421985
arets resultat 308 785
Totalt 3730770
disponeras fér
-avsattning yttre fond enl antagen underhallsplan 192 000
-ianspraktagande av yttre fond for utfért underhall under aret -170 036
balanseras i ny rékning 3 708 806
Totalt 3730770

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintékter

Nettoomséttning 2 2170418 1896 354
Ovriga rérelseintakter 2 - 1211
Summa rorelseintakter 2170418 1 897 565
Rérelsekostnader

Roérelsekostnader 3 -1 211 445 -994 676
Personalkostnader 4 -56 642 -59 139
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -239 614 -239 614
Summa rorelsekostnader -1 507 701 -1 293 429
Rorelseresultat 662 717 604 136
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter -143 579 105 477
Réantekostnader och liknande resultatposter -210 353 -127 333
Summa finansiella poster -353 932 -21 856
Resultat efter finansiella poster 308 785 582 280
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 308 785 582 280
Skatter

Arets resultat 308 785 582 280
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 17 260 433 17 480 655
Inventarier, verktyg och installationer 6 73 482 92 874
Summa materiella anlaggningstillgangar 17 333 915 17 573 529
Summa anldggningstillgangar 17 333 915 17 573 529
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 234
Ovriga fordringar 13 668 27 102
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 74 978 75 468
Summa kortfristiga fordringar 88 646 102 804
Kortfristiga placeringar 7

Ovriga kortfristiga placeringar 2 263 688 2 407 284
Summa kortfristiga placeringar 2 263 688 2 407 284
Kassa och bank

Kassa och bank 918 956 652 052
Summa kassa och bank 918 956 652 052
Summa omsittningstillgangar 3271290 3162 140
SUMMA TILLGANGAR 20 605 205 20 735 669
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser/Stiftelsekapital 4 200 000 4 200 000
Yttre underhallsfond 1907 390 1647 890
Summa bundet eget kapital 6 107 390 5847 890
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3421985 3 099 204
Arets resultat 308 785 582 280
Summa fritt eget kapital 3730770 3681484
Summa eget kapital 9838 160 9529 374
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 89 5925 211 3617018
Summa langfristiga skulder 5925 211 3617018
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 4 532 584 7 284 881
Forskott fran kunder 8 800 -
Leverant6rsskulder 71 766 60 455
Skatteskulder 4 391 9 164
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 224 293 234777
Summa kortfristiga skulder 4 841 834 7 589 277
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 605 205 20 735 669
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 308 785 582 280

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 239 614 134 206
548 399 716 486

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 548 399 716 486

férandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran féréandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 157 754 -55 964
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 4 855 -103 254
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 711 008 557 268
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - -64 195
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -64 195

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -444 104 -444 104
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -444 104 -444 104
Arets kassafléde 266 904 48 969
Likvida medel vid arets bérjan 652 052 603 083

Likvida medel vid arets slut 918 956 652 052
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2 ) och BFNAR 2023:1.

Fran och med rakenskapsaret 2020 sa har det skett en dndrad klassificering gallande redovisning av
ovriga skulder till kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av lan
som har slutférfallodatum kommande rakenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har

som avsikt att férlanga lanen.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvdrde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknande livsldngd.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100
-Inventarier, verktyg och installationer 5-10
Not 2 Intdkternas fordelning

2025-01-01- 2024-01-01-
Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter bostader 2 003 580 1765008
Bredband 107 568 53 784
Elintakter via IMD 56 539 73 281
Pant-, 6verlatelse- och andrahandsuthyrningsavgifter 2676 4 221
Ovriga intakter 55 60
Summa 2170 418 1896 354
Ovriga rérelseintékter
Ovriga intakter - 1211
Forsakringsersattning - -

- 1211

| arsavgiften ingar varme, vatten och kabel-TV. Hushallsel och Bredband debiteras separat.



Bostadsrattsféreningen Bo Klok Hemsta
769603-5141

Not 3 Kostnadernas férdelning
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2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
El 28 091 40 875
Elkostnad avlast IMD 97 589 75 056
Kostnader elavlédsning 11 342 8 925
Varme 256 091 253 617
Sotning 23 800 -
Vatten och avlopp 98 582 84 297
Sophamtning 48 648 49 447
Sndéréjning/sandning 29 505 35613
Fastighetsskoétsel - 14 900
Kabel-TV 38615 40 319
Bredband 114 577 84 902
Reparation och underhall 192 791 44 162
Fastighetsavgift 62 064 58 680
Forsékring 37 546 34 493
Ovriga fastighetskostnader 67 411 69 964
Diverse; bankavgifter, kontorsmaterial, porto etc 7 260 5963
Redovisningstjénster 65 352 63 030
Revisionsarvode 17 938 17 500
Ovr férvaltningskostnader 14 243 12 933
Summa 1211 445 994 676
Not 4 Anstéllda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvode 36 100 40 000
Vice-Vardsarvode 7 000 5000
Sociala kostnader 13 542 14 139
Summa 56 642 59 139
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Not 5 Byggnader och mark
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 22 547 293 22 547 293
22 547 293 22 547 293
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 066 638 -4 846 416
-Arets avskrivning enligt plan -220 222 -220 222
-5 286 860 -5 066 638
Redovisat varde vid arets slut 17 260 433 17 480 655
Taxeringsvirde 24 819 000 21 516 000
-varav byggnad 20 800 000 18 000 000
-varav mark 4 019 000 3516 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 305 944 241749
-Nyanskaffningar - 64 195
305 944 305 944
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -213 070 -193 678
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden -19 392 -19 392
-232 462 -213 070
Redovisat varde vid arets slut 73 482 92 874
Not 7 Kortfristiga placeringar
Redovisat Marknads-
vérde vérde
Swedbank Robur Réntefond Kort Plus A 2 263 688 2 475 637
2263 688 2 475 637
Marknadsvardet per 2025-12-31 ar 2 475 637 kr
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
Villkors- Amortering Skuld vid
Langivare dndringsdag Réntesats under aret arets slut
Swedbank -343 2027-02-25 2,95% 158 204 3 559 585
Swedbank -403 2027-06-23 2,97% 134 604 2658 434
Swedbank -370 2026-10-23 2,63% 25948 622 758
Swedbank -715 2026-11-25 1,18% 125 348 3617018
Avgar kortfristig del av langfristig skuld -4 532 584
-varav villkorséndring av lan 4239776
-avgar planerad amortering villkorséndrade lan ovan -151 296
-varav planerade amorteringar 444 104
Summa 444 104 5925 211
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Not 9 Stillda sdkerheter och eventualforbindelser

2025-12-31 2024-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 17 800 000 17 800 000
Summa eventualférbindelser inga inga
Underskrifter

Gavle

Arsredovisningens innehall bestdmdes 2026-04-24

(Datum framgar av vara elektroniska signaturer)

Ann-Sofie Drougge Jonathan Kaneteg
Styrelseordférande Ledamot

Adam Sdéderstrém Emil Lindblad
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats datum enl min elektroniska signatur

Peter Lindgvist BOREV Revision AB Uppsala
Revisor
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BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Arsredovisning ar den redovisning styrelsen avger efter ett avslutat rakenskapsar och som ska
faststallas vid ordinarie féreningsstdmma. Arsredovisningen ska omfatta férvaltningsberattelse,
resultatrékning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen

Redogoér i text och tabeller fér verksamheten.

2. Resultatrdkningen

Visar féreningens samtliga intakter och kostnader under rakenskapsaret. Styrelsen ska till
foreningsstdmman féresla hur arets resultat samt 6vrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av
anlaggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (bankmedel, kortfristiga
fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslan samt kortfristiga skulder (férskottshyror,
leverantérsskulder, upplupna kostnader mm).

Under eget kapital redovisas grundinsatser, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad férlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvéarmning, férsékringspremie, sophdmtning, stddning etc. samt fastighetsskétsel inklusive
underhall av mindre omfattning som inte ingar i féreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrékningen.

Viardehéjande underhall

Utgifter for atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i
balansrakningen och kostnadsfors éver tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar gérs pa grundval av alder och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som tillgang
(aktivera) och skriva av den under en beraknad livslangd férdelas anskaffiningskostnaden &éver flera
ar.

Anldggningstillgangar

Ar de tillgangar som &r anskaffade for langvarigt bruk inom féreningen, t ex fastigheterna.
Omsattningstillgangar

Ska i allménhet kunna omvandias till likvida medel inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de lan som féreningen ska betala péa langre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid.
God eller dalig likviditet bedéms utifran férhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om
likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten ar god.

Soliditet

Med soliditet menas féreningens langsiktiga férmaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
berdknas som féreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhalisfond

Till denna fond gors arliga avsattningar for att sékerstélla féreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande. Avséttning till och
aterforing fran underhallsfonden sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital i
balansrakningen. Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gérs i takt med att planerade
underhallsatgarder genomférs.

Stéllda sakerheter

Avser den sdkerhet som lamnats for erhallna lan. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning)
uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, forvaltningen och om styrelsens férslag till
anvandande av 6verskott eller tdckande av underskott, samt att de till-eller avstyrker huruvida
féreningsstdmman boér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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Att bo i bostadsratt

Vad ar en bostadsrattsforening?

En bostadsrattsférening &r en ekonomisk férening vars andamal &r att upplata bostader eller lokaler
med bostadsratt i féreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrattshavare). De regler som finns
att folja ndr det géller en bostadsrattsforening finns bl.a. i foreningens stadgar. Darutéver finns regler i
Bostadsrattslagen och Lagen om ekonomiska féreningar. Medlemmarna utser en styrelse som
bestdmmer 6éver ekonomi och férvaltning.

Na&r du koper en bostadsréatt blir du indirekt "deldgare” i bostadsrattsforeningens tillgangar och skulder.
Det ar ett &gande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska ta ansvar, inte bara
for den egna lagenheten, utan aven for fastigheten och dess kringmiljo. Detta regleras i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Vad ar en dkta respektive odkta bostadsrattsférening?

En akta bostadsrattsférening (sk. privatbostadsforetag) karaktariseras av att dess verksamhet till minst
60% bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader som &gs av féreningen. En
odkta bostadsrattsforening (s.k. oakta bostadsfoéretag) ar ett bostadsféretag som inte ar
privatbostadsforetag. Ett privatbostadsféretag har annorlunda skatteregler an vad som galler for ett
oakta bostadsféretag.

En férenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsféretag ar att det endast beskattas for
resultat som inte hor till fastigheten. Inkomster och utgifter som hor till fastigheten beskattas inte.

Ett odkta bostadsféretag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter. Fér en mer
fullstdndig beskrivning av vilka skatteregler som galler for ett privatbostadsforetag respektive ett odkta
bostadsfoéretag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsféreningar och deras medlemmar".

Vad &dr en bostadsratt?

Den som bor med bostadsratt ar medlem i en bostadsrattsférening. Bostadsrattshavarna har
nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Bostadsratten kan séljas och den kan arvas eller
Overlatas pa samma séatt som andra tillgangar.

Maste man vara medlem i féreningen?

Innan man flyttar in i Idgenheten maste man vara medlem i féreningen. Det ar styrelsen som fattar
beslut om medlemskapet. Om man inte blir antagen som medlem i féreningen kan man fa fragan
prévad hos hyresndmnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de ager sin ldgenhet. Det &r formellt fel. Féreningen ager huset
och har upplatit Iagenheten med bostadsratt. Bostadsrattshavaren &ger en andel i féreningen och har
en nyttjanderétt till lAgenheten utan tidsbegransning. Bostadsratten gar att éverlata och kan séljas.

Vem bestammer i en bostadsrattsforening?

| en bostadsrattsférening rader demokrati. En gang varje ar halls en féreningsstamma dér de boende
valjer styrelse och revisor. Varje medlem har en rést och ratt att ldmna in motioner till stdmman.
Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de tilsammans en rést. Stdmman ar
féreningens hogsta beslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststallelse av resultat-och
balansrakningar, disposition av vinst eller férlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det ar ett tillfalle dar man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestammer hur det
kommande aret ska moétas. Dar diskuteras och granskas styrelsens férvaltning av féreningens
tillgangar, budgeten presenteras och dar beslutas om vilka fragor som styrelsen ska arbeta med. En ny
styrelse véljs. Varje medlem kan lamna férslag, motioner eller stélla fragor till stamman.

Den valda styrelsen ansvarar sedan fér "skétseln" av féreningen fram till nasta féreningsstamma.
Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan ldmna forslag, fragor eller synpunkter till
styrelsen.

| din lagenhet avgor du om och nér det ska goras smarre férandringar som t.ex. ommalning eller
tapetsering. Ska du daremot gora storre férandringar som t.ex. bygga om badrummet eller &ndra
rumsindelningen maste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstand innan du goér nagra
atgarder.
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Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsférening ska sjalv sta for sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska tjana
pengar pa ditt boende, bor du till sjélvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skéter er
bostadsrattsférening, desto battre blir féreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsrattsforening ar att tillvarata alla medlemmars intresse -framférallt de
ekonomiska -pa basta satt.

En val fungerande férening kan darfér sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa
boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrattsféorening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader fér védrme och vatten samt underhall,
avskrivningar, forséakringar, férvaltningsarvoden, administration m.m.

Vad &r vanligt att styrelseledaméter far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan sdgas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt héga
belopp férekommer. Det ar ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen sager
inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestdmmelse om att beslut om arvode ska fattas
av ordinarie féreningsstamma.

Behovs hemforsdkring for bostadsratten?

En bostadsréattshavaren bekostar sjélv sin hemforsakring som bér kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. | vissa féreningar finns gemensamma bostadsrattstilldggsforsakringar och
bostadsrattstillagget ingar da i arsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det uttkade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestammer vad man betalar i manadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststaller arsavgiften. Arsavgiften férdelas ut pa bostadsréatterna i
forhallande till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pa vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i féreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsrattsféreningen ar en ekonomisk férening, dar man tar ansvar fér féreningens kostnader
genom att betala arsavgift. Alla medlemmar har darfor ett gemensamt intresse av att féreningens
ekonomi skots pa ett sa bra satt som majligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens
medlemmar véljer.

En forenings intakter bestar till stérsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar in till
foreningen. Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas évriga medlemmar av
detta. Om en enskild bostadsrattshavare allvarligt forsummar att skéta sina férpliktelser gentemot
féreningen, kan denna enligt lag forlora ratten till sin bostad och bli "vrakt". Bostadsrattsféreningen kan
ofta fa betalt for forfallna arsavgifter m.m. genom den pantratt som féreningen har i bostadsréatten i
enlighet med Bostadsrattslagen.

Vad géller om man vill sélja sin bostadsratt?

Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
Overlatelseavtalet; vem som ar képare och séljare, vilken ldgenhet som avses samt képeskillingen.
Vid 6verlatelse har féreningen ratt att ta ut en dverlatelseavgift under férutsattning att det star i
stadgarna. Vem som ska betala 6verlatelseavgiften framgar av féreningens stadgar.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Bo Klok Hemsta, org.nr 769603-5141

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Bo Klok Hemsta for rdkenskapsaret
2025-01-01 —2025-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer ar nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre én for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héandelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e utvidrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Bo
Klok Hemsta for rakenskapséret 2025-01-01 — 2025-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e  fbretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vidsentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg
och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Anmiirkning

Styrelsen har under rikenskapsaret inte tillsett att lagstadgade
foreningsstimmohandlingar fanns tillgéngliga infoér den
ordinarie foreningsstimman 2025-05-27 i enligt med 6 kap 23
forsta stycket lagen om ekonomiska foreningar. Min
revisionsberittelse undertecknades 2025-05-17 (10dagar)

Uppsala den dag som framgar av min elektroniska signatur

Peter Lindqvist
Revisor
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