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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
HARVPINNEN 75-79

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2025.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades den 27 maj 1999. Foreningen kopte fastigheten Harvpinnen 14 i Stockholms
stad 1999. Fastigheten omfattar adresserna Ostgotagatan 75, 77 och 79. Nuvarande stadgar registrerades den

15 augusti 2019 hos Bolagsverket.

Foreningen ager marken.
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten &r fullvdrdesforsékrad genom Brandkontoret. | forsakringen ingér ansvarsférsakring for styrelsen och
forsékring mot ohyra. Bostadsrattstillagg ingar inte.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Lagenheter och lokaler
Fastigheten byggdes 1914 och bestar av ett flerbostadshus med fem vaningar i tre trapphus med separata entréer
frén Ostgbtagatan 75, 77 och 79. Fastighetens vardear ar 1985.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 526 m?, varav 2 872 m” utgér lagenhetsyta och 654 m? utgor
lokalyta.

Foreningen upplater 43 lagenheter med bostadsratt, samt 2 lgenheter och 6 lokaler med hyresratt. Fordelning av
tdgenheter (varav hyreslagenheter):

1rok 2 rok 3rok 4ok
15 (1) 18 (1) 6 6

Tva lokaler for gemensamma dndamal finns i kéllaren under 75:an (métesrum) och 77:an (pingisrum och gym).

Ingen lokal har bytt hyresgdst under 2025. Verksamheterna ar (fran norr till soder): butik, biluthyrning, skradderi,
kafé, sknhetsklinik och piercingstudio. 0“\
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Extern forvaltning

Foreningens ekonomiska forvaltning har sedan 2013 anfértrotts Fastighetsdgarna Service AB. Under 2025
har Stadhuset AB skott trapphusstadningen. For fastighetsskétsel har féreningen anlitat Lennart Johansson
pa L) Stad- och fastighetsservice och for hissarna har féreningen serviceavtat med Stockholms Hisservice AB
samt avtal om &rlig besiktning med Hissbesiktningar i Sverige AB.

Internet och tv

Foreningen har ett gruppavtal med Tele2, som levererar bredband 1000/1000 Mbit/s via FiberLAN, samt ett
basutbud av tv-kanaler via FiberKoax och Tele2 Play. Kostnaden &r 120 kronor/hushall som debiteras

med manadsavgiften.

Genomforda underhallsatgarder

Ar Atgard
2008 | Fasadrenovering och malning fonster mot gata. Mlning plattak.
2009 Bygge cykelskjul gird.
2010 Indragning glasfiberkabel. Stamspolning.
2014 Ny vérmevaxlare. Malning fénster mot gard.
2015 OVK.
2016 | Nyafranluftsflaktar. Nya t&s allmédnna utrymmen. Stamspolning.
2018 Renovering av portar. Fasadtvatt mot gata. Installation av fastighetsboxar.
2019 Renovering av trapphus. Malning fonster mot gata. Stamspolning.
2020 Renovering av cykelskjul, vdrmekablar tak samt stupror.
2021 Uppgradering taksékerhet. Installation av gym.
2022 Stamspolning. OVK. Malning soprumstak och lekplats.
2023 Rensning ventilationskanaler och injustering av luftfléden.
2024 Byte avstammar pd kdllarplan. Byte av soprumsflakt.

Medlemmar

Vid arets borjan var antalet medlemmar 61. Under ret har 6 tillkommit och 9 avgatt, vilket innebdr att antalet vid
arets slutvar 58. Fyra bostadsratter har dverlatits under aret.

Andrahandsuthyrning tillats for max ett ar i taget, efter medgivande av styrelsen. Giltiga skal kravs. Avgift for andra-
handsuthyrning tas ut enligt stadgar. Vid arets borjan hyrdes en lgenhet ut i andra hand, och vid arets slut tva.

Avgifter for dverlatelse och pantsattning tas ut enligt stadgar. Overlételseavgift betalas av kopare.

Foreningsstimma

2025 &rs ordinarie foreningsstamma dgde rum den 22 maj pa Café Eurobar, Ostgotagatan 73A, dar foreningen
bjéd pa middag. Ordférande pé stimman var Karin Rosander (extern) och sekreterare var Ing-Britt Ostlund.
18 av 43 medlemslagenheter var representerade, varav tv via fullmakt.

Styrelsen

Vid foreningsstamman den 22 maj fick styrelsen foljande sammansattning:
Ordforande (vald av stimman) Satan Ahlgren, 77:an

Ledamoter Leo Bovaller, 75:an

Felix Dahlin, 75:an
Gudrun Hjorth, 79:an
Staffan Melin, 79:an

Suppleanter Thomas Knigge, 75:an \;x
Carl-Michael Raihle, 77:an X
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Vid &rsstamman 2026 l6per mandatperioderna ut for Leo Bovaller, Felix Dahlin, Gudrun Hjorth, Thomas Knigge
och Carl-Michael Raihle.

Revisorer
Arsmétet valde Elias Haraldsson till revisor med Hans Kallin som revisorssuppleant for ett ar, bada fran féretaget
Moore Allegretto AB.

Valberedning
Arsmétet valde Hans Hagberg (77:an) och Ann-Cathrine Andersson (79:an) till valberedning.

Styrelsens arbete

Styrelsen konstituerade sig den 28 maj. Firmatecknare &r styrelsens ledamater, tva i férening. Styrelsen har under
aret haft 12 protokollférda sammantraden, varav 7 efter &rsmétet. Darutdver har styrelsen berett drenden l6pande
och haft kontinuerlig kommunikation via mejl.

Handelser under aret
Varstadning ordnades den 11 maj och hoststadning 28 september med cirka 14 respektive 20 deltagare. Bida
avslutades med gemensam fika. En extra hoststadning ordnades den 30 november med cirka 10 deltagare.

Foreningens ekonomi

Flerdrsoversikt 2025 2024 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning (tkr) 3169 | 3096 | 2989 | 2895 | 2739 | 2704 | 2682
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1272 779 1155 803 900 1022 | -1342
Soliditet (procent) 97,5 94,9 93,1 90,6 88,3 86,9 85,1
Skuldsattning/kvm boyta (kr) 279 766 1114 1601 2089 2401 2681
Skuldsattning per kvm totalyta (kr) 227 624 908 1305 | 1699 1953 | 2184
Sparande per kvm totalyta (kr) 433 404 420 406 400 414 353
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta (kr) 451 451 451 451 451 451 451
Energikostnad/kvm totalyta (kr) 226 218 195 187 183 159 163
Réantekanslighet (procent) 0,6 1,8 2,6 3,6 4,6 5,3 5,9
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (procent) 39 40 41 43 45 46 47

Medlemsavgifterna var oférdndrade under 2025. Inga atgardsarbeten utférdes under &ret, i stillet amorterade
styrelsen freningens ldn med 1,4 mkr. Energikostnaderna har dkat ver tid, och dven andra avtals- och inképs-
kostnader stiger, men tack vare stabila hyresintakter och att foreningen ar nastan skutdfri ar kassaflodet fortsatt
positivt.

Lanebild vid arets slut
Bank Belopp (kr) Rénta (%) Lanet forfaller
Stadshypotek 800 000 3,32 Rorligt
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Forandringar i eget kapital
Fond for
Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat Summa

Belopp vid

&rets ingéng 44 806 204 4053 604 3488 290 -1789 264 778 527 53273779
Resultatdisposition
enligt féreningsstamman:

Férandring av

fond for yttre

underhall 434 400 -434 400

Balanseras

i ny rakning 778527 -778527

Arets resultat 1271554 1271554

Belopp vid arets

utgang 44 806 204 4053 604 3922690 -1445137 1271554 54 545 333
Forslag till resultatdisposition
Féreningsstdmman har att ta stallning till:

Balanserat resultat -1445137

Arets resultat 1271554

Totalt -173583
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Avsattning till yttre fond 434 400

Balanseras i ny rakning -607 983

Summa -173583
Foreningens resultat och stéllning framgar av foljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 3168 997 3094018
Ovriga rorelseintdkter 3 36 968 2 460
Summa rorelseintakter 3 205 965 3 096 478
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1 606 920 -1 884 079
Personalkostnader och arvoden 5 -91 994 -91 994
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -256 871 -256 871
Summa rorelsekostnader -1 955 785 -2 232 944
Rorelseresultat 1250 180 863 534
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 38 368 37 488
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 11 650 28 663
Réntekostnader och liknande resultatposter -28 644 -151 158
Summa finansiella poster 21 374 -85 007
Resultat efter finansiella poster 1271554 778 527
Resultat fore skatt 1271 554 778 527
Arets resultat 1271 554 778 527
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 54 067 035 54 323 906
Inventarier, maskiner och installationer 7 > i
Summa materiella anlaggningstillgangar 54 067 035 54 323 906
Summa anldggningstillgangar 54 067 035 54 323 906
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 24 009 25 655
Ovriga fordringar 89 576 131 411
Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 19 128 27 657
Summa kortfristiga fordringar 132 713 184 723
Kassa och bank 8
Kassa och bank 1754 819 1 630 559
Summa kassa och bank 1754 819 1 630 559
Summa omsattningstillgangar 1 887 532 1815 282
SUMMA TILLGANGAR 55 954 567 56 139 188
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 859 808 48 859 808
Fond for yttre underhall 3922 690 3 488 290
Ovriga fonder 1936 418 1936 418
Summa bundet eget kapital 54718 916 54 284 516
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 445 137 -1 789 264
Arets resultat 1271 554 778 527
Summa fritt eget kapital -173 583 -1 010 737
Summa eget kapital 54 545 333 53273779
Kortfristiga skulder

Kortfristig skuld 9 800 000 2 200 000
Leverantorsskulder 82 332 107 345
Skatteskulder 10 249 29 875
Ovriga skulder 144 250 164 250
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 372 403 363 939
Summa kortfristiga skulder 1409 234 2 865 409
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 954 567 56 139 188
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 1250 180 863 534
Avskrivningar 256 871 256 871
Erlagd ranta och ranteintakter 21375 -85 007

1528 426 1035 398

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore 1528 426 1035 398
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 1645 -1 646
Okning(-)/Minskning (+) av dvriga kortfristiga fordringar 50 364 32755
aning(+)/M1‘nskning (-) av leverantorsskulder -25 013 -104 871
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder -31 163 98 043
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1524 259 1 059 679
Investeringsverksamheten
Kassaflade fran investeringsverksamheten S
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -1 400 000 -1 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 400 000 -1 000 000
Arets kassaflode 124 259 59 679
Likvida medel vid arets barjan 1630 560 1 570 881
Likvida medel vid arets slut 1754 819 1 630 560
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfdringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintékter som ar hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillimpas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar % per dr (% foreg dr)
Byggnad 1% (1,0%)
Tvattstuga och hiss 10% (10%)
Balkong och terass 2% (2%)
Byggnadsforbattringar 20% (20%)
Inventarier 0% (10%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beriknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga virdet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgirder sker genom dverforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning
Not 2 Nettoomsattning
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter 1250 160 1250 160
Hyror 1 898 477 1 821 086
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 12 568 12 940
Avgifter andrahandsuthyrning 7792 9832
Summa 3168 997 3094018
Not 3 Ovriga rorelseintakter
Forlikningsersattning 12 180 -
Vidarefakturerade kostnader 3600 2 460
Ovrigt 20 000 -
Paminnelseavgifter 1188 -
Summa 36 968 2 460
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2025 2024
Drift
Fastighetsskotsel 14 706 20 338
Stadning 41 989 53 617
Service och besiktning hissar 24788 11 663
OVK - 7 375
Tradgardsskotsel 4145 12 406
Sotning 12 129 £
Hisskotsel 32 463 5013
Reparationer 28 634 51 576
El 113 969 104 352
Uppvarmning 549 973 545 406
Vatten 133 092 117 481
Sophamtning 93 317 82 391
Forsakringspremie 75 471 70 659
Fastighetsavgift bostader 77 580 73 350
Fastighetsskatt lokaler 154 000 148 000
Kostnader arsstamma 5 009 4 641
Ovriga fastighetskostnader 32 266 2 383
Kabel-tv/Bredband 106 713 12 220
Porttelefon/Porto/Hemsida 6 007 8193
Revisionsarvode 19 125 18 000
Forvaltningsarvode ekonomi 57 631 80 055
Panter och Gverlatelser 12 605 12 893
Medlemsavgifter 5773 5 681
Bankkostnader och administration 5535 5023
1 606 920 1452716
Underhall
Byte soprumsflékt 29 738
Stamarbeten - 401 625
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1 606 920 1 884 079
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Not 5 Loner, arvoden och sociala kostnader

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvode 70 000 70 000
Sociala kostnader 21 994 21 994
Summa 91 994 91 994
Foéreningen har ingen anstéalld person
Noter till balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets borjan
-Byggnad 20 900 822 20 900 822
-Ombyggnad 3 641 166 3 641 166
-Mark 36 576 320 36 576 320
61 118 308 61 118 308
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -6 794 402 -6 537 531
-Arets avskrivning enligt plan -256 871 -256 871
-7 051 273 -6 794 402
Redovisat varde vid arets slut 54 067 035 54 323 906
Taxeringsvarde
Byggnader 58 800 000 49 200 000
Mark 88 600 000 95 600 000
147 400 000 144 800 000
Bostader 132 000 000 130 000 000
Lokaler 15 400 000 14 800 000
147 400 000 144 800 000
Not 7 Maskiner och inventarier
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 813 422 813 422
813 422 813 422
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -813 422 -813 422
-813 422 -813 422

Redovisat varde vid arets slut

o
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Not 8 Kassa och bank
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Avrakningskonto hos annan fv.
Avrdkningskonto Fastighetsdgarna

Summa

Not 9 Skulder till kreditinstitut

213 794
1541 025 1630 559

1754 819 1630 559

Konvertering/ Skuldbelopp Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning Rdnta 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-02-05 3,32% 2 200 000
Kortfristig del -2 200 000

Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar

Ovriga noter

Not 10 Stadllda sdkerheter

2025-12-31 2024-12-31

Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som
har stdllts for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sakerheter

Not 11 Eventualforpliktelser

30 000 000 30 000 000

30 000 000 30 000 000

2025-12-31 2024-12-31

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser
Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intréffat
gy o
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Underskrifter

Stockholm 2026- ©05-03

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-04-24.

Sl b . Quanbticin

Salan Ahlgren Gudrun Hjorth
taffalyMmelin Leo Bovaller

Tebix Wahdin

Felix Dahlin

Min revisionsberittelse har limnats den 2026- ) § ~ () (1

oo

Elias Haraldsson
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansréakning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstimma
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Harvpinnen 75-79
Org.nr 769604-3681

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Harvpinnen 75-79 for rakenskapséret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststdller resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for revisioner av finansiella rapporter for
mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nédr s ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka férmégan att
fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt International Standard on Auditing for revisioner av finansiella
rapporter for mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas péverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt International Standard on Auditing for revisioner av finansiella rapporter for
mindre komplexa foretag (ISA for LCE) anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom: 6/%

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror

Registered in England No 02215276 Registered office as above
Memmber firms in principal cities throughout the world
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pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhd@mtar revisionsbevis som ar tillrickliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en viasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som dr limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otilirdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhéllanden goéra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Harvpinnen 75-79 for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och 4ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt. %
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omrédden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och overtréadelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 4 maj 2026

Elias Haraldsson L e
Auktoriserad revisor
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