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FORVALTNINGSBERATTELSE 2025

Styrelsen for BRF Gavoskatten 3 och 4 (férening) far hdrmed avge drsredovisning for rikenskapséret 1
januari — 31 december 2025, vilket ér foreningens 46:e verksamhetsar.

Féreningens dndamal ér att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter
Om inget sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

Allmiint om verksamheten
upplata bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Féreningen ar privatbostadsforetag

enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen dger sedan dr 1979 fastigheterna BRF Gévoskatten 3 och 4 i Stockholms kommun. Féreningen
dger marken. Foreningen bestér av tva flerfamiljshus med totalt 30 bostadsritter, 18 treor om 74 kvm och
12 tvdor om 52 kvm. Andelsantalet ar 0,6756:18 respektive 0,3244:12, P4 fastigheten finns dessutom 18
parkeringsplatser och fyra garage. Den totala bostadsrittsytan dr 1956 kvm och lokalytan 184 kvm, totalt
2140 kvm (dessa ytmatt ar avgorande for de nyckeltal som enligt lag ska redovisas och som framgér pa
sidan 4). Fastigheternas sammanlagda taxeringsvirde (2025) uppgér till 57 556 000 (26,2 mkr Gavoskatten
3 och 31, 3 mkr Gavoskatten 4).

Forvaltning
Féreningen har triffat avtal med ett antal leverantérer vad giller skotsel och forvaltning av foreningens
fastigheter. Ekonomisk forvaltning av foreningen genomfors av Fastighetsigarna Service AB.

Fastighetslan
Foreningens fastighetslan ér placerade hos Skandinaviska Enskilda Banken (SEB) till de villkor som anges

inotnr 7.

Foreningsfragor
Under éret har fyra dverldtelser skett. Fran 1 januari 2025 héjdes avgiften for ligenheterna med 4%. De
fasta avgifterna for parkering, garage och lokal héjs 3% arligen.

Badrumsrenovering
Under rdkenskapsérets har renovering av 15 badrum renoverats. Arbetet utférdes av Saneco AB.

Foreningens badrum renoverades i samband med stambyte 1997. Sedan dess har flera individuella
medlemmar genomfort egna renoveringar, men ca hilften av badrummen hade inte renoverats. 2024
uppstod en vattenskada i ett badrum och foreningens forsikringsbolag bedémde att vattenskadan berodde
pa uttjénta fuktsparrar dd dessa dateras till 1997. Denna bedémning 14g till grund for beslutet att foreningen
skulle samordna en renovering. Att delta i den gemensamma renoveringen var frivilligt, men styrelsen
informerade samtidigt samtliga medlemmar om att fuktspérrarna frin 1997 ir uttjéinta och behéver bytas ut
i nértid for att undvika fler vattenskador.

14 medlemmar valde att renovera sina badrum (en Igh har tva badrum).

Foreningens ansvar och kostnader for detta har avsett avloppsgrodor och titskikt. Enskilda medlemmar har
sedan ingdtt individuella avtal gillande renovering av ytskikt och installation av inventarier. Arbetet har
godkdnts av oberoende besiktningsman. renoveringen har inneburit en totalkostnad pd 288 850 for
foreningen. Nya avloppsgrodor och toavagn under renoveringen, 212 600 kr, samt 76 250 for den konsult
foreningen anlitade for att f4 hjélp med upphandling av entreprenér. Konsulten bistod foreningen med
anbudsforfrigningar, tolkning av inkomna anbud, prisjdmforelse och rekommendation infor val av
entreprendr. I avtalet med Saneco AB ingar ocksd en besiktning om tva &r, dvs 2027/2028. Delar av
kostnaden belastar 2026 ars budget.
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Aktiviteter under dret
Varstddning dgde rum den 26 april och hoststadning den 18 oktober. Foreningen hade ocksé en sommarfest
den 30 augusti och traditionsenligt adventsfirande med julgranstdndning den 29 november.

Underhallsplan

Styrelsen har tagit fram en underhéllsplan som syftar till att vara végledande for styrelsen i det 16pande
underhallet av fastigheterna. Planen ses Gver arligen och uppdateras 16pande vid behov. Foretaget SBC har
fatt uppdrag att se ver underhallsplanen. Denna dversyn redovisades under januari 2025 och inarbetas i

den arliga dversynen.

Anstdllda

Foreningen har en anstélld fastighetsskétare, utbetald 16n uppgar till 30 000, exkl. sociala avgifter.
Foreningen har en som genomfor trappstddning m m for foreningen. Lonen uppgar till 25 000, exkl
sociala avgifter. Ett nytt avtal tréffades géllande fran 1/10 2024.

En medlem erhaller ett arvode om 2 200 for sitt arbete som medlemsansvarig och ansvarig for
parkeringsfragor inom foreningen, och tridgardskommittén far ett arligt arvode om 2000.
Beloppen ingér i posten personalkostnader och arvoden.

Foreningens ekonomi
Redovisning utfors enligt regelverket K2. 2026 kommer foreningen Gverga till redovisningsregelverket K3
som blir obligatoriskt for bostadsrattsforeningar frdn och med 1 januari 2026.

Avsittning till fond for yttre underhall

Avsittning skall ske arligen med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av anskaffningsvirdet for foreningens hus,
enligt foreningens stadgar. Avsittning gjordes pa 70 000 (ca 0,5%) for att ticka behoven enligt den uppdaterade
underhéllsplanen. Fran och med 2026 kommer avsattning goras enligt stadgarna 1 enlighet med regelverket K3.

Styrelsen

Styrelsen har sedan drsmétet i maj 2025 haft foljande sammanséttning:

Maria Kaarto Ordférande

Martin Halldin Ekonomiansvarig och Stf ordférande
Linnea Lundstrém Sekreterare

Bo Fahlander Ledamot

Hobi Jarne Ledamot

Sarah Folcker Ledamot

Gustaf Lonnkvist Ledamot

Ingela Vilmar Suppleant

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring.

Revisorer
Extern revisor Martin Hedlund, Maneki Revision AB.

Firmatecknare

Foreningen tecknas forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening. Vid uttag eller
omplacering av penningmedel pa bank eller bankgiro tecknas foreningen av ordférande eller
ekonomiansvarig var for sig.

Styrelsen har under ar 2025 haft 4tta (8) protokollforda styrelsemdéten, samt ytterligare ett for att uppdatera
underhéllsplanen. Ordinarie féreningsstimma genomfordes den 20 maj 2025. Utéver det har ordforande och
ekonomiansvarig genomfort ett antal méten med Saneco AB for att projektleda badrumsrenoveringarna.

Valberedning
Christina Turén och Dario Lipovsek
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Tridgirdskommitté
Christina Turén, Annika Sellrup

Medlemsansvarig samt ansvarig for parkeringsfragor
Inga Gustavsson

Informationsansvarig (GDPR)
Bo Fahlander

Brandskyddsansvarig
Bo Fahlander

Féreningens stadgar
Foreningens stadgar har senast dndrats och utgetts ar 2018.

Upplysning vid forlust
Arets negativa resultat beror i forsta hand pa stora avskrivningskostnader som inte paverkar foreningens likviditet.

Slutord fran Styrelsen
Arets styrelsearbete var intensivt och priglades av badrumsrenoveringarna. BRF Gévoskatten 3 och 4 ér en

stabil och vélfungerande forening sedan manga 4r. Styrelsen har gjort sitt bista for att forvalta och utveckla
BRF Gévoskatten 3 och 4 under verksamhetsdret.

Vi tackar for det fortroende som medlemmarna har visat och gett oss.
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Ekonomi
Flerdrséversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 1902 1881 179%4 1574
Resultat efter fin. poster (tkr) -213 -79 154 96
Soliditet (%) 27,8 28,7 29 27,2
Nyckeltal
Arsavgifter kr/kvm 831 799 857 746
Skuldsattning kr/kvm totalyta 2916 2929 3 066 3203
Skuldsattning kr/kvm brf yta 3159 3174 3322 3470
Rantekanslighet % 4% 4% 4% 5%
Energikostnad kr/kvm 349 342 324 272
Sparande per kvm 101 140 201 160
Arsavgifternas andel i procent av 84% 83% 91% 93%

totala rorelseintakter

Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhdll resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 1 107 300 869 260 922 930 -79 010 2 820 479
Resultatdisposition enl
foreningsstdmman
Forandring av fond
for yttre underhall -92 690 92 690
Balanseras i ny
rakning -79 011 79 010
Arets resultat ‘ -212 753 -212 753

Belopp vid
arets utgang 1107 300 0 776570 936 609 -212 753 2 607 726
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat 936 609
Arets resultat -212 753
Totalt 723 856
Avséattning till yttre fond 40 000
Uttag ur yttre fond -222 500
Balanseras i ny rakning 906 356
Summa 723 856

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterfdljande resultat- och balansriakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 1902 319 1880912
Ovriga rorelseintakter 3 43 113 2914
Summa rorelseintakter 1945 432 1 883 826
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1 594 787 -1293 414
Ovriga externa kostnader 5 -30917 -30 945
Personalkostnader och arvoden 6 -153 583 -160 765
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -203 739 -213 283
Summa rorelsekostnader -1 983 026 -1 698 407
Rorelseresultat -37 594 185 419
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 2904 10 834
Réantekostnader och liknande resultatposter -178 063 -275 263
Summa finansiella poster -175 159 -264 429
Resultat efter finansiella poster -212 753 -79 010
Resultat fore skatt -212 753 -79 010

Arets resultat -212 753 -79 010
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 8 663 645 8 867 385
Summa materiella anlaggningstillgangar 8 663 645 8 867 385
Summa anlaggningstillgangar 8 663 645 8 867 385

Omsadttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar -663 -964
Ovriga fordringar 8 666 904 921 458
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 33992 24 901
Summa kortfristiga fordringar 700 233 945 395
Kassa och bank 9

Kassa och bank 921 970
Summa kassa och bank 921 970
Summa omsattningstillgangar 701 154 946 365

SUMMA TILLGANGAR 9364 799 9813 750
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1107 300 1107 300
Fond for yttre underhall 776 570 869 260
Summa bundet eget kapital 1883 870 1976 560
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 936 609 922 930
Arets resultat -212 753 -79 010
Summa fritt eget kapital 723 856 843 920
Summa eget kapital 2 607 726 2 820 480
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 3 249 875 0
Summa langfristiga skulder 3249 875 0
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 10 2930013 6 207 388
Leverantorsskulder 241 125 340 843
Skatteskulder 2 066 7789
Ovriga skulder 264 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 333730 437 250
Summa kortfristiga skulder 3 507 198 6 993 270

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9364799 9 813 750
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -37 594 185 418
Avskrivningar 203 739 213 283
Erlagd ranta och ranteintakter -175 158 -264 428

-9 013 134 273

Kassaflode fran den lopande verksamheten fdre -9 013 134 273
forandringar av rorelsekapital
Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -301 1603
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar 473 946 -221 686
Okning(+)/Minskning (-) av leverantdrsskulder 400 283 255 017
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder -108 364 -78 665
Kassaflode fran den lopande verksamheten 756 551 90 542
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -527 500 -290 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -527 500 -290 000
Arets kassaflode 229 051 -199 458
Likvida medel vid arets borjan 407 417 606 874
Likvida medel vid arets slut 636 468 407 416

Klientmedel klassificeras som likvida medel
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Bokforingsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag(K2).

Om inte annat framgar dr varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa

rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det

forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Féljande

avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Anldggningstillgdngar % per dr % foregdende dr
Byggnad 1,0% 1,0%
Fastighetsforbattringar 10,0% 10,0%

Ovriga tillgdngar och skulder
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Fordringar har, efter

individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom éverforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom &rets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024
Arsavgifter* 1625116 1562 579
EL, IMD 88 414 129 049
Hyror lokaler, p-platser och garage* 123 367 121 775
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 12 333 10 602
Bredband 50 400 50 400
Ovriga hyresintakter 3707 6 507
Summa 1903 337 1880912

* | arsavgifterna ingar vatten, virme, kostnader fér [6pande underhall samt réntor och amorteringar
pa foreningens lan.

Not 3 Ovriga rorelseintékter
2025-01-01-  2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Stockholms stad 39 585 0
Ovriga rorelseintakter 3528 2914
Summa 43 113 2914

Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2025 2024
Drift
Fastighetsskotsel 18 773 6 083
Tillsyn, besiktning, kontroller 0 1688
Tradgardsskétsel 0 4823
Snorojning 11 616 35011
Reparationer 133 432 40 665
Vattenskada 139 424 0
El 186 703 202 210
Uppvdarmning 460 419 440 407
Vatten 93 276 81 341
Sophamtning 48 575 43 812
Forsakringspremie 49 092 46 611
Fastighetsavgift bostader 51720 48 900
Fastighetsskatt lokaler 5 560 5350
Ovriga fastighetskostnader 26 412 17 440
Kabel-tv/Bredband/IT 63 460 64 809
Forvaltningsarvode ekonomi 57 209 55 583
Ekonomisk forvaltning utdver avtal 748 13 238
Panter och dverlatelser 17 640 14 683
Ovriga externa tjanster 8 228 8 070
1372 287 1130 724
Underhall
Tvattstuga 0 162 690
VA/Sanitet 222 500
222 500 162 690

Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1594 787 1293 414
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025 2024
Bankkostnader 3782 3242
Porto / Telefon 1566 1 485
Konsultarvode 0 1819
Besiktnings- och utredningskostnader 1819
Revisionarvode 23750 23750
Ovriga kostnader 0 649
Summa 30 917 30 945

Not 6 Personalkostnader och arvoden

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Lon, fastighetsskotare 63 600 59 467
Styrelsearvoden 61 000 73 600
Sociala kostnader 28 983 27 698
Summa 153 583 160 765

Foreningen har tva anstallda, en fastighetsskotare och en lokalvardare

Noter till balansrakning

Not 7 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan

-Byggnad 12 694 334 12 694 334
-Ombyggnad 863 400 863 400
-Mark 722 280 722 280

14 280 014 14 280 014
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -5 412 629 -5 199 346
-Arets avskrivning enligt plan -203 740 -213 283
-5 616 369 -5 412 629
Redovisat varde vid arets slut 8 663 645 8 867 385
Taxeringsvarde
Byggnader 27 156 000 26 670 000
Mark 30 400 000 38 600 000
57 556 000 65 270 000
Bostader 57 000 000 64 735 000
Lokaler 556 000 535 000

57 556 000 65 270 000
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Not 8 Ovriga fordringar

13(14)

2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Fastighetsdagarna 635 547 406 446
Skattekonto 16 859 260 857
Ovriga fordringar 12 500 251 540
Skattefordringar 1998 2 615
Summa 666 904 921 458
Not 9 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
SEB 921 970
Summa 921 970
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  Rdnta 2025-12-31 Uppldning 2024-12-31
SEB 2026-06-28  2,47% 1930013 -80 000 2010013
SEB 2029-12-28  3,28% 1 489 963 -330 000 1819 963
SEB 2027-12-28  2,77% 1759 912 -80 000 1839912
SEB 3,17% 0 -200 000 200 000
SEB 3,22% 0 -337 500 337 500
SEB 2026-12-28  2,32% 1 000 000
6179888 -1027 500 6 207 388

| amorteringen far 2025 ingar 500 000 kr som avser omsattning av tva lan. Dessa lan slogs samman
och utokades med ytterligare 500 000 kr, vilket resulterade i ett nytt lan om totalt 1 miljon kronor.

Varav langfristig del
Varav kortfrisig del

Kommande ars planerade amorterin

g

3249 875
2930013

240 000

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsindring efter langre tid &n ett ar

Foreningens kortfristiga lan kommer att amorteras eller villkorsindras inom ett ar

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupen ranta pa lan 8 301 10 402
Férutbetalda hyror och arsavgifter 185 702 293 267
Ovriga upplupna kostnader 139 727 133 581
Summa 333730 437 250



Brf Gavoskatten 3 och 4

VAN

‘Ingela Vilmar

716416-5917
Underskrifter
Hégersten 2026-05-05 ?
AAAS C “ T‘. o
\Maria Kaarto Martin Halldin
Ordférande Kassor
Linnea Lundstrém Hobi Jarne
Sekreterare Ledamot
Sarah Folcker Bo Fahlander
Ledamot Ledamot
{ o ; "1;,/ [

Suppleant for ordinarie ledamot Gustaf Lénnkvist

Revisionsberittelse har avgivits 2026-05- O ¢

_,/ / A 4 A 7
Martin Hedlund
Auktoriserad revisor




manechki

Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i i Brf Gavoskatten 3 och 4, org.nr 716416-5917

Rapport om arsredovisningen
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Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for i Brf Gavoskatten 3 och 4 for rikenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av i Brf Gavoskatten 3 och 4s finansiella stalining per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till i Brf Gdvoskatten 3 och 4 enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den beddmer ar nédvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ngra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna fér viasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ir hégre én fér en
vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som dr lampliga med hénsyn

till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

- utvdrderar vi den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for i Brf Gvoskatten 3 och 4 for
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till i Brf Gavoskatten 3 och 4 enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och didrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 2026-05-06
Maneki Revision AB

{

Martin Hedlun

Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och farslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
var professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ir visentliga
for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som ér relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.
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