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769617-2134

¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Draken i Malmd med sate i Malmo org.nr. 769617-2134 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2007. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-07-05.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Malmé kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Draken 9 2007-08-17 2012

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-01-01.

Antal Benamning Total yta m2
48 p-platser 0
48 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3880
Totalt 96 objekt 3880

Foreningens lagenheter fordelas pa: 22 st 2 rok, 26 st 3 rok.
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Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Malmo Draken GA:1 GA 48 /65 Kvartershus, Vattenledning,
Parkering och carportar,
Belysning, Kommunikations-
och gronytor mm samt spill-och
dagvattenledningar

Malmé Draken GA:3 GA 717914-3883 217111 Sektion i:sopsug, Ledningar for
konsumtionsvatten(inklusive
brandposter),
Spillvatten(inklusive
pumpstation samt yt-och
dagvatten, Utebelysning,
Tomrér, Miljéhus,
Parkeringsplatser, Gangbanor,
Planteringar samt ytor for lek
och utevistelse mm sektion

ii:kérvagar
Totalt 2 objekt
Styrelsens sammansittning
Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Berndt Berggren Ordférande 2019-06-02 2024-06-06
Janet Floreng Lindfors Ordférande 2024-06-06
Janet Floreng Lindfors Ledamot 2017-06-09
Barbro Molin Ledamot 2016-06-20
UIf Westholm Ledamot 2023-11-05 2024-06-06
Gert Nore Peter Wilén Ledamot 2024-06-06
Carina Sebbelov Ledamot 2024-06-06
Markus Niklas Svensson Ledamot 2023-06-12
Annika Olsen Looft Suppleant 2023-06-12

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Janet Floreng Lindfors och Markus Niklas Svensson.
Styrelsen har under aret hallit 13 protokollfdrda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av Gert Nore Peter Wilén, Janet Floreng Lindfors, Carina Sebbelov och Markus Niklas Svensson.

Revisorer har varit: Jonna Pernilla Bjérnsson och Gull-Britt Olsson vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd
revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Annette Lejkel (sammankallande) och Lena Johansson, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2024-05-30. Pa stamman deltog 33 rostberattigade medlemmar.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +8%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-10-08.
Verksamheten

Forvaltare
Brf Drakens styrelse beslutade att fortsatta rollen som forvaltare.

| Samfallighetsféreningen Drakens styrelse representeras féreningen av Berndt Berggren for Brf Draken.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall
Tva nya pollare installerades for att fa battre upplyst pa garden.

Dorrstoppare sattes upp till entrédérrarna som kan ta emot dérren nar det blaser kraftigt, sa att inte dérrstdngarna gar i sénder.
Filterbyte har utforts i alla lagenheterna.

En energideklaration har gjorts av OVK-Center Sverige AB.

En krisplan i handelse av en krissituation ar gjord for Brf Draken.

Uppfraschning har gjorts i dvernattningslagenheten med inkdp av tva nya séangar med madrasser och &ven en tv ar
ditplacerad.

Telia har uppgraderat bredbandet och bytat ut tv-utrustningarna till alla medlemmar.
Malning av ytterddrrarna har gjorts pa bottenplan pa hus nr 11 och 13 enligt underhallsplanen.

Kostnadsférslag har tagits in angaende laddstolpar for elbilar. Eftersom styrelsen ansag att kostnaderna var hdga och att det
for nuvarande inte finns nagon efterfragan fran medlemmarna sa bordlades fragan tillsvidare.

Klotter pa carporten vid parkeringen har tagits bort.
Flakt i tvattstugan som var i sénder, har bytts ut.

Sagat ner och forslat bort trad samt lagt om plattor som lyfts av tradets rotter
och rattat avsparrningsstolpe vid avlastningsplats som blivit pakdrd.

Valberedningen har under aret genomgatt HSB utbildning fér valberedningsarbete.
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under 2024 till i genomsnitt 1 040 kr/m? bostadslagenhetsyta.

Den for ar 2025 upprattade budgeten visar ett hojningsbehov med tre procent och styrelsen beslot att hoja arsavgifterna fran
och med 2025-04-01.

Styrelsen anser att en justering av avgifter och driftkostnader kan bli aktuella sa lange inte inflation, réntor och priser vander
nerat i var oroliga varld. Vi hoppas alla att 2025 blir vandpunkten mot en ljusare ekonomisk situation.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 26 955 928 kr.
Under aret har féreningen i évrigt amorterat 415 364 kr.
Arets resultat uppvisar en forlust pa -5 100 kr.

Styrelsens kommentar till arets férlust

Arets negativa resultat beror framst pa 6kade réntekostnader pa féreningens lan.

For att méta de 6kade rantekostnader samt hoja sparandet till det framtida underhallet har styrelsen beslutat om att hoja
foreningens avgifter infor 2025 med 3 %.

Efter ett utslag i Hogsta férvaltningsdomstolen i december 2019, blev bostadsrattsféreningar som tillampar IMD (individuell
matning och debitering) tvingade att bdrja debitera ut moms for el, vatten och varme till bostadsratts-innehavarna.
Samfallighetsféreningen Draken blev under 2023 momspliktig retroaktivt fran 22-02-01, vilket innebar en kostnadsokning i
budgeten for brf Draken. Under 2024 har detta andrats och Samfalligheten ar inte langre momspliktig.
Avskrivningskostnaderna ar inte en utbetalning fran féreningen vilket daremot framtida underhallskostnader och eventuella
investeringar ar.

| styrelsens uppdrag ingar att anpassa arsavgifterna 6ver tid till det faktiska behovet av att halla byggnaden i gott skick genom
att arbeta strukturerat med underhallsplan och flerarsprognoser for att tillse att kommande arsavgifter téacker det
prognostiserade behovet av utbetalningar for féreningen.

Styrelsen anser att en bedémning av eventuella férandringar av arsavgifterna bor géras utifran ovanstaende beslutsunderlag i
framtiden. Detta kan innebara flera ars framtida redovisningsmassiga underskott i féreningen utan att detta hotar foreningens
fortlevnad pa sikt.

Observera att det ar den valda styrelsen som beslutar om arsavgifter och driftkostnader mellan stammorna; framtida styrelser
kan gora en annan beddémning &n sittande styrelse.

Vésentliga avtal

Ekonomisk férvaltning med HSB.
Fastighet-, mark- och stédavtal med HSB.
Underhallsplan hos HSB.

Bredband, tv och telefoni med Telia.
Aktuellt 2025

- Befintliga lampor i gemensamma utrymmen ska bytas ut till LED-lampor.

- Rokluckor och hissar ska besiktigas.
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- Insamlingsenheterna for de tradldsa avlasningarna av IMD-métarna ska bytas ut for 4G/5G-kompatibilitet.
- Byte av Techems IMD el, varme-, varmvatten- och kallvattenméatare.

- OVK (obligatorisk ventilationskontroll) besiktning och byte av filter till kdksflaktarna i samtliga lagenheter samt kvartershuset
ska utféras under maj manad.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 4 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 66 och under aret har det tillkommit 6 och avgatt 5 medlemmar. Antalet
medlemmar vid rakenskapsarets slut uppgick till 67.

Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer an en medlem kan bo i samma
lagenhet. HSB Malmé innehar aven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsratt en
rost oavsett antalet innehavare.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr’kvm 258 220 339 356 364
Skuldsattning, kr/kvm 6 947 7 054 7 606 7 638 7932
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 6 947 7 054 7 606 7638 7 932
Rantekanslighet, % 7 8 9 9 10
Energikostnad, kr/kvm 169 146 146 128 113
Arsavgifter, kr/kvm 1040 910 848 836 824
Arsavgifter/totala intakter, % 98 91 96 96 94
Totala intékter, kr/lkvm 1063 1003 887 874 874
Nettoomséttning, tkr 4 035 3254 3079 3009 2993
Resultat efter finansiella poster, tkr -5 -81 270 260 420
Soliditet, % 77 77 75 75 75

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
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indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavagift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa 6kade rantekostnader péa féreningens lan.

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten &r positivt med 605 427 kr. Foreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till 258 kr/m2.

For att méta foreningens framtida ekonomiska ataganden samt héja sparandet har styrelsen beslutat om att hoja arsavgifterna
med 3% fran 2025-04-01.. Ytterligare forandring av arsavgiften/lan ar framst beroende av framtida rantenivaer.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 73 720 000 0 0 73 720 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 18 361 000 0 0 18 361 000
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1662 875 0 446 761 2109 636
S:a bundet eget kapital, kr 93 743 875 0 446 761 94 190 636
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -821 199 -81 468 -446 761 -1 349 428
Arets resultat, kr -81 468 81 468 -5100 -5100
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -902 667 0 -451 861 -1 354 528
S:a eget kapital, kr 92 841 208 0 -5100 92 836 108

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 489 000 kr samt ianspraktagande skett med 42 240 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féoreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -902 667
Arets resultat, kr -5 100
Reservation till underhallsfond, kr -489 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 42 239
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -1 354 528

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rdakning, kr -1 354 528

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2 4035 230 3 689 286
Ovriga rorelseintakter 3 87716 200 348
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 4122 946 3 889 634
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5 -1 669 027 -1 869 023
Ovriga externa kostnader 6 -204 999 -259 830
Personalkostnader 7 -129 955 -103 931
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar -962 900 -952 245
Summa rorelsekostnader -2 966 881 -3 185 029
Rorelseresultat 1156 065 704 605
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 30389 30 628
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 191 554 -816 701
Summa finansiella poster -1 161 165 -786 073
Arets resultat -5100 -81 468

Transaktion 09222115557543890051
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 8 118 148 450 119111 350

Summa materiella anliggningstillgingar 118 148 450 119 111 350

Finansiella anliggningstillgdngar

Andelar i HSB Malmé 500 500

Summa finansiella anléiggningstillgidngar 500 500

Summa anliggningstillgangar 118 148 950 119 111 850

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1735 60

Ovriga fordringar 1030714 1327792

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 233 811 197 961

Summa Kkortfristiga fordringar 1266 260 1525813

Kortfristiga placeringar 10

Ovriga kortfristiga placeringar 1200 000 300 000

Summa Kkortfristiga placeringar 1200 000 300 000

Summa omsiittningstillgangar 2 466 260 1825 813

SUMMA TILLGANGAR 120 615 210 120 937 663
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 92 081 000 92 081 000
Yttre fond 2109 636 1 662 875
Summa bundet eget kapital 94 190 636 93 743 875
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 349 428 -821 199
Arets resultat -5 100 -81 468
Summa fritt eget kapital -1 354 528 -902 667
Summa eget kapital 92 836 108 92 841 208
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11,12, 13 8718 504 11 606 952
Summa langfristiga skulder 8 718 504 11 606 952
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11,12, 13 18 237 424 15 764 340
Leverantorsskulder 112 937 113 143
§katteskulder 3 460 0
Ovriga skulder 4909 41 040
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 701 868 570 980
Summa kortfristiga skulder 19 060 598 16 489 503
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 120 615 210 120 937 663

Transaktion 09222115557543890051
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -5100 -81 468
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 962 900 952 245
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 957 800 870 777
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar -1 675 -60
Foréndring av kortfristiga fordringar -33 344 122 804
Foréndring av leverantorsskulder -207 -159 787
Forandring av kortfristiga skulder 98 217 157 774
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1020 791 991 508
Investeringsverksamheten

Investeringar i matericlla anldggningstillgéngar 0 -232 479
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -232 479
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -415 364 -2 138 416
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -415 364 -2 138 416
Arets kassaflode 605 427 -1379 387
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 1 624 837 3004 224
Likvida medel vid érets slut 2230 264 1624 837

Transaktion 09222115557543890051
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvérde
och forvéntad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 115 éar.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar dr det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att drets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2024.
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Not 2 Nettoomsittning

2024 2023

Arsavgifter bostider 3291 600 2997792
Hyresintdkter 170 110 158 900
Vatten 127 025 112 460
El 196 639 187 270
Uppvéarmning 152 514 135520
Bredbandsabonnemang och IP telefoni 97 342 97 344
4 035230 3 689 286

I arsavgifter ingar samtliga rorelsekostnader som t ex driftskostnader och reparationer, dessutom ingar
avskrivningar och rantekostnader.
El IMD, vatten IMD, varme IMD och bredband debiteras separat.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2024 2023
Overlatelseavgift och Pantforskrivningsavgift 10 745 12 561
Ovrig intikt 76 971 68 072
Elstod 0 119 715
87 716 200 348

Not 4 Driftskostnader
2024 2023
Fastighetsskotsel och lokalvard 190 010 192 180
Periodiskt underhall 42 240 147 520
Elavg for drivkraft och belysning 261274 234 397
Fjarrvarme 248 773 252 659
Vatten och avlopp / VA 144 658 79 696
Sophidmtning, avfall, renhallning 50488 87 446
Fastighetsforsikringar 59278 53061
Lopande underhall 223 324 197 279
Ovriga avgifter 212 426 190 535
Gemensam utdebitering (Samfillighet) 229 636 434 250
Fastighetsskatt 6920 0
1669 027 1869 023
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Not 5 Delidgarforvaltningen Draken 48/65 delar
2024 2023
Ovriga intikter -16 897 -17 783
Fastighetsskotsel & Gvrig entreprenad- stidd 101 630 115249
Underhallskostnader 16pande 10 462 78 018
Planerat underhéll 1563 102 006
El 74 289 71 508
Virme 19 009 16 316
Vatten 5110 8190
Ovriga externa kostnader 10 939 10 485
Finansiella kostnader 44 303 30367
Finansiella intdkter -49 -61
250 359 414 295
Not 6 Ovriga externa kostnader
2024 2023
Revisionsarvoden 11750 21020
Forvaltningskostnader 108 062 107 685
Ovriga kostnader (Bl a 10-arsfest 2023) 85 187 131 125
204 999 259 830
Not 7 Arvode och sociala kostnader
2024 2023
Styrelsearvode 87 660 76 506
Revisorsarvode 7200 7 000
Ovriga arvoden fortroendevalda 500 0
Arvode valberedning 4100 4 000
Arbetsgivaravgifter anstillda 30495 16 425
Totala arvode, ersittningar, sociala kostnader 129 955 103 931
Not 8 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 112 690 479 112 458 000
Passage & porttelefon 0 232 479
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 112 690 479 112 690 479
Ingaende avskrivningar -9721 129 -8 768 884
Arets avskrivningar -962 900 -952 245
Utgiende ackumulerade avskrivningar -10 684 029 -9 721 129
Bokfort varde mark 16 142 000 16 142 000
Utgdende virde mark 16 142 000 16 142 000
Utgédende redovisat virde 118 148 450 119 111 350
Taxeringsvirden byggnader 56 346 000 56 346 000
Taxeringsviarden mark 11 400 000 11 400 000
67 746 000 67 746 000
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A HSB Bostadsrattsférening Draken i Malmd 15 (16)
2024 | ARSREDOVISNING aken | Malmo
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 156 192 136 380
Upplupna intdkter 68 422 61 581
224 614 197 961
Not 10 Kortfristiga placeringar
2024-12-31 2023-12-31
Fastrinteplacering HSB Malmé Ek For 1200 000 300 000
1200 000 300 000
Not 11 Stillda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Stillda sdkerheter 36 519 000 36 519 000
36 519 000 36 519 000

Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

18 237 424 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre &n 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktar och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden &r 415 364 kr.
Skulden beréknas vara 26 724 888 kr om 5 &r.

2024-12-31 2023-12-31
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar. 18 237 424 15 764 340
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar. 8718 504 11 606 952
26 955 928 27 371 292
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for  Lanebelopp Laéanebelopp
Léngivare % riantedindr  2024-12-31 2023-12-31
Nordea Hypotek 2,290 2026-08-19 8 718 504 9053 160
Nordea Hypotek 3,847 2025-08-15 6 630472 6 664 972
SBAB Bank 4,600 2025-09-15 11 606 952 11 653 160
26 955 928 27 371 292
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769617-2134

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31
Forskottsbetalda avgifter och hyror 315768 303 820
Upplupna rantekostnader 108 734 136 727
Ovriga upplupna kostnader 277 366 130433
701 868 570 980
Denna arsredovisning har signerats digitalt av styrelsen och revisorer
Malmé
Janet Floreng Lindfors Barbro Molin
Ordforande
Carina Sebbelov Nore Wilén
Markus Svensson
Var revisionsberittelse har 1dmnats
Jonna Bjornsson Gull-Britt Olsson
Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor

Thaha Osman
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i HSB Brf Draken i Malmd, org.nr. 769617-2134

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Draken i
Malmo for rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Draken i Malmo for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31 samt av forslaget ill oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémgligg dfelarlav Iagelr 0"1 edkonomiska foreningar,
foreningen eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ér relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Thaha Osman Jonna Bjornsson Gull-Britt Olsson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024
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REVISIONSBERATTELSE 2024
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



