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Vidlkommen till arsredovisningen for Brf Gavelhusen i Arsta

Styrelsen upprittar hirmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gangna rikenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberéttelsen ar om bostadsrattsforeningen
dar akta eller oakta eftersom det senare medfoér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsrétt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
férdelar den &ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsd inte ndgot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora
underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa héga.

Balansrdkning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrittsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen” i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet dr bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger sdger kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Hér kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under dret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad siffrorna innebar. Fér
att du som ldser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver ldnen, hur stora de 4dr, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
och lokaler med nyttjanderidtt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsritt ar den ratt i foreningen som medlem har pa
grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen avgéra

fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt séte i Stockholms kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-04-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-04-24 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-04-11 hos Bolagsverket.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta bostadsrattsférening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgdngens marknadsvirde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har forvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren till marknadsvirde. Detta innebér att fastigheten
inte har varit féremal fér nagon underpriséverlatelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna har asatts virdedr 2019. Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostdder under uppférande t.o.m. virdearet
samt for fastighetsskatt avseende lokal (garage) t.o.m. avrakningstidpunkten.

Bostadslagenheterna dr fran och med virdeadret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2035 utgar full
fastighetsavgift.

Moms

Foreningen dr redovisningsskyldig for mervirdesskatt utifran debitering av individuell matning av faktisk férbrukning av varmvatten och
el till laddstolpar i parkeringsgarage.
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Styrelsens sammansdttning

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 21 maj 2025 haft féljande sammansattning:
Tove Laxvik Ordférande

Frank-Paul Van Elk  Styrelseledamot

Jenny Grantelius Styrelseledamot

Mattias Holmstréom  Styrelseledamot

Modi Baker Styrelseledamot
Elina Ostman Suppleant
Emmelie Renlund Suppleant
Fredrik Klasson Suppleant

Pauliina Lagerspets ~ Suppleant

For styrelsens ledaméter finns ansvarsférsakring inklusive rattsskyddsforsakring tecknad hos forsakringsbolaget Folksam.

Valberedning
Marie Nordstrand och Andrey Hoglund.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

Revisorer

Andreas Holman Revisor  Kungsbron Borevision AB

Foreningsstimma och styrelsemoten
Ordinarie féreningsstimma holls 2025-05-21.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som uppréttades 2019 och stracker sig fram till 2049. Underhallsplanen uppdaterades 2017.
Ovrig verksamhetsinformation

Forvaltning

Ekonomisk och teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med JM@Home AB fér ekonomisk forvaltning. Avtal géllande teknisk forvaltning har tecknats med HSB
Stockholm.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden fran ar sex berdknas till 72 000 kronor per &r. Aven

koldmediekontroll ingdr under garantitiden, kostnaden fran ar sex berdknas till 10 000 kr per ar.
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Vasentliga hdandelser under rdkenskapsaret

Ekonomi

Arsavgifter

Arsredovisning 2025

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjdlvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka utgifter for féreningens

|6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

P& grund av ett 6kat kostnadstryck justerades drsavgifterna med 5 % per den 1 januari 2025.

Féreningens Idngfristiga Idn

Under aret har féreningen amorterat 1 984 000 (3 184 000) kronor, vilket d&r mer dn Gverenskommen amorteringsplan och ekonomisk

plan. Féreningens fastighetslan &r placerade till villkor som framgar av not nummer 14.

JM kompenserade féreningen vid avrakningstillfillet med ett belopp motsvarande de merkostnader som féreningen drabbades av till

foljd av att foreningens lan placerades vid ett senare tillfalle an vad som tidigare estimerats. Beloppet har periodiserats dver lanens

bindningstid och l6ses upp varje ar. Beloppet kategoriseras som en 6vrig intdkt i resultatrapporten. Det kvarstar nu ett ar av denna

periodisering.

Fordndringar i avtal

Fran och med den 1 januari 2025 togs den tekniska férvaltningen éver av HSB Stockholm.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets bérjan var 222 st. Tillkommande medlemmar under aret var 27 och avgaende medlemmar

under aret var 29. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 220 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 16 Sverlatelser.

Flerdarsoversikt
NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning 9 067 889 8 656 301 7 416 329 3 686 498
Resultat efter fin. poster -708 873 -739 227 -1.869 069 885 607
Soliditet (%) 84 83 83 83
Arsavgift / kvm upplaten bostadsritt, kr 895 853 715 -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 878 81 85,9 -
Skuldséttning / kvm upplaten bostadsritt, kr 11920 12 140 12 492 12 567
Skuldséttning / kvm totalyta, kr 10 303 10 492 10 796 10 862
Sparande / kvm totalyta, kr 180 176 64 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 156 153 164 -
Réantekanslighet (%) 13 14 17 -
Sida 4 av 17
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Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rintebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ér per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhill) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvédndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 161 821 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell métning av férbrukningen, och ingdr darmed i
berikningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekinslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % éarsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflddet om den genomsnittliga skuldrantan okar med 1
procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for sméhus ingar aven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsritt och som definieras som érsavgift enligt
bostadsrittslagen.

Upplysning vid forlust
Foreningen redovisar ett negativt resultat, vilket framst forklaras av planenliga avskrivningar pa féreningens byggnad. Dessa

avskrivningar ar bokféringsméssiga kostnader som inte har nagon negativ paverkan pa féreningens likviditet eller kassafléde.

For att sdkerstalla en langsiktigt stabil ekonomi och méta 6kade driftkostnader har styrelsen beslutat om avgiftsjusteringar. Frdn och
med 1 januari 2026 har arsavgifterna héjts med 2 %, medan avgiften for Telia Triple Play har sinkts med 35 % per hushéll och médnad.
Styrelsens malsdttning ar att resultatet Sver tid ska stdrkas i takt med att intdkterna justeras mot inflationen.

Fordndringar i eget kapital

Disponering av ) . L
Disponering av 6vriga

2024-12-31 foregdende ars 2025-12-31
resultat poster

Insatser 367 791 000 - - 367 791 000
Upplatelseavgifter 194 849 000 - - 194 849 000
Yttre fond 1356 600 - 271 320 1627 920
Balanserat resultat -2 340 062 -739 227 -271 320 -3 350 609
Arets resultat -739 227 739 227 -708 873 -708 873
Eget kapital 560 917 311 0 -708 873 560 208 438
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -3 350 609
Arets resultat -708 873
Totalt -4 059 482

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 271 320
Balanseras i ny rdkning -4 330 802
-4 059 482

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrdkning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 9 067 889 8 656 301
Rorelseintdkter 3 982 296 868 716
Summa rorelseintikter 10 050 185 9 525 017
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,56,7 -3 850 500 -3 338 305
Ovriga externa kostnader 8 -373 345 -369 370
Personalkostnader 9 -161 026 -145 955
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2 596 104 -2577172
Summa rorelsekostnader -6 980 975 -6 430 802
RORELSERESULTAT 3 069 210 3094 216
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 18 479 97 162
Réantekostnader och liknande resultatposter -3796 562 -3 930 605
Summa finansiella poster -3 778 083 -3 833 443
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -708 873 -739 227
ARETS RESULTAT -708 873 =739 227
Sida 7 av 17
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10,17 667 759 002 670290 714

Maskiner och inventarier 11 289 075 353 467

Summa materiella anlaggningstillgangar 668 048 077 670 644 181

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 668 048 077 670 644 181

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 31 400 34 806

Ovriga fordringar 12 1094 127 823 478

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 13 372 363 315153

Summa kortfristiga fordringar 1 497 890 1173 437

Kassa och bank

Kassa och bank 558 209 1841032

Summa kassa och bank 558 209 1841 032

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 056 099 3 014 469

SUMMA TILLGANGAR 670 104 176 673 658 650
Sida 8 av 17
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 562 640 000 562 640 000

Fond fér yttre underhall 1627 920 1356 600

Summa bundet eget kapital 564 267 920 563 996 600

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -3 350 609 -2 340 062

Arets resultat -708 873 -739 227

Summa ansamlad forlust -4 059 482 -3 079 289

SUMMA EGET KAPITAL 560 208 438 560 917 311

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,17 84 937 600 86 784 800

Summa langfristiga skulder 84 937 600 86 784 800

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,17 22 868 400 23 005 200

Leverantorsskulder 231 869 249 689

Skatteskulder 130 000 132 000

Ovriga kortfristiga skulder 15 1650 1650

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 16 1726219 2 568 000

Summa kortfristiga skulder 24 958 138 25 956 539

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 670 104 176 673 658 650
Sida 9 av 17
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Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 3 069 210 3 094 216
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 2 596 104 2577172
5665 314 5671388
Erhéllen ranta 18 479 97 162
Erlagd rinta -3796 562 -3 930 605
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av
N . 1887 231 1837 945
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -62 501 -148 566
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -861 601 -909 790
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 963 129 779 589
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgingar 0 -150 208
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -150 208
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1 984 000 -3 184 000
Kassafl6de fran finansieringsverksamhet -1 984 000 -3 184 000
ARETS KASSAFLODE -1 020 871 -2 554 619
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2592 143 5146 763
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1571273 2592143
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassafloddesanalysen.
Sida 10 av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Gavelhusen i Arsta har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.
Principerna dr oférandrade jamfort med féregdende rakenskapsar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjdrt
6ver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ar

Installationer 5-10 ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar virderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgingen pa balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvirdet sker
nedskrivning till det lagre virdet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker éverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostader 7 527 981 7163016
Hyresintakter garage 802 800 802 087
Intdkter internet 397 440 380 160
Varmvatten 160 821 167 761
El, moms 5106 0
El laddstolpar 47 945 52 156
Stadavgifter 0 1750
Ovriga intikter 500 0
Nycklar/las vidarefakturering 331 0
Overnattnings-/gistligenhet 97 500 73 400
Drojsmélsranta 525 215
Andrahandsuthyrning 26 943 15760
Ovriga fakturerade kostnader -3 -3
Summa 9 067 889 8 656 301
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Vidarefakturering 88 743 6 000
Erhallna bidrag 12960 12 960
Erhallna statliga bidrag 25 920 0
Réntebidrag 849 756 849 756
Ovriga rorelseintikter 4917 0
Summa 982 296 868 716
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel utover avtal 7 358 3857
Stddning 191 854 0
Fastighetsskotsel 421 931 567 748
Besiktning och service 210 633 86 837
Trddgérdsarbete 91 050 0
Vinterunderhall 78 807 122 685
Ovrigt 1313 1300
Mattservice 44 565 42 420
Summa 1047 511 824 847
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NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Lépande rep och underhall av bostéader 37970 17 401
Lépande rep och underhall gemensamma utrymmen 154 203 54 509
Lépande rep och underhill installationer 14 663 0
Lépande rep och underhall ventilation 57 115 43206
Lépande rep och underhall hissar 155 387 69 930
Lépande rep och underhdll las,larm och dérrar 21379 76 575
Lépande rep och underhall garage och p-platser 0 10 181
Vattenskada 14 358 0
Summa 455 075 271 802
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Elavgifter 528 014 413 832
Uppvarmning 720 176 834123
Vatten 387 415 348 584
Sophdmtning 164 632 115157
Summa 1800 237 1711695
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 57 249 55353
Kabel-TV och bredband 426 429 408 608
Berdknad fastighetsskatt 64 000 66 000
Summa 547 678 529 961
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Serviceavtal 81 826 113 814
Forbrukningsmaterial 50 611 9523
Ovriga forvaltningskostnader 21190 21916
Revisionsarvoden 31250 47 281
Ekonomisk forvaltning 182 503 169 680
Bankkostnader 5965 7 155
Summa 373 345 369 370
Sida 13 av 17

[[y| rkagsZnjZx-By0qjbhibg




Brf Gavelhusen i Arsta Arsredovisning 2025
769634-5789
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 123 480 110 061
Ovriga arvoden 0 999
Sociala avgifter 37 546 34 895
Summa 161 026 145 955
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK
Not 10, Byggnad och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 676 620 000 676 620 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 676 620 000 676 620 000
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -6 329 286 -3797 574
Arets avskrivning -2531712 -2531712
Utgaende ackumulerad avskrivning -8 860 998 -6 329 286
Utgaende restvdrde enligt plan 667 759 002 670290 714
| utgaende restvarde ingar mark med 372 813 952 372 813 952
Taxeringsvarde byggnad 307 400 000 307 600 000
Taxeringsvarde mark 162 000 000 180 000 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER
Not 11, Maskiner och inventarier 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 407 516 257 308
Arets inkép 0 150 208
Ingdende bidrag -37 339
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 407 516 407 516
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -54 049 -8 589
Arets avskrivning -64 392 -45 460
Utgaende ackumulerad avskrivning -118 441 -54 049
Utgaende restvdrde enligt plan 289 075 353 467
Sida 14 av 17
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 72 989 62 936
Momsfordran 5134 832
Ovriga fordringar 2 941 8599
Klientmedelskonto 1013 064 751112
Summa 1094 127 823 478
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 287 316 231028
Forsakringspremier 19 387 18 465
Kabel-TV och bredband 65 660 65 660
Summa 372 363 315 153
NOT 14, SKULDER TILL KREDITINSTITUT
) o i ) Réntesats Skuld Skuld
Not 14, Skulder till kreditinstitut  Villkorséndringsdag
2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-06-30 3,46% 22 321200 22 458 000
Stadshypotek 2027-06-30 3,51% 22 321 200 22 458 000
Stadshypotek 2028-06-30 4,10% 22 321 200 22 458 000
Stadshypotek 2029-06-30 3,18% 19 821 200 19 958 000
Stadshypotek 2030-06-30 2,88% 21 021 200 22 458 000
Summa 107 806 000 109 790 000
Varav kortfristig del 22 868 400 23 005 200
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 104 386 000 kr.
Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under ndsta rakenskapsar.
NOT 15, OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga korta skulder 1650 1650
Summa 1650 1650
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
El 66 854 76 315
Uppvdrmning 94 363 88 351
Vatten 71 483 63 847
Uppl kostn renhallningsavg 23 307 9310
Berdaknade uppl. sociala avgifter 15176 15176
Utgiftsrantor 634 946 1484 702
Forutbetalda avgifter/hyror 739 991 728 218
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 49 099 71081
Berdknat revisionsarvode 31 000 31 000
Summa 1726 219 2 568 000
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 114 000 000 114 000 000
Sida 16 av 17

[[y| rkagsZnjZx-By0qjbhibg




Brf Gavelhusen i Arsta Arsredovisning 2025
769634-5789

Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-02.

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Tove Laxvik Frank-Paul Van Elk
Ordférande Styrelseledamot
enny Grantelius attias Holmstrém
Jenny G li Mattias Hol
Styrelseledamot Styrelseledamot
Modi Baker

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har [imnats den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Kungsbron Borevision AB
Andreas Holman
Revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Gavelhusen i Arsta
Org.nr 769634-5789

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av  arsredovisningen  for
Bostadsrattsféreningen Gavelhusen i Arsta fér ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av Bostadsrattsféreningen Gavelhusen i Arstas
finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat  och kassaflode  for  aret enligt
arsredovisningslagen. Foérvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker  darfér  att  féreningsstdmman  faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter fér mindre komplexa foretag (ISA
fér LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
noédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att I&mna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA fér LCE och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptdcka en véasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppstad pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

Bostadsrattsforeningen Gavelhusen i Arsta, org. nr. 769634-5789

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r ladmpliga med hansyn fill
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksad en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig
oséakerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osé@kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram fill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

L]

L]

L]

L]

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsféreningen
Gavelhusen i Arsta fér ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i foérvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
oOvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fbreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Bostadsrattsforeningen Gavelhusen i Arsta, org. nr. 769634-5789

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilkka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtrédelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Andreas Holman

Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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