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Valkommen till arsredovisningen for Brf Nyckeln

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.

lg/l HybOthMjbg-B1M_YnGiWg Sida 1 av 16




Brf Nyckeln Arsredovisning 2025
778500-0279

Férvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Foreningen/Styrelsen har sitt sate i Koping..

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1954-01-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1957-
04-26 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-29 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv. Kommun
Bautastenen 4 1954 Koping

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande forsakringsbolag:
Lansforsakringar Bergslagen

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vérdearet ar 1954,
Foreningen har 41 bostadsratter om totalt 2 537 kvm och 2 lokaler om 355 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3 147

kvm.

Styrelsens sammanséttning

Anders Palsson Ordférande

Birgitta Karlberg Vice ordférande, kassor
Ritva Sjéholm Sekreterare

Christina Lundstréom  Suppleant

Pornchai Wilamat Suppleant

Valberedning

Roger Wellert
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer

Bdrje Lindstrom  Revisor
Susanne Holm Revisorssuppleant

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-21.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Utférda historiska underhall

1991 e Fasad, fonster och balkongrenovering
1998 e Stam- och badrumsrenovering
2010 e Takrenovering

2015

Relining av grundstammarna i kallarplanet

2020 Installation solceller

2021 e Installation fiber

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning Simpleko AB - en del av Riksbyggen
El Malarennergi AB

Fastighetsjour Manthey Service AB
Fastighetsskotare, vice vard  Krister Nyrén

Parkeringsservice Securitas i Sverige AB

Service hjartstartare Forsta hjalpcentrum i Sverige AB
Tv, bredband Koping Kabel-TV AB

Ovrig verksamhetsinformation

Arsredovisning 2025

Inre reparationsfond har betalats ut fér lagenheter med kvarstaende medel dar. Detta gjordes kollektivt efter
arsmotesbeslut om detta. Sedan tidigare har det inte gjorts avsattningar till inre reparationsfond och inre

reparationsfonden ar da avskaffad.

[ v | HybOthMjbg-B1M_YnGiWg

Sida3 av 16



Brf Nyckeln Arsredovisning 2025
778500-0279

Vésentliga héndelser under riékenskapséret

Ekonomi

Ett 1an pa 571 588 kr har blivit [6st. Ett [an pa 564 259 kr kvarstar efter det.
Férandringar i avtal

Ovriga uppgifter

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 52 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och
avgaende medlemmar under aret var 5. Vid rakenskapsarets slut fanns det 54 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 5 6verlatelser.

Ovriga uppgifter

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje éverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2026=1 480 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2026=592 kronor) vid varje
pantsattning.

Da bostadsrattsforeningen medger att medlem far upplata sin bostadsratt i andrahand far féreningen ta ut en
sarskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10 % av ett prisbasbelopp.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoéversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1858 922 1853710 1815050 1763567
Resultat efter fin. poster 388 886 299 321 284 644 -174 178
Soliditet (%) 62 41 31 20
Yttre fond - - - 20 065
Taxeringsvarde 16 353 000 13 568 000 13 568 000 13 568 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 623 624 617 601
Arsavgifternas andel av totala

rbrelsgeint'a kter (%) 85,0 853 86,3 82,9
ilr(uldsattmng / kvm upplaten bostadsratt, 999 464 486 604
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 179 407 395 491
Sparande / kvm totalyta, kr 141 124 110 61
Elkostnad / kvm totalyta, kr 8 9 7 6
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 113 117 104 90
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 60 67 48 49
Energikostnad / kvm totalyta, kr 181 193 159 146
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,72 4,78 3,46 1,98
Rantekanslighet (%) 0,36 0,74 0,79 1,01

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.
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Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 69 285 - - 69 285
Upplatelseavgifter 8 425 - - 8 425
Fond, yttre
underhall 0 ’ ’ 0
Balanserat resultat 676 332 299 321 - 975 654
Arets resultat 299 321 -299 321 388 886 388 886
Eget kapital 1053 364 0 388 886 1442 250

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 975 654
Arets resultat 388 886
Totalt 1364 540

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning 1364 540
1364 540

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsattning 2 1858 922 1853710
Ovriga rérelseintékter -3 -1
Summa rorelseintakter 1858919 1853710
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,5,6 -935 873 -998 257
Ovriga externa kostnader 7 -171 495 -203 398
Personalkostnader 8 -274 658 -245 918
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -54 295 -59712
Summa rérelsekostnader -1 436 321 -1 507 285
RORELSERESULTAT 422 598 346 424
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 7 440 10472
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -41 152 -57 575
Summa finansiella poster -33712 -47 103
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 388 886 299 321
ARETS RESULTAT 388 886 299 321
Sida6 av 16
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Balansrdkning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10,17 931 000 961 000

Markanlaggningar 11 0 7

Maskiner och inventarier 12 229673 253961

Summa materiella anlaggningstillgangar 1160673 1214968

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1160 673 1214968

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 3158 13753

Ovriga fordringar 13 2076 11935

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 97 258 97 387

Summa kortfristiga fordringar 102 492 123 075

Kassa och bank

Kassa och bank 1076 049 1237578

Summa kassa och bank 1076 049 1237578

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1178 541 1360653

SUMMA TILLGANGAR 2339214 2575621
Sida 7 av 16
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Balansrdkning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 77710 77710
Summa bundet eget kapital 77710 77710
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 975 654 676 332
Arets resultat 388 886 299 321
Summa fritt eget kapital 1364 540 975 654
SUMMA EGET KAPITAL 1442 250 1053 364
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 0 539 771
Summa langfristiga skulder 0 539 771
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 564 259 637 078
Leverantorsskulder 100 325 68 285
Skatteskulder 1943 9036
Ovriga kortfristiga skulder 23232 62719
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 207 205 205 367
Summa kortfristiga skulder 896 964 982 486
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2339214 2575621
Sida8 av 16
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 422 598 346 424

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 54 295 59712
476 893 406 136

Erhallen rénta 7 440 10 472

Erlagd ranta -45 133 -59 147

K“assaflode'fran l6pande verksamheten fore férandringar av 439 200 357 461

rorelsekapital

Férandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 20583 2458

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -8722 -112 075

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 451 061 247 845

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -612 590 -55 738

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -612 590 -55738

ARETS KASSAFLODE -161 529 192 107

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1237578 1045 471

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1076 049 1237578

Sida9av 16
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Nyckeln ar uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intékter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Om- och tillbyggnad 333%
Okant konto: 1160 3,33%
Okéant konto: 1210 10,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdtiningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslén

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 1436 952 1436 952
Hyresintakter, lokaler 165 264 162 708
Hyresintdkter, p-platser 100 212 94 524
Ovriga intakter 150 935 153 449
El 5556 6 076
Summa 1858919 1853710
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Stadning 1716 5090
Besiktning och service 8 160 8 085
Tradgardsarbete 25925 91149
Summa 35 801 104 324
NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 26793 21764
Summa 26 793 21764
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 26 461 25971
Uppvarmning 354 532 339614
Vatten 190 142 192 585
Sophdmtning 50 300 59 222
Summa 621435 617 392
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 52 650 62769
Kabel-TV 142 680 142 680
Fastighetsskatt 56 514 49 328
Summa 251 844 254777
Sida 11 av 16
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Arsredovisning 2025

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 53043 64 670
Ovriga férvaltningskostnader 26 754 38429
Juridiska kostnader 0 1375
Revisionsarvoden 5000 3750
Ekonomisk férvaltning 86 699 95174
Summa 171 495 203 398
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 32000 31000
Loner, arbetare 179 021 153 802
Férandring av semesterléneskuld -6 244 -6 828
Sociala avgifter 57 850 47 554
Arbetsgivaravg. for sem- och l6neskuld 266 9932
Ovriga personalkostnader 11 765 10459
Summa 274 658 245918
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 41 097 57 575
Ovriga rantekostnader 55 0
Summa 41152 57 575
Sida12av 16
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Arsredovisning 2025

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingédende 10278 320 10278 320
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 10 278 320 10 278 320
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -9317 320 -9 287 320
Arets avskrivning -30 000 -30 000
Utgaende ackumulerad avskrivning -9 347 320 -9 317 320
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 931000 961 000
| utgdende restvéarde ingdr mark med 481 000 481 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 12 431 000 10 530 000
Taxeringsvarde mark 3922000 3038 000
Summa 16 353 000 13 568 000
NOT 11, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 108 551 108 551
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 108 551 108 551
Ackumulerad avskrivning
Ingédende -108 544 -103 120
Arets avskrivning -7 5424
Utgdende ackumulerad avskrivning -108 551 -108 544
Utgaende restvéarde enligt plan 0 7
Sida13av 16
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Arsredovisning 2025

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingédende 405 728 414020
Arets inkop -8292 -8292
Utgdende ackumulerat anskaffningsvéarde 397 436 405 728
Ackumulerad avskrivning

Ingédende -151 767 -135 771
Arets avskrivning -15 996 -15 996
Utgdende ackumulerad avskrivning -167 763 -151 767
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 229 673 253 961
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 2016 9929
Ovriga fordringar 60 2 006
Summa 2076 11935
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 682 1929
Forsakringspremier 39877 39 357
Kabel-TV 35670 35670
Forvaltning 21029 20431
Summa 97 258 97 387
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Sparbanken Vastra Malarda 2033-09-01 3,54 % 587 590
Sparbanken Vastra Malarda 2026-12-30 4,56 % 564 259 589 259
Summa 564 259 1176 849
Varav kortfristig del 564 259 637 078

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 439 259 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3983 202
Stadning 0 1141
El 3409 3323
Utgiftsrantor 0 3981
Sophatming 10360 10390
Uppl kostn semesterloner 25631 24784
Beraknade uppl. sociala avgifter 8 053 7787
Ber uppl sarskild I16neskatt pensionskostn 1827 0
Forutbetalda avgifter/hyror 153 942 153759
Summa 207 205 205 367
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 7 334 500 7 334 500
Sida15av 16
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Brf Nyckeln Arsredovisning 2025
778500-0279

Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-24.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Féreningen/Styrelsen har sitt sate i Koping.

Anders Palsson Birgitta Karlberg
Ordférande Vice ordférande, kassor

Ritva Sjoholm
Sekreterare

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Bdrje Lindstrom
Revisor
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Revisionsberdtielse

Till foreningsstimman i Brf Nyckeln.. org.nr 778500-0279

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Nyckeln for ar 2025
Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innchaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter cller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer vrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innchaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta revisionsbevis om belopp och annan information 1
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat genom att bedoma riskerna
for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ér relevanta for hur
foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder
som ar andamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte 1 syfte att gora ett uttalande om
effcktiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimlighcten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen. liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och geren 1
alla vasentliga avscenden rittvisande bild av foreningens finansiclla stilining per den 31 december 2025
och av dess finansiclla resultat for arct enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéiller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst cller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Nyckeln for ar 2025
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst cller forlust,
och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst cller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst cller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min revision av arsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot
ar ersittningsskyldig mot forcningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden samt att bevilja styrelsens ledamoter full ansvarsfrihet for det gangna verksamhetsaret 2024.

Képing den 31 mars 2026

Borjc Lindstrom

Excon
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