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ARSREDOVISNING
2025

Bostadsrattsforeningen Glasberget i Karlstad



Brf Glasberget i Karlstad

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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TOMTRATT ARSAVGIFT
NEJ 880 krikvm

HSB Varmland Ekonomisk férening, Box 141
651 04 Karlstad tel. 054-198400, www.hsb.se/varmland
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SKULDSATTNING
5362 Krikvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsrattsforeningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
fareningens planer framat.
Jamfar gadrna med andra
fareningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star fior pa:
hsh.se/bostadsratiskollen

HSB - dar méjligheterna bor
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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Bostadsrattsforening Glasberget I Karlstad med site 1 Varmlands 1dn, Karlstad kommun org.nr. 716411-
3065 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1981. Féreningens stadgar
registrerades senast 2019-07-10.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Karlstad kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
GLASBERGET 3 1985-09-04 1952
Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsékrad i Folksam. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsdkring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
55 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 4168
27 garageplatser 609
Totalt 82 objekt 4777

Foreningens lagenheter fordelas pa: 2 st 1 rok, 17 st 2 rok, 35 st 3 rok, 1 st 6 rok.

Styrelsens sammansaittning

Namn Roll Fr.o.m.

Lennart Ortemo Ordforande 2025-04-24
Tommy Zetterqvist Ledamot 2024-05-16
Eva Rosvall Ledamot 2024-05-16
Daniel Soderberg Ledamot 2025-04-24
Malin Hiilpers Ledamot 2024-05-16
Mats Franke Ledamot 2025-04-24
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I tur att avgd frén styrelsen vid ordinarie féreningsstimma &r Tommy Zetterqvist, Eva Rosvall och Malin Hiilpers.
Styrelsen har under dret hallit 10 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tv4 i forening av Lennart Ortemo, Eva Rosvall, Daniel Séderberg och Malin Hiilpers.

Revisorer har varit Mikael Wiklund med Thore Sjoqvist som suppleant, samt Simon Arnelund hos BoRevision AB.

Valberedning har varit Gun-Britt Olsson (sammankallande), Vivianne Klyft samt Lars Soderbick, valda vid
foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-04-24.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arsavgiften hdjdes fr.o.m. 2025-01-01 med 2%. Styrelsen har beslutat om ofdriindrade arsavgifter for 2026. Hushéllsel
IMD debiteras efter forbrukning.

Foreningen har en 30 &rig underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov, senast uppdaterad 2025-11-17.
Underhéllsplanen anvénds bdde for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhéllsplan 2024-11-13.

Arets storre underhall, investeringar och andra atgirder 2025
*  Uppgradering av brandskydd i fastigheten sdsom installerat brandvarnare i garagen och automatisk brandslédckare i
soprummen.

Uppgraderat belysningen i de fyra fristdende garagen och belysningen vid Strandviagen 16 samt samtliga cykelrum.
Avloppsrensning i samtliga ldgenheter

Ny doérrautomatik till Strandvégen 16

Ny belysning pa norra sidan, Strandvédgen 16

Malningsarbeten har utforts i cykelrum och forrad

¥ ¥ ¥ ¥ *

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:

Artal Atgiird

2013 Balkonger och terasser

2015 Viérmesystem

2017 Hissar Stagnellsgatan 1 och 3, Strandvégen 14

2019 Solpaneler och virmepump

2021 Hiss Strandvégen 16

2022 Nytt lassystem samtliga ytterdorrar och nya garageportar med tillhdrande styrsystem

2023 El-bilsladdare i garagen och laddstolpe vid Stagnellsgatan 3. Fiberndt med anslutning till Karlstad El-
och Stadsnit.

2024 Ett nytt jarnstaket har uppmonterats vid Stagnellsgatan 3. Installerat individuell mitning av hushallsel
IMD.
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Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de ndrmaste 5 dren:
Ar2026:

* Nya nddtelefoner 1 hissarna, ca 75 000 kr

* Atgdrder av stddmurar mellan de bada fastigheterna, ca 500 000 kr

* Byte av garageportar pa de fyra separata garagen, ca 180 000 kr

Ar 2027-2030:

* OVK-besiktning, ca 120 000 kr

* Uppfraschning och breddning av entré vid Strandvigen 14, ca 150 000 kr

* Uppfrascning av trapphus Stagnellsgatan 1 och 3 och Strandvigen 14, ca 550 000 kr

Medlemsinformation

Under aret har 11 bostadsriétter overlétits.
Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 76, varav rostberéttigade 55 (en per bostadsrétt).

Under aret har tva staddagar genomforts, den 29 april och 8 november 2025. De var mycket uppskattade och lyckade
stdiddagar med korvgrillning och fika. Vid varje tillfalle deltog 6ver 35 personer. Detta 4r mycket glddjande och ger oss

en trevlig mojlighet att triffa vara grannar.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 199 232 298 391 373
Skuldséttning, kr/kvm 5362 5435 6373 6529 6574
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 6 145 6 229 6373 6 529 6574
Réntekénslighet, % 7 7 8 8 8
Energikostnad, kr/kvm 157 163 130 137 126
Arsavgifter, kr/kvm 880 869 811 811 811
Arsavgifter/totala intikter, % 94 94 93 94 95
Totala intakter, kr/kvm 815 802 872 864 857
Nettoomsittning, tkr 3 889 3 831 3583 3601 3573
Resultat efter finansiella poster, tkr 12 349 458 374 -1 643
Soliditet, % 20 20 18 17 16
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 3751 589 0 0 3751 589
Underhallsfond, kr 1555365 0 230517 1785 882
S:a bundet eget kapital, kr 5306 954 0 230 517 5537471
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 857911 349 327 -230 517 976 721
Arets resultat, kr 349 327 -349 327 11 543 11543
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1207 238 0 -218 974 988 264
S:a eget kapital, kr 6514 192 0 11 543 6 525 735

* Under aret har reservation till underhdllsfond gjorts med 500 000 kr samt ianspriktagande skett med 269 483 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr 1207 238
Arets resultat, kr 11 543
Reservation till underhallsfond, kr -500 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 269 483
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 988 264
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr 988 264

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och

balansriakning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomséttning Not 2 3 888 507 3 830 831
Ovriga rorelseintikter 7085 8 669
Summa Rorelseintikter 3 895 592 3 839500
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -2 206 957 -2 022908
Ovriga externa kostnader Not 4 -120 978 -106 437
Personalkostnader Not 5 -210 578 -174 015
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella Not 6 667 593 632 103
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -3 206 106 -2 935 462
Rorelseresultat 689 486 904 037
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 45972 69 903
Réntekostnader och liknande resultatposter -723 916 -624 614
Summa Finansiella poster -677 944 -554 711
Resultat efter finansiella poster 11 543 349 327
Resultat fore skatt 11 543 349 327
Arets resultat 11 543 349 327
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 28 601 067 29 175971
Maskiner och andra tekniska anléggningar Not 8 352768 196 055
Summa Materiella anldggningstillgangar 28 953 835 29 372 026
Summa Anliggningstillgingar 28 953 835 29 372 026

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 404 1517
Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 13 035 57 853
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 233352 237757
Summa Kortfristiga fordringar 246 791 297 127

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 2160 295 2112 222
Summa Kortfristiga placeringar 2160 295 2112 222

Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 1 745 485 1618 726
Summa Kassa och bank 1745 485 1618 726
Summa Omséttningstillgingar 4152 572 4 028 075
Summa Tillgangar 33106 407 33400 101
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Balansrakning

2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3751589 3751 589
Fond for yttre underhall 1 785 882 1 555 365
Summa Bundet eget kapital 5537471 5306 954
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 976 721 857911
Arets resultat 11 543 349 327
Summa Fritt eget kapital 988 263 1207 238
Summa Eget kapital 6525 734 6514 192
Skulder
Ldngfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 9350 000 20 362 500
Summa Langfristiga skulder 9 350 000 20 362 500
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 16 263 750 5600 000
Leverantorsskulder 212 076 222 141
Skatteskulder 6 398 9578
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 13 987 19 452
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 734 462 672 238
Summa Kortfristiga skulder 17 230 673 6523 409
Summa Skulder 26 580 673 26 885909
Summa Eget kapital och skulder 33106 407 33400 101
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 689 486 904 037

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 667 593 632103
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 667 593 632 103
Erhallen rinta 45972 69 903
Erlagd rianta =722 716 -610 057
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 680 335 995 987

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 50 336 93 673
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 42314 -81 606
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital 92 650 12 067
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 772 985 1008 054

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvérv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar -249 402 -325 766

Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -249 402 -325 766

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -348 750 -600 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -348 750 -600 000
Arets kassaflode 174 833 82 288
Likvida medel vid arets borjan 3730 947 3 648 659
Likvida medel vid arets slut 3905 780 3730 947
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiéinna rdd BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 100 ar
Avskrivningstid pa markanlidggningar: 15-20 ar
Avskrivningstid p4 maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen ér behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pé over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 21 950 tkr, en fordndring med -35 tkr jamfort
med foregdende ér.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r visentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett 1angsiktigt genomsnittligt underhéll. Forenklat visar
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sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebdarande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rdntebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pé
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rdntebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oféréndrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt. Fran 2024 ingér hushéllsel IMD i
nyckeltalet Arsavgifter.

Arsavgifter/totala intéikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsréttsforening.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31

Bruttoomsdttning

Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 3514944 3446 124
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad el 154 488 177 217
Hyror garage och parkeringsplatser 157 800 154 560
Hyror forbrukningbaserad el laddplatser 20 024 21 495
Hyror 6vrigt 15 400 16 000
Ovriga primira intikter 25 851 15435
Summa Bruttoomsdttning 3 888 507 3 830 831
Summa 0 0
Summa Nettoomsdttning 3 888 507 3 830 831
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2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -447 071 -421 945
Sno och halk-bekédmpning -30 849 -25 906
Reparationer -238 187 -209 191
Planerat underhall -269 483 -125 735
El -350 564 -360 506
Uppvarmning -243 134 -251 911
Vatten -154 532 -165 903
Sophédmtning -119 720 -116 591
Fastighetsforsakring -69 740 -62 697
Kabel-TV och bredband -154 036 -154 083
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -118 400 -113 340
Ovriga driftkostnader -11242 -15 099
Summa Driftskostnader -2206 957 -2 022 908
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -23 809 -20 358
Administrationskostnader -35916 -26 701
Extern revision -17 725 -18 800
Medlemsavgifter -6 230 -6 230
Foreningsverksamhet =21 772 -18 009
Ovriga forvaltningskostnader -15 527 -16 339
Summa Ovriga externa kostnader -120 978 -106 437
2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -92 200 -69 400
Revisionsarvode -3500 -3 000
Ovriga arvoden -50 000 -48 000
Loner och dvriga ersittningar -32225 -29 525
Sociala avgifter -32 653 -24 090
Summa Personalkostnader -210 578 -174 015

Foreningen har inga anstillda
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Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01

Not 6 anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -574 904 -573 706
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -92 689 -58 397
Sun?.ma /'lv— 0{:h noedskrivningar av materiella och immateriella 667 593 632103
anldggningstillgangar

Not 7 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 40 834 252 40 546 852
Ingaende anskaffningsvérde mark 1 699 180 1 699 180
Arets investeringar 0 287 400
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 42 533 432 42 533 432
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -13 357 461 -12 783 754
Arets avskrivningar -574 904 -573 706
Summa Ackumulerade avskrivningar -13 932 365 -13 357 461
Utgdende redovisat virde 28 601 067 29175 971
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvérde byggnad - 45 000 000 45 000 000
bostédder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 898 000 909 000
Taxeringsvirde mark - bostdder 22 800 000 22 800 000
Taxeringsvédrde mark - lokaler 1 460 000 1 460 000
Summa 70 158 000 70 169 000
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 30 406 000 30406 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda séikerheter 30 406 000 30 406 000
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Not 8 Maskiner och andra tekniska anléiggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaftningsvirde 301 575 263 209
Arets investeringar 249 402 38 366
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 550 977 301575
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -105 520 -47 124
Arets avskrivningar -92 689 -58 397
Summa Ackumulerade avskrivningar -198 209 -105 520
Utgaende redovisat virde 352 768 196 055
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Momsfordran 0 53376
Ovriga fordringar 13 035 4477
Summa Ovriga fordringar 13 035 57 853
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter
Forutbetald forsikring 73 144 69 740
Forutbetalt bredband 38472 38 546
Upplupna ranteintikter 5190 8 150
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 116 546 121 321
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 233 352 237 757
Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Lanforsékringar fastrantekonto 3 mén 2160 295 2112 222
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 2160 295 2112 222

Dokument-1D 09222115557572422825

Signerat LO, MF, MH, DS, TZ, ER, MW, SA




2025 | ARSREDOVISNING

Bostadsrattsforening Glasberget | Karlstad 14 (15)
716411-3065

Not 12 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Swedbank foretagskonto 1510618 1402 737
Lansforsékringar placeringskonto 10173 10 145
Nordea pg konto 0 14 794
Swedbank swishkonto 36 760 18 484
Nordea sparkonto 187 934 172 565
Summa Kassa och bank 1745 485 1618 726
Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp Nasta c.irs
amortering
Nordea 2,25% 2026-06-18 5500 000 0
Nordea 3,83% 2027-04-19 9400 000 50 000
Stadshypotek 3,95% 2026-04-30 5151250 547 500
Stadshypotek 0,86% 2026-06-30 5562 500 0
25613 750 597 500
Langfristig del 9350 000
Niésta ars amortering av langfristig skuld 50 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 16 213 750
Kortfristig del 16 263 750
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 597 500
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 2390 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgdng 2,87%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga skulder
Depositioner fjarrkontroller
Momsskuld

Kallskatt

Inre fond

Summa Ovriga skulder
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 327510 295371
Upplupen el, virme, sophdmtning 85212 89 986
Upplupna rantekostnader 93 773 92 573
Ovriga upplupna kostnader 227 967 194 308
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 734 462 672 238

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
Arsredovisningen ir daterad 2026-03-12.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Glasberget i Karlstad, org.nr. 716411-3065

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Glasberget i
Karlstad for rakenskapséaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

lag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dandamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &ar
hégre &an for en véasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

lag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Glasberget i Karlstad for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
féreningens vinst eller férlust. Sverige. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt yrkesstiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrédckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséaret. adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfoérvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn frdn BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn frdn BoRevisions
professionella bedémning med utgadngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana &tgarder, omraden
och férhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Simon Arnelund Mikael Wiklund
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende Bostadsriittsforening Glasberget I Karlstad signerades av foljande personer med HSBs

e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Lennart Ortemo i o

Ordférande pankie
E-signerade med BankID: 2026-03-13 kl. 08:52:06

Malin Hiilpers Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-13 kl. 06:35:24

Tommy Zetterqvist Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-13 kl. 09:55:54

Mikael Wiklund i o

Revisor Bankip

E-signerade med BankID.: 2026-03-21 ki. 18:44:44

Mats Franke i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-17 ki. 11:35:26

Daniel Soderberg Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-13 kl. 08:53:02

Eva Rosvall D o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2026-03-13 ki. 11:47:42

Simon Arnelund i o

BankiD

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-03-23 ki. 09:36:26

Revisionsberattelse 2025

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende Bostadsrdttsforening Glasberget I Karlstad signerades av féljande personer med

HSBs e-signeringstjdinst i samarbete med Scrive.

Mikael Wiklund i o

Revisor Bankip

E-signerade med BankID: 2026-03-21 ki. 18:46:42

Simon Arnelund i o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-03-23 kl. 09:35:46





