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Anpassning av dessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat Normalstadgar 2023 fér HSE Bostadsrattsforening i faljande

bestammelser: §11 och § 27, §31 punkt 7 (persianner) och tilligg gallande tvatt av balkong/altan | andra

stycket under punkt 16




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens féretagsnamn och site

Bostadsrittsfireningens fretagsnamn ar HSB Bostadsrittsfarening Grindal i Virmamo,
org.nr. 7164031463, Styrelsen har sitt séite | Viirnama,

§ 2 Bostadsréttsforeningens verksamhet

Bostadsriittsftreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
{treningens hus upplita bostadsldgenheter [ir permanent boende och lokaler it medlemmarna fir
nyttjande utan tidsbegrinsning,

Vidare har bostadsrittsféreningen till indamal at [rimja studie- och [ritidsverksamhet inom
bostadsrittstireningen samt fGir att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
hehov, friimja serviceverksamhet och tillganglighet med anknyting till boendet.
Bostadsrittsttreningen ska 1 all verksamhet viirma om miljén genom att verka fir en lAngxiktiz hallbar
utveckling,

Bostadsriill & den ritt | bostadsriittsfireningen, som cn medlem har pé grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsrattshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsfireningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det filjande kallad HSB. HSB ska vara
medlem | bostadsrittsfireningen.

Bostadsrittsfireningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSR,

Bostadsritis[Greningen bor genom ctt sirskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att hitrdda
bostadsrittsforeningen i [Brvaltningen av dess angelZzenheter och rikenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om Gverlitelse av bostadsriitt genom kisp ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kiparen. Kopchandlingen ska innehélla uppgifier om den lagenhet som dverlitelsen avser
och om eft pris, Motsvarande giller vid byte och giva.

Om Bverldtelscavtalet inte upplyller formkraven dr Sverlitelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intriide i bostadsréttsforeningen kan beviljas den som dr medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
fiirening som bostadsrittsfiireningen dr medlem i, och

I. kommer att erhillla bostadsritt genom upplitelse i bostadsréittsfireningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt | bostadsréitts [Breningens hus.
Om en bostadsritt har Svergatt till bostadsriittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsréttsforeningen endast om maken inte fir medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsréitt till bostadsligenhet Svergétt til] annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsritishavaren.

Den som en bostadsriitt Gvergatt till fir inte nekas intriide | bostadsriittsfireningen, om de villkor for
medlemskap som fireskrivs | denna paragraf #r uppfyllda och bostadsréitis[Breningen skiligen bir
godta fbrvirvaren som bostadsriittshavare, Om det kan antas att frviirvaren inte avser att bositia sig



permanent i bostadsldgenheten har bostadsritisfreningen i enlighet med bostadsrittfiireningens
dndamal rétt att neka medlemskap,
Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsriiltsforeningen.

Juridisk person som fSrviirvat hostadsritt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsiindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som fiirviirvat bostadsritt till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som & medlem i bostadsriittsféreningen méste ha samtycke av
bostadsrittslBreningens styrelse [or att genom dverlitelse forviirva bostadsritt till en hostadsligenhet som
inte &r avsedd for fritidséindamal. Samtycke behiivs inte vid exekutiv [irsiljning eller tviings[Grsilining
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid [orviirv som giirs av en kommun eller en
reglon.

§ 6 Andelsforvarv

Den sum fiirvirvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
fiirvirvet innchas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende narstiende
PErsoner.

§ 7 Familjeréttsliga forvéry

Om en bostadsratt dvergdil genom bodelning, arv, testamente, bolagsskific cller liknande firviirv och
torvirvaren inte antagits till medlem, fr bostadsrattsfireningen uppmana forviicvaren att inom sex
ménader [rin uppmaningen visa att nagon, som inte [&r nekas medlemskap 1 bostadsrittsfireningen har
férviirvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte [ljs, fir bostadsriitten
tvangsfirsiljas enligt bostadsrittslagen (or forvéirvarens rilkning,

§ 8 Ratt att utéva bostadsritten

Niéir en bostadsratt dvergdiul till ny innehavare, fir denne utiva bostadsriitten endast om han eller hon
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsfireningen.

Ett déidsbo efter en avliden bostadsriittshavare fir uliiva bostadsritten trots att dédsboet inte dr
medlem 1 bostadsriitisforeningen. Tre &r efier dodstallet fir bostadsrittsfireningen uppmana diidsboet
att inom sex ménader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingdtt i bodelning eller arvskifie eller
alt ndgon, som inte [&r nekas medlemskap i bostadsrittsfireningen, har forviirvat bostadsriitien och siikt
medlemskap. Om uppmaningen inte filjs, fir bostadsriitten tvingsforsiljas [or dodshoets rikning enligl
bostadsrittslagen,

En juridisk person som har pantréitt | bostadsriitten och [rviirvet skett genom vingstirsiljning eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre ir efter forviirvel uppmanas att inom sex ménader visa aft négon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsritisfreningen, har forviirvat bostadsritten och skt medlemskap,

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om all anta en medlem avgirs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdira frigan om medlemskap inom en ménad fran det att skrifilig och
fullstindig ansdkan om medlemskap tagits emot av hostadsrittsfareningen.

Fir alt priva fragan om medlemskap kan bostadsrittsfireningen komma att begiira kreditupplysning
avseende stkanden.



§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som hostadsriitten tvergdtt till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.

Enligt bostadsriittslagen géller sirskilda regler vid exekutiv férsilining och tvings(Grsiljning,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgifien [rdelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhdllande till ligenheternas insatser. Arsavgifien
ska faststillas 53 att fiveningens ekonomi dr langsiktigt hillbar, Arsaviifien ska ticka
hostadsrinsfireningens 3pande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att reservering foir underhéll
av bostadsrittsreningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhillsplan. Om inre fond finns ingfir
dven fondering far inre underhdll,
Insats fiir ligenhel beslutas av styrelsen.
Beslut om &ndring av insats ska alltid beslutas av [reningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.
Styrelsen beslular om rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sisla vardagen fire varje
kalenderménads bdrjan om inte styrelsen beslular annat. Om inte drsavaiften betalas i ritt tid utgér
dridjsmalsciinta enligl rintelagen pa den obetalda avgiften fidn firfallodagen till dess [ull betalning sker
samt piminnelseaveift och inkassoavgill enligl lag om crséittning fir inkassokostmader m.m,

1 drsavgifien ingdende erséttning fiir virme, kall- och varmvatten, elekiricitet eller renbéllning kan
beriiknas clicr firbrukning. Fir informationséiverfiring kan ersfitining bestimmas till lika belopp per
ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseaveift och pantsiiliningsavgill kan tas ut ctier beslut av styrelsen.

Bostadsriittsfreningen [r ta ut dverlitelseavgift av bostadsriittshavaren med hagst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsfireningen fr ta ul pantsiitiningsaveift av bostadsrittshavaren med héigst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialfirsikringsbalken och faststdlls [r Gverlatelscavgitt vid ansiikan
om medlemskap och f&r panisiitiningsaviift vid underriittelse om pantsdttning,

Avgilt fir andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittstreningen fir ta ut
avgift fir andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med hagst 10 procent av prisbasbeloppet per r.
Orm ¢n ligenhet upplits under en del av ett &r, beriiknas den higsta tillitna avgifien cfter det antal
kalenderminader som ligenheten dr upplaten. Upplatelse under del av en kalendermanad riknas som en
hel kalendermanad.

Bostadsrittsfireningen far i dvrigt inte a ut siirskilda avgifier fiir ateirder som
bostadsriitlsfreningen ska vidta med anledning av lag eller firfattning.

Om avgifierna i denna paragral inte betalas i rétt tid utgar dréjsmélsriinta enligt riintelagen pd den
obetalda avgiften frin firfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelscavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersfiitning fir inkassokostnader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsritsfiireningens rilkenskapsar omfattar tiden | januari- 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna arsredovisning.

Denna bestdr av firvaltningsherfittelse, resultatriikning, balansriikning, kassaflddesanalys och noter,
Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens firklaring dver gjorda anmérkningar i

revisionsberdittelsen ska héllas tillgtingliga [r medlemmarna minst tva veckor fiire den fireningsstimma

pd vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstidmma

Fareningsstimman dr bostadscitts[Breningens higsta beslutande organ,

Ordinarie [Mreningsstdmma ska hillas inom sex minader efter utgdngen av varje rikenskapsér.

Exira foreningsstimma ska hillas néir styrelsen finner skl till det. Extra fireningsstimma ska ocksé
hillas om det skrifiligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberittigade.
Begliran ska ange vilket rende som ska behandlas.,

Féareningsstimman fir besluta ait den som inle ir medlem ska ha ritt att nirvara eller pd annat siitt
fislja [rhandlingarna vid fireningsstimman, Fit sddant beslut & giltigt endast om det bitrids av
surmiliga ristherittigade som & ndrvarande vid freningsstimman.

Styrelseledamor, revisor, representant [Gr HSB, ombud, bitriiden nch andra stimmofunktiongirer har
alltid réit ail nédrvara vid foreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som Gnskar visst drende hehandlat pd ordinarie fireningsstimema, ska skrifiligen anmila
drendet till styrelsen fiire februari ménads ulging,

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till Breningsstimma.

Kallelse till fireningsstimma ska innehdlla uppgill om de firenden som ska fiirekomma pa
fhreningsstimman.

Kallelse till ordinarie och extra fireningsstiimma ffr uifiirdas tidigast sex veckor fiire
fisreningsstiimman och ska utBirdas senast tvd veckar fiire fiireningsstimman. Kallelsetiden géller dven
om en exira foreningsstimma ska behandla frdga om stadgeiindring.

Kallelse anslis pd limplig plats inom bostadsrittsfreningens fastishet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa [all siindas till varje medlem vars adress dr kiind f5r bostadsrilts Greningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstdmma
Vid ordinarie [Breningsstiimma ska fiirekomma:

fiireningsstimmans Sppnande

val av stimmoordférande

anmélan av stimmoordfirandens val av protokollfirare
godkiinnande av ristlingd

fraga om nirvaroritt vid freningsstimman
godkinnande av dagordning

G\Ln.hLIJMI—



7. val av tvi justerare

8.  wval av minst tvd riistriknare

9. Irdga om kallelse skett i behtirig ordning

10, genomging av styrelsens drsredovisning

11. genomging av revisorernas berfittelse

[2. beslut om faststillande av resultatriikning och balansrikning

13, beslut i anledning av bostadsritsfireningens vinst eller fBrlust enligt den faststdllda
balansrikningen

I4. beslut om ansvarsfrihel [br styrelsens ledamiter

15, beslut om arvoden och principer fiir andra ekonomiska ersétiningar fir styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra [Briroendevalda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal siyrelseledamiter och suppleanter

17. wal av styrelsens ordfirande

18, wal av déivriga styrelseledamdter och suppleanter

19, presentation av HSB-ledamaot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. wval av revisor/er och suppleant

2. beslut om antal ledamiiter i valberedningen

23. wval av valberedning, en ledamot utses till valheredningens ordfiirande

24, val av lullmiktige och ersittare samt Svriga representanter | HSB

25. av styrelsen till fireningastimman hiinskjulna frizor och av medlemmar anmilda firenden
{motioner) sum angivits 1 kallelsen

26. foreningsstimmans avslutande,

Extra féreningsstimma

Pi extra fireningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 avan, ange de frenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrdde

P fireningssitimma har varje medlem en réist. Innehar flera medlemmar bostadsritt semensamt har de
lillsammans en rést. Tnnehar en medlem flera bostadsritter 1 hostadsrittsforeningen har medlemmen en
Tist.

Medlem som inte betalat firfallen insats eller drsaveift har inle ristritt,

En medlems rétt vid fdreningsstimma uliivas av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens still [Bretrdidare enligt lag eller genom ombud,

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmaki. Fullmakten ska vara i original och giiller hogst et dr
fran wtfirdandet. Medlem [r Gretridas av valfritt ombud, Ombud fir bara Bretrida en medlem.

Moedlem fir medftra ett valfritt bitride.

§ 19 Roéstning

Fiireningsstimmans beslut utglrs av den mening som har fitt mer &n hiilften av de avgivna risterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoord Branden bitriider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta riisterna, Vid lika ristetal avgiirs valet genom
lottning om inte annat beslutas av fiireningsstiimman innan valet forrittas,

For vissa beslut kriivs stirskild majoritet enligt bestimmelser i lag,

Om négon vid sluten omriistming inte avldmnar réstsedel eller avldmnar réstsedel utan
riistningsuppgift (sa kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha rdstat,



§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordftiranden vid fiireningsstimman ska se till att det fiirs protokoll.

| frdga om protokollets innehdll géller att;

1. ristlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. fdreningsstimmans beslut ska [Bras in i protokollet, sami
3. om risining har sketl ska resultatet anges i protokollet,

Protokollet ska undertecknas av protokollfiraren. Protokollet ska justeras av stimmoordfiranden, om
denne inte har fart protokollet, och av valda justerare,

Senast tre veckor efler [Greningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillginaliot hos
bostadsrilts[Breningen fiir medlemmarna.

Protokoll ska firvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av 1agst tre och hiigst elva styrelseledamdter med hipst [yra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och hégsl en suppleant fir denne av styrelsen fisr HSB.
Fireningsstimman viiljer styrelsens ordféirande och dvriga styrelseledamibiter och suppleanter.
Mandattiden dr hdgst tvd ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs

av freningsstimman ska mandaitiden {6 hiilfien, cller vid udda tal nirmast hisgre antal, vara ett 4r,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjfilv med undantag av styrelsens ord[Brande som viiljs av
freningsstiimman.

Om styrelsens ordftirande ldmnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordfiirande fiir tiden till ndsta freningssiiimma.
Styrelsen ulser inom sig sckreterare. Styrelsen utser ocksa ansvarig for introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsriitisfreningen. Bostadseiilsreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan ulse higst [yra personer, varay minst tva styrelseledamiditer, att tvi tillsammans teckna
hostadsrittsfiireningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfir niir fler fin hiillten av hela antalet siyrelseledaméter dr nérvarande.

Som slyrelsens beslut giiller den mening de flesta réstande firenar sig om, Vid lika réstetal giller den
mening som styrelsens ordfirande bitréider. Nir minsta antal styrelseledaméter for beslutstorhet dr
nérvarande kriivs enhiillighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som #r javig anses som friinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska det firas protokoll, Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokellfirare. Protokollet ska justeras av ordfiéiranden fir sammantriidet, om denne inte har fiirt
protokollet, och av den yiierligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamaot har ritt att fi avvikande mening antecknad till protokollet.



Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen férfogar Sver
mdjligheten atl [3ta annan ta del av styrelsens protokoll,
Protokoll ska fiiras | nummerfiljd och firvaras pd etl betry ggande s,

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvi och hijgst tre, samt hisgst en suppleant, Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksfirbund, dvriga viiljs av fireningsstimman, Mandattiden #r et &r.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 att revisionen #r avslutad och revisionsberittelsen lamnad
scnast tre veckor fire fireningsstimman. Stvrelsen ska limna skriftlig farklaring till ordinarie
fireningsstimma dver gjorda anmérkningar i revisionsherfittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinaric fireningsstimma viiljs valberadning,

Mandattiden dr ett dr, Valberedningen ska bestd av ligst tvi ledamiiter, En ledamot utses av
fireningsstimman till ordfGrande i valberedningen,

Walberedningen bereder och fresldr personer 1ill de fiirtroendeuppdrag som freningsstimman ska
tillsétta.

Walbercdningen ska till fireningsstimman [dmna Grslag pé arvode och féresla principer fér andra
ekonomiska ersfitiningar [Br styrelsens ledamiiter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsfiireningen ska ha fond fUr yitre underhéll,

Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprik medel [Gr vire
underhall.

Inre fond

Bostadsriittsfreningen kan ha fond fiir inve underhéll av bostadsréiusligenheter.

Overfirng till fond fir inre underhl] bestéims av styrelsen.

Bostadsréttishavare fr ir att bekosta inre underhall av Igenhet anviinda sig av den del av fonden
som Gillhir bostadsrittslizenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestdims utifran fiirhallandet mellan insatsen fir ligenheten
och samtliga insatser foir bostadsrittsligenheter | bostadsrittsBreningen, med avdrag fir gjorda uttag,

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppriitta en underhillsplan fir genomfirande av underhill av bostadsritisfireningens
fastighet,

2. drligen budgetera for att sikerstdlla att tilleickliga medel finns Br underhdll av
bostadsrifisforeningens fastighet,

3. setill au bostadsrittstireningens egendom besiktigas i lmplig omlattning och i enlighet med
bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhdllsplanen.



§ 29 Vinst eller foriust

Den vinst eller Brlust som kan uppstd pa bostadseittsf@reningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebér en firlust ska bostadsriittsfireningen ocksd limna en upplysning
om vad fGrlusten innebfr fir bostadsriitis[Breningens méjlighet att finansiera sina framtida ckonomiska
dtaganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsférteckning

Bostadsréttshavare har riitt att fi utdrag ur ligenhetsfSrieckningen betriffande sin bostadsriitt. Utdraget
ska ange:

I, ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

2. dagen fir Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplételsen,

bustadsrittshavarens namn,

msatsen for bostadsritien,

vad som [inns anlecknat rirande pantsittning av bostadsritten, samt

datum fiir utfirdander,

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd ezen bekostnad hilla ligenheten i got skick. Det innebér att
bostadsriitishavaren ansvarar fir att savil underhdlla som reparcera ligenheten och att bekosta
dlgarderna. Detta giller #ven mark, [rrdd, garage eller andra lgenhetskomplement som ingdr i
bostadsriitsupplételsen.

Bostadsrittshavaren bir teckna firsiikring sum omfattar bostadsriittshavarens underhdlls- och
reparationsansvar som [Gljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrdisfireningen tecknat en
motsvarande [trsikring till firman fir bostadscitshavaren svarar hostadsrinshavaren | fGrekommande
tall far sjilvrisk och kostnaden [Ur dldersavdras.

Bostadsréitishavaren dr skyldig att fiilja de anvisningar som bostadsrittsfireningen Mmnar, 1 vissa
atgirder i ldgenheten krlivs styrelsens tillstind enligt § 37, De dtedrder bostadsritishavaren videar i
ligenheten ska alllid ulfiras fackmissiat,

Till ligenheten hér bland annat:

1. Yiskikt pa rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kriivs fir
att anbringa yiskikiet pa eil fackmissigt sitt, Hostadsriushavaren ansvarar ocksa tor
fuktisolerande skikt i badrum och vétrum,

2. lcke bédrande innerviiggar.

3. Inredning i ligenheten och dvriga otrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kdksinredning, vilvaror sdsom kyl/frys och tviittmaskin, Bostadsrittshavaren

svarar ocksd [Gr vattenledningar, avstiingningsventiler och anslumingskopplingar pa
vattenledning till denna inredning.

L#genhetens innerdérrar med tillhdrande lister, foder, karm, tdtningslister,

Insida av ytterdéirr samt beslag, handiag, gingjém, titningslister, brevinkast, l3s och nycklar.

Gilas i finster och dirrar samt spriijs pa fiinster och isolerglaskassett.

7. Till fénster och fonsterdSrr hdrande beslag, handtag, géngjim, titningslister, persienner
samt mélning. Bosladsrittstiireningen ansvarar dock [r mélning av utifrin synliga delar av
[onster/fnsterd&rr.
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8. Ledningar fir avlopp, gas, vatten och anordningar fiir informationséverfiring till de delar de
ir synliga i lgenheten och betjiinar endast den aktuella ligenheten.

9. Armaturer {iir vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avslingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning,

10. KEmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis.

['1. Eldstider och braskaminer,

12, Kioksfldkt, kolfilterflakt spiskipa, ventilationsdon och ventilations{likt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan pverka
ventilationen kriivs alltid styrelsens tillstand. Bostadsriitishavaren ansvarar foir rengiring och
byte av filter,

13, Shkringsskap, samtliza elledningar i lgenheten samt brytare, cluttag och fasta armaturer.

14. Elradiatorer, elburen golvvéirme och elburen handdukstork,

[5. Milning av vattenbwma radiatorer och varmeledningar,

16. Brandvarnare,

Om lagenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréittshavaren [or renhélining
och sniiskottning. Féir balkong/altan svarar bostadsriittshavaren for milning/tvitt'ythehandling av insida
av balkongfront/altan{ront och av golv. Mélning utfirs enligt bostadsrittsfareningens instruktioner. Om
Figenheten dr utrustad med taklerrass ska bostadsriitishavaren se il att avrinning fGr dagvatten inte
hindras.

Bostadsriitishavaren r skyldig att utan drijsmél til] bostadsriitisfGireningen anmila fel och brister i
shdan lagenhetsutrustning som bostadsrittsfreningen svarar far enligt stadgar cller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittsfiireningen svarar for att huset och bostadsrattsfireningens fusta cgendom, med undantag
tor bostadsritishavarens ansvar enligt § 31, &r val underhillet och hills i gott skick.
Bostadsrattstireningen svarar vidare for underhll och reparationer av faljande:

I Ledningar [br avlopp, virme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsréttsfireningen har
fgrsett lagenheten med ledningara och dessa (jénar fler @n en ligenhet (58 kallade
stamledningar).

2. Ledningar for avlopp, gas, vallen och anordningar (Br informationsiverfiiring som
bostadsritisfireningen [rsctt ligenheten med och som finns i golv, wk,
ligenhetsavskiljande- eller biirande vigg.

3. Valtenburmna radiatorer, vattenburen solvviirme, vattenburen handdukstork och
viirmeledningar i ldgenheten som bostadsrattsfareningen frsett ldgenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock for milning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,

4. Rékgdngar (¢j rikgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela

ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/koksikt som utgdr
del av husets ventilation,

Y tterddr.

Brevlida och postbox.
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§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fir reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrbmmande
tappvalien) svarar bostadsriitishavaren endast i begriinsad omfatining i enlighet med bostadsriittslagen,
Detta ghller fven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsréttsféreningens 6vertagande av underhallsatgéard

BostadsréttsfBreningen far utfra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsriittshavaren enligt § 31 ska svara fiir, Ett sddant beslut ska fattas av fireningsstimma och far



endast avse tgiird som fiiretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som berir bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrittsldgenhet

Om ett beslut som faltats pd foreningssiimma innebiir att en ligenhet som upplitits med bostadsritt
kommer att [rindras eller i sin helhet behiiva tas i ansprik av bostadsritisforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrfittshavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet dnd giltigt om minst (v tredjedelar av de rifstande har
giltt med pd det och beslutet dessutom har godkiints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjédlpande av brist

Om bostadsrattshavaren [Grsummar sitt ansvar fiir ligenhetens skick cller utfdr en figird i strid med

§ 37, sd att ndgon annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa ndgon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjélper bristen s snart som majligt, fr
bostadsrattsfireningen avhjilpa bristen pd bostadsriittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind utfra en &tgird i lgenheten som innefattar;
1. ingrepp i en hirande konstruktion,
installation cller &ndring av ledningar fir avlopp, viirme, gas eller vatten,
nstaflation eller dndring av anordning [Gr ventilation,
installation cller &ndring av eldstad eller rikkanal, cller annan péverkan pa brandskyddet, eller
niigon annan viisentlig forindring av ligenheten.

g

Fir en lagenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljméssiga eller konstnérliga viirden
krivs alltid tillsténd for en dtgfird som innebfir atl eil sidant virde péverkas.

Styrelsen [Ar viigra att ge tillstdnd Gl en atedrd endast om den &r till plaglig skada eller olfigenhet fGr
bostadsrittslireningen. Ert tillstind fir farenas med villkor. Om bostadsriittshavaren 4r missndjd med
styrelsens beslut fir bostadsrittshavaren begiira att hyresnimnden prévar frigan,

§ 38 Anvéndning av bostadsritten

Vid anvandning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till aut de som bor omgivningen inte utstts
for stiirningar som i sddan grad kan vara skadliga [or hilsan eller annars fGrsamra deras bostadsmilji att
de inte skiligen bor tAlas. Bostadsrittshavaren ska dven i Svrigl vid sin anvindning av ligenheten iakita
allt som fordras [Gr att bevara sundhet, ordning och goil skick inom eller utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn Gver att dessa dligganden fullgéirs ocksé av de som hér
ill bostadsrittshavarens hushill, de som beséiker hostadsritishavaren som glisl, ndgon som
bostadsriittshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsriittshavaren utfor arbete i
ldgenheten.

Bostadsriittsfireningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Gverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriittshavaren ska filja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det ftirekommer stirningar i boendet ska bostadsréttsforeningen ge bostadsrattshavaren
tillsiigelse att se till att stiimingarna omedelbart upphdr. Det gilller inte om bostadsriitishavaren sfgs upp
med anledning av att stSringarna r sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett firemdl #r behiiftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten,



§ 39 Tilltrade till lagenheten

Firetridare for bostadsrittsforeningen har rétt att fi komma in i ligenheten nir det behavs fiir tillsyn
eller fiir att utfra arbete som bostadsréittsféreningen svarar féir eller fr att avhjdlpa brist nér
bostadsrittshavaren frsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsriittshavaren har avsagl sig bostadsriitlen eller nér bostadsriitien ska tviingsfirsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pd limplig tid. BostadsritisfBreningen ska se till au
bostadsréttshavaren inte drabbas av storre oldgenhet fin niidviindigr.

BostadsrittsfGreningen har riitt att komma in i ligenheten och utfora nidvindiga dtglirder fiir att
utrota ohyra i huset eller pi marken,

Om bostadsriittshavaren inte limnar tilltride niir bostadsrittsfiireningen har réitt till det kan
bostadsrattsforeningen ansoka om sérskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplita sin ligenhet i andra hand till nagon annan {5 sjilvstindigt brukande
endast om slyrelsen ger sitt skriflliga samtycke. Styrelsens samtycke bir begrinsas till viss tid och ska
[imnas om bostadsritishavaren har skl fir upplételsen och bostadsrittsfireningen inte har ndgon
befogad anledning att viigra samiveke.

Om inte samtycke till andrahandsuppldtelse lmmas av styrelsen far bostadseitishavaren dndd upplita sin
ligenhet i andra hand om hyresnimnden limnar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innehar cn bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast

nekas om bostadsriittsfBreningen har befogad anledning,

Samtyche Lill andrahandsupplilelse behdvs inte;
1. om en bostadsritt har farvirvats vid exekutiv farsiljning cller tvingsfBrsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantriin i bostadsritten och som inte har
antagits till medlem i bostadsrittsfreningen, eller
2, om ligenheten dr avsedd [Br permanentboende och bostadsiiten till lagenheten innehas av en
kommun eller en region.

Nir samtycke inte behovs ska hostadsriittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfira men fir
bostadsrittstireningen eller ndgon annan medlem i bostadsriittsfireningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsréttshavaren [ir inte anviinda ligenheten fiir nigol annat dndamdl n det avsedda,
Bostadsréttstoreningen f&r dock endast dberopa avvikelse som ir av avsevird betydelse fiir
bustadsriittsfireningen eller nigon medlem i bostadsriitis Hireningen,

§ 43 Avsédgelse av bostadsritt

En bostadsriittshavare far avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tvi ir frin upplételsen och dérigenom

bli fri fran sina frplikielser som bostadsrittshavare, Avsiigelsen ska gras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsiigelse vergfir bostadsriitten till bosladsrittsfiireningen vid det manadsskifie som intraffar

néirmast cfter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetls i avsiigelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderiitten till en ligenhet som innchas med bostadsritt och som tillicsts ir firverkad och
bostadsriitis tireningen har riitt att siga upp bostadsréittshavaren till avflytining enligt filjande;



1. Drijjsmil med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplitelseaveift uttver tva veckor frin det
aft bostadsriittsfireningen efler frfallodagen anmanat bostadsriittshavaren att full efra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsriitishavaren drijer med att betala Arsavgifl eller avgift for andrahandsupplételse, niie det
giller en bostadsligenhet, mer &n en vecka efter frfallodagen eller, niir dot giller en lokal, mer &n
tvd vardagar efier firfallodagen,

3, Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samiycke eller tillstand uppliter ligenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om ligenheten anviinds (e ammat Andamél 8n det avsedda,

5. Tnrymuma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomsidende personer till men fir bostadseitis fGrenin gem eller
annan mediem,

6. Ohyra

om bosladsrittshavaren eller don, som Higenheten upplitits till i andra hand, genom virdslbshet ar
villlande i1l att det {inns ohyra i ligenheten clier om bostadsriitishavaren genom all intc utan
oskdligt drdjsmal underriitta siyrelsen om att det {inns vhyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids 1 huset,

7. Vanviird, stirningar ech liknande

otn ligenheten vanvirdas pa nigot annal siitt cller om bostadsrittshavaren eller den som
bostadsréitten iir uppliten till i andra hand wisftter bocndo i omgivoingen [r sthrningar, inte iakilar
sundhet, ordning och gotl skick eller inte [Bljer bostadsrittalteningons ordningarecler,

8. Viigrat tilltride
om bostadsriittshavaren inte limnar tilltride till [fgenheten nir bostadsrittsfireningen har il till
tilltrfide och bostadsréttshavaren inte kan visa en giltig ursiki for detta,

9. Bkyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utéver det han ska gora enligi
bostadsrittslagen och det méisie anses vara av synnerliz vikt fr bostadsriiltsfareningen att
shkyldigheten fullgirs,

10. Brotsligt firfarande

om ldgenheten helt eller till véisentlig del anviinds fiir sidan niringsverksamhet eller liknande
vetksamhet som Hr brotislig cller ddr brolislipt fiirfarande ingéir till en inte oviizentlig del cller
anvinds for tillfilliga sexuella firbindelser mot ersditning, cller

11. Olovliga dlgiirder
om bostadsrittshavaren utan behavlipt tillstdnd utfor en dtgiird som anges 1 § 37 firsia cller andra
stychet,

En uppstgning ska vara skrittlig.
Nyttjanderditien ir inte firverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren 4l last &r av ringa
belydelse.



Rittelseanmaodan, uppsiigning och sivskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-% och 11
Bostadsrittshavaren fir inte sigas upp enligi punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsrittshavaren efter
tillsigelse 58 snarl som majligt vidtar dittelse.

Punkt 1-6, 79 och 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 [Srverkad fir bostadsriitishavaren fnda inte skiljas frin
ligenheten pé en sfdan grund om bostadsriittshavaren vidtar riiitelse innan bostadseiitts fiirenin gen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining. Detta géller inte om nyttjanderitten ir forverkad pd grund
av stirskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsriittshavaren fiar inte heller skiljas fran Bgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadarillsltreningen inte har sagt upp bostadsriiltshavaren till avilytining inom tre mAnader frén den
dag di bostadsrittafiireningen fick reda pd cit tiirballande som avses. -

Punkt 2

Arnyttjanderiitten cnligt punkt 2 firverkad pé grond av dréjsmal med betalning av drsavgitt eller avgill
for andrahandsupplitelse, och har bostadsriftsfreningen med anledning av detta sagt upp
hostadseiittshavaren till avilytining, {#r denme pd grund av drijsmilet inte skiljas frin lgenhelen

1. om avgifien — néir det §r fripa om en bostadsldgenhet — belalas inom tre veckor frin det att
bostadsrilishavaren har delgells underratielse om méjligheten att f3 tillbaka ligenheten genom
all belala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppsicningen och anledningen till denna
har Fmnats till socialndmnden i den kommun dér ligenbeten ar beldgen.

2. om avgiften —nfir det dr fraga om en lokal - - betalas inom (v veckor friin det atl
bostadsritishavaren har delgells undemittelse om méjligheten aft £ tillbaka ligenheten genom
all bolala ayvgiften inom denna tid,

Ar det friga um cn bostadsligenhct #r en bostadsriilishayare inte heller shiljas fran ligenheten om
bostadsrittshavaren har vanit firhindrad ail bukala avgiften nom den tid som anges i [firsta stycket 1| pd
grund av sjukdom cller liknande ofrutsedd omstindighet och avgifien har betalats si snart det var
miijligt, dock senast nir tvisten om avhysning avedrs i [rsta instans.

Vad som siigs i fUrsta stycket giiller inte om bostadsriilishavaren, genom att vid upprepade tillfillen intc
betala avgilten, har dsidosall sina forpliktelser i s3 hig prad att bostadsrittshavaren skilizen inte bér fi
behilla lHaenheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredjc vardagen efter utgingen av den tid som amges i
[orata stycket 1 eller 2,

Punki 3 och punkt 11
Bostadsritishavaren {ir heller inte sfigas upp enligt punkt 3, om det &r fréiga om cn
bostadslégenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsriittshavaren 83 snarl som mijligt ansSker om tillstind
hus hyresnimnden och far ansdkan beviljad.

Bostadsriiitshavaren fir endast skiljas frin ligenheten om bostadaritts [Greningen har sagi il
bostadsriiltshavaren att vidia riittelse, Uppmaningen att vidta riitielse ska ske inom tva ménader frén den
dug di bostadsréitisfireningen fick reda pa ett farhallande som avses i punkt 3 eller punkt 11,

Punkt 7
Vid séirskilt allvarliga stdrningar i boendet giiller vad som stigs i punkt 7 dven om bostadsrittshavaren
inte uppmanals att vidta rittelse. Tillséigelse om ritttelse ska alltid ske om bostadsritten ir uppléten i
andra hand.

Innan uppsiigning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrattas. Vid
strskilt allvarliga sttirningar far uppsfgning ske utan underriittelse till socialngmnden, en kopia av
uppségningen ska dock skickas till socialngmnden,



Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas [rin ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriitisfGreningen har
sagt upp bostadsriittshavaren till avflytining inom tvd manader frin det att bostadsriittsforeningen fick
reda pa farhillandet. Om det brotisliga firfarandet har angetts till 4tal eller om firunderstikning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsfareningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tva
minader har gt frdn det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga firfarandet har
avslutats p& nagot annat sirt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsriittsfareningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsfBreningen gjort vad som kriivs av den:

lillsiigelse om sidrningar i boendet

tillsdigelse alt avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelscaveift

tillsfgelse att vidia rittelse

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare anglende obetalda avgifier till bostadsrittsfireningen
uppmaning till juridiska personcr, dadshon med Nera angdende nekal medlemskap.
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Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé limplig plats inom {treningens
fastighet, pd webbplats, genom brev cller e-post,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrittsféreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan fireningsstimmans godkiinnande avhinda
bostladsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomiriitL.
Styrelsen eller lirmatecknare fir inte heller riva eller besluta om visentliga forindringar av
bostadsriittsforeningens hus cller mark sisom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendam,
Styrelsen eller [irmatecknare fir ansitka om inteckning cller annan inskriving i
bostadsriitisfireningens fastighet cller tomtrdit,

§ 47 Sérskilda regler fér giltigt beslut

Fr giltigheten av foljande beslut kriivs godkéinnande av styrelsen for HSR:
1. beslut att dverlita bostadsriitisfiireningens fastighet, del av fastighet cller tomtrit,
2, beslut om dndring av bostadsrittsfireningens stadgar.

Fiir giltigheten av filjande beslut kriivs gndkiinnande av styrelsen fiir HSB och HSB Riksftirbund:
3. beslut att bostadsriittsftreningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4, beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte Gverensstimmer med av HSB
Riksftirbund beslutade normalstadgar for bostadsrittsfireningar,



§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrittsfireningen begdr sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tvi pd varandra filjande freningsstimmor och pi den senare [Breningsstimman bitriitts av
minst tva tredjedelar av de ristande,

Vid uttriide ur HSB ska bostadsréittsfireningens stadgar och fiiretagsnamn dndras utan tillimpning
av § 47,

§ 49 Upplésning

Om bostadsrittsfireningen upplases ska flerstiende tillghngar tillfalla medlemmamna i forhallande tll
bostadsriitisligenheternas insatser.

HSB Gota / HSB Riksférbund
i-_lar denna dag godként dessa stadgar
vid delegationsheslut ay undertecknad
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