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Bostadsrattsforeningen Axet dr en storre forening centralt placerad i Bifrostomradet i Molndal.
Foreningen har en stor och helt nyrenoverad innergard med en pakostad lekplats och flera
gemensamma uteplatser samt gott om parkeringsplatser.

Har bor vi nira Anggérdsbergens natur och strévomrdden, samtidigt som badde Mélndals och
Goteborgs centrum ar nara.

Strategiskt placerad och med bra kommunikationer till Sahlgrenska universitetssjukhuset och
Chalmers passar unga och studenter samtidigt som barnfamiljerna uppskattar bilfri narhet till flera
olika skolor i omradet.

Narheten till mataffar och flera busslinjer gor vardagen som boende i féreningen enkel.
Brf Axet har lagenhetsstorlekar som passar alla vilket skapat en levande férening som erbjuder
berikande méten mellan generationerna.

Arsredovisning 2025, upprattad mars 2026 av Niclas Jonsson, Battre BRF
info@battrebrf.se Omslagets bild: Niclas Jonsson
Alla bilder: © Brf Axet
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Styrelsen har ordet

2025 har varit ett ar dar styrelsen fortsatt arbetet med att starka foreningens langsiktiga férutsattningar och
planera for fastighetens framtida underhall.

Under de senaste aren har féreningen genomfort flera storre renoveringar och forbattringar av fastigheten.
Mycket av det stora arbetet dr darmed redan gjort, och vi bérjar nu ndarma oss den sista riktigt stora
atgarden — ett framtida stambyte. Nar detta val &r genomfort kommer fastigheten att halla en mycket god
teknisk standard under lang tid framéver.

Utover det lopande arbetet har vi ocksa haft uppskattade aktiviteter i foreningen. Under hésten
arrangerades en Halloween-aktivitet for barnen dar delar av kallaren forvandlades till en spdklik miljo med
dekorationer, utkladnad och godispasar. Det blev ett mycket lyckat tillfdlle som uppskattades av bade barn
och vuxna och bidrog till gemenskapen i huset.

Som ordférande ar det valdigt roligt att se det engagemang och den goda grannsamja som finns i féreningen.
En trivsam forening handlar inte bara om byggnader och ekonomi utan ocksa om méanniskorna som bor hér.
Styrelsen ser fram emot att fortsatta utveckla foreningen tillsammans med er medlemmar dven under
kommande ar.

Hakan Hoglind, ordf. 2025 - 2026 i BRF Axet
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Forvaltningsberattelse for Brf Axet

Brf Axet ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen 1999:1229. Féreningen till &ndamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Féreningen har sitt sate i MdIndal. | enlighet med
foreningens stadgar far styrelsen harmed uppratta foljande redogérelse 6ver féreningens forvaltning
under ar 2025, vilket var foreningens 19: e Verksamhetsar.

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls den 21/5 2025 och representerades av 24 medlemmar.
Agarférhallanden

Foreningen bestar av 195 st lagenheter, varav 183 (176 st) ar bostadsratter och 12 st (19 st) ar
hyresratter. Under aret har 13 st bostadsratter helt eller delvis 6verlatits (18 st) och sju hyresratter har
ombildats till bostadsratt (1 st). Brf Axet hélsar de nya medlemmarna valkomna och hoppas ni ska
trivas i er forening!

Antal medlemmar 2025-01-01 248 st
Uttratt ur féreningen 21 st

Intratt i foreningen 17 st
Antal medlemmar 2025-12-31 244 st

Styrelse samt suppleanter

Hakan Hoglind Ordférande
Charlotte Stenfelt Ledamot
Fredrik Sunesson Ledamot
Eric Werndahl Ledamot
Fabian Haj Ledamot
Vladimir Lukic Suppleant
Maria Lundberg Suppleant
Aaron Vega Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantraden.
Firmatecknare har varit Hakan Hoglind, Charlotte Stenfelt och Fredrik Sunesson, tva i férening.

Revisorer

Arsstimman valde KPMG som revisor men var informerade om att revisionsdelen hos KPMG skulle
avknoppas till nytt bolag under aret. Det nya bolaget heter Azets Revision & Radgivning AB.

Personal
Foreningen har under aret inte haft nagon anstalld personal. Inre fastighetsskotsel, felanmalan och

stadning har utforts av Bredablick Sverige AB. Ekonomisk och teknisk férvaltning handhas av Battre
BRF AB. Yttre skotsel och snérdjning enligt avtal med We Fix AB.
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Information

Informerade medlemmar = engagerade medlemmar.
Information har getts I6pande via anslagstavlorna i trapphusen,
informationsbladet ”Axplocket”, hemsidan och foreningens
Facebook sida. Dessutom har styrelsen hallit dppet for besok,
sa kallad expeditionstid, for medlemmar och hyresgaster tva
kvallar/manad samt bemannat en boendetelefon med
telefontid mellan 18-19 tisdagar och torsdagar.

www.brfaxet.nu
Flerarsoversikt

Nettoomséttning 13046 781 12 813 291 12 380 827 12 523 274
Resultat efter finansiella poster 491 174 -1914 313 -22 199199 1580 167
Soliditet 55 % 53% 52 % 62 %
Arsavgift/m? upplaten med bostadsritt (A) 912 kr 867 kr 828 kr 775 kr
Skuldsattning/m? (B) 6 710 kr 7 079 kr 7 374 kr 5899 kr
Skulds&ttning/m? upplaten med 7 408 kr 8152 kr 8523 kr 6 838 kr
bostadsratt (C)
Sparande/m? (D) 287 kr 99 kr 152 kr 349 kr
Rantekinslighet (E) 8,6 9,6 10,3 8,8
Energikostnad/m? (F) 180 kr 181 kr 162 kr 167 kr
Arsavgifternas andel i % av totala 82 % 78 % 78 % 72 %

rorelseintdkter (G)

A: 4r den genomsnittliga &rsavgiften per m? bostadsrattsyta i hela féreningens bestand. Siffran kommer
alltsa inte stamma pa en enskild lagenhet. Innefattar obligatorisk bredbandsavgift ar 2022-2025.

B: Kvadratmeter: all yta BR + HR (Bostadsrétter, hyresldgenheter, lokaler och uthyrda férrad: 13 562 m?)

C: Kvadratmeter innefattar endast ytor upplatna med bostadsratt

D: Justerat resultat/all yta BR + HR (Bostadsratter, hyresldgenheter, lokaler och uthyrda forrad).
Justerat resultat dr beraknat: Arets resultat + Avskrivningar + Utrangeringar + utfért underhall +
vasentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten — vasentliga intdkter som inte ar
en del av den normala verksamheten.

E: Rantekdnslighet (Rédntebdrande skulder/intakter arsavgifter)

F: Energikostnader/m? (Féreningens kostnader fér el + fjarrvdrme + VA/ all yta BR + HR (Bostadsratter,
hyreslagenheter, lokaler och uthyrda forrad). | drsavgifterna ingar varme och VA.

G: Intakter arsavgifter/samtliga intakter
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Drivbanken 1
Antal lagenheter: 195

Totalt BOA + LOA: 13 215,6 m?
Varav liagenhetsyta: 13 127,6 m?
Varav bostadsratter: 12 283,6 m?

Varav hyresratter: 844 m?

Varav lokalyta: 88 m?

Lagenhetsstorlekar: 1 RoK 29 st
2 RoK 76 st
3 RoK 63 st
4 RoK 27 st

Specifikation av fastigheten

Byggnadsar: 1971

Ekonomisk plan registrerades: 2007-09-11

Bostadsrattsforening registrerades: 2006-12-28

Forsta stadgar registrerades: 2006-12-28

Nuvarande stadgar registrerades: 2021-12-07

Antal Lagenheter: 195

Medelvirde, ligenhetsyta: 67 m?

Taxeringsvarde fastigheten: 227 672 000 kr (243 635 000 kr)
Varav byggnad: 149 524 000 kr (146 487 000 kr)
Varav mark: 78 148 000 kr (97 148 000 kr)
Bilparkeringsplatser: 219 uthyrningsplatser

Varav 28 laddplatser
19 besoksplatser
1 handikapplats

Tomt (Aganderatt): 29 031 m?
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1971
2007
2011

2012

2013

2014
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2016
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2022

2023

2024
2025

Historik over foreningens verksamhet

Byggnadsar

Fastigheten forvarvas av bostadsrattsféreningen

Utvandigt tré (dérrar m m) ommalas, lagenhetskanalerna sotas

Nytt nyckellost lassystem installeras, OVK pabdrjas

OVK avslutas, nya armaturer installeras till parkeringens belysningsstolpar

Ny avloppsanslutning och ny pumpgrop hus 8, ommalning tvattstugor

Nytt torkaggregat 2:ans tvattstuga, staketet pa lekplatsen byts ut, beskarning
av ett 50-tal trad. Fasaden mellan 2D och 4A omfogades och hydroforbrerades
Sex st. balkonger renoverades (utvardering omfattning och metod)

Alla armaturer trapphus och entréer utbytt till miljo- och energieffektiv Led
Alla tak lades om och vindarna tillaggsisolerades, nya hangrannor och stupror,
all sand i sandladorna byttes ut, gatubelysning uppfordes pa de tva gangbanor
som saknade belysning

Ny undercentral, kontroller all grundlaggning och grundvattennivaer, partiellt
stambyte inlett (hus 2), ny parkeringsplats anlagd, vagbommar uppsatta vid
gangstrak, renovering av ett par cykel- och mopedrum.

Partiellt stambyte klart (stambytt i alla kallare och mark, serviser infodrade),
Fasad gavel 2 A omfogad och hydroforbrerad, byggnation av fem nya
lagenheter i f d lokaler pabdrjat, van -1 i alla trapphus har fatt nya golv (klinker),
kallarna har kompletterats med nya branddérrar, nytt styrelserum kéllaren 8 B.
Balansering av varmesystemet med QSEC metoden i alla Igh, bytt alla
stamventiler varme, byggnation av fem nya Igh avslutat och Igh &r upplatna
med bostadsratt. Nya seriekopplade brandvarnare alla kallare. Projektering nytt
miljohus samt ombyggnad av gard.

Miljohus byggt for hushallssopor och sortering, bytt alla centrala fldktar vind,
rensning ventilationskanaler, OVK (ej fardigstalld 2018-12-31), projektering och
upphandling gardsprojekt.

OVK fardigstalld, gardsprojektet startat varav dranering och dagvatten
fardigstallts under 2019. Tegelfasad vid 2A och 2B har renoverats.

Den nya garden klar inkl. en ny stor lekplats, ny byggnad uppférd med
tvattstugor och gemensamhetslokal, ny byggnad garageplatser MC/El-cyklar,
nytt las- och bokningssystem med nya porttelefoner, byggnation av fyra nya
lagenheter i f d. tvattstugor paborjat.

Fyra nya lagenheter fardigstalldes och upplats med bostadsratt. Befintlig fiber
uppgraderades till 1000/1000 och bredbandsabonnemang ingdr numerai alla
bostadsratter till en fast manadskostnad.

Balkongprojekt startat, postboxar installerade, sakerhetsdorrar de flesta
lagenheterna, tradbeskarning, ommalning alla yttre dorrar.

Balkongerna renoveras, nya altandoérrar och fénster mot balkong eller uteplats,
cykelrummen malas om, laddplatser for elbil installeras

Efterarbeten balkongprojektet, totalrenovering féreningens bastu.
OVK-besiktning, renovering f.d. hyreslagenheter, ny avgasare undercentralen

Sida 6
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Planerade projekt och underhall

Ca 2027-2028 Ombyggnad lokalytor
Ca 2027-2028 Stambyte

Avgifter och hyror
Vid rakenskapsarets ingang 2025-01-01 hoéjdes arsavgifterna med 5,0 %. Efter rakenskapsarets slut
héjdes avgifterna med 8,0 % och uppgar darefter till 912 kr/m? i genomsnitt.

Hyrorna for hyreslagenheterna hojdes med 4,9 % i genomsnitt den 2025-08-01.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljare.

Teknisk status

Foreningens underhallsplan stracker sig mellan aren 2010-2040 och styrelsen utgar fran denna nar de
arligen planerar i nartid kommande underhallsatgarder. Styrelsen stravar efter att alltid ha en
detaljerad plan for de narmast kommande fem dren. Underhallsplanen kommer under 2026 anpassas
till K3-regelverket.

Forvaltning och leverantorer

Ekonomisk och teknisk férvaltning: Battre BRF AB
Fastighetsservice Bredablick Sverige AB
Yttre skotsel We Fix AB

Stadning Bredablick Sverige AB
Internet & TV Sappa AB

Forandringar i eget kapital

Upplatels- Underhdlls-  Balanserat

Insatser avgifter fond resultat __Arets resultat
Vid arets boérjan 123332512 41480763 0 -52418707 -1914313
Fordandring under aret 2170522 3213719 1 500 000
Vinstdisp. enl. stamma -1145345 -2268968 1914313
Arets resultat 491174
Vid arets slut 125 503 034 44 694 482 354 655 -54 687 675 491174
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Aret som gatt
Underhall/projekt:
Brf Axet fick under 2025 tillbaka ovanligt manga hyresratter, hela sju stycken aterlamnades till

foreningen efter hyresgasternas uppsagningar. | samband med besiktning av dessa upptacktes ett par
vattenskador vilket foranledde mera omfattande renovering @an vad vi brukar géra av lagenheterna
innan de upplats med bostadsritt och séljs. Dels beroende pa renoveringarna, men ocksa av
marknadsskal, sa saldes endast tva stycken av dessa lagenheter under aret, resterande fem stycken
planeras att saljas under 2026. | skrivande stund aterstar 11 stycken hyresratter da ytterligare en
lagenhet har aterlamnats till foreningen tidigt ar 2026.

Andra halvaret 2025 genomfdordes den obligatoriska
ventilationskontrollen (OVK) vilken &ar aterkommande och
behdver goras vart 6: e ar. | skrivande stund aterstar en del fel
i nagra lagenheter och efter att dessa &r atgardade forvantas
anlaggningen erhdlla godkannande for de kommande sex
aren.

s

)

Sent 2025 hade vi en del problem med varmeanlaggningen
och det visade sig att systemets avgasare hade gett upp. Aven
om undercentralen som sadan ar relativt ny — komplett utbytt
ar 2015 och med en forvantad driftstid pa 40 ar — sa var just
avgasaren daldre och darmed fullt avskriven och teknisk
forbrukad. En avgasare hjalper varmesystemet att filtrera ur
luft vilket skyddar systemet fran korrosionsskador samt
minska behovet av luftning pa individuella radiatorer.

Beslut i stdamma samt bygglov for ombyggnad av f.d. lokal till

tvd stycken nya ldgenheter blev klart hésten 2025. Ritningarna visar tva stycken 2 RoK pa 50 m?
respektive 65 m? dir bada far fina uteplatser. Med hénsyn till det planerade kommande stambytet
avvaktar vi byggstart da utrymmena kan behévas som resurs i det projektet.

Ekonomi:

Arets resultat vande till positivt vilket var budgeterat, dock blev 6verskottet nagot lagre dn forvantat
beroende pa flera tomstéllda f.d. hyresratter. Kostnaderna for lanerantor sjonk med hela 35 % drivet
av lagre marknadsrantor men ocksa delvis som en féljd av féreningens relativt stora amorteringar
som under 2025 uppgick till 5 miljoner motsvarande 5 % av total skuld.

De senaste arens amorteringar jamte avgiftshojningar ar bada tva delar av styrelsens strategi att
forbereda foreningens ekonomi pa basta satt infér kommande stambyte.

Forening:
Arets upplaga av foreningsdagen med gemensam grillning och lekar fér barnen uteblev pa grund av

en planeringsmiss, men som kompensation genomfordes istallet en mycket uppskattad spdkvandring
i samband med halloween dar styrelsen forberett en slinga genom delar av kéllargangarna fullt
riggade med fillor, spindelnat och allehanda gastar.
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Foérvantad framtida utveckling

Underhall/projekt:

Mot bakgrund av att antalet intraffade vattenskador 6kat samt att fler badrum med I6sa klamringar i
golvbrunnen upptackts har styrelsen beslutat att inleda projekteringen av ett komplett stambyte.
Projektet syftar dven till att komma till ratta med tidvis upplevda problem av lagt vattentryck samt en
generell uppdatering fran 1-fas till 3-fas hushallsel i alla lagenheter. Projekteringen forvantas paga
under hela 2026 inklusive n6dvandiga beslut i kommande stimma/or/. Om allt klaffar kan projektet
starta redan ar 2027.

Ekonomi:

Foreningens strategi att aktivt starka foreningens ekonomi infér kommande stambyte kommer
fortsatta under 2026, dels via genomford avgiftshdjning och dels genom upplatelser av fore detta
hyresratter. Genom offensiva amorteringar nu kan vi totalt sett minska foreningens kommande
lanestock efter genomfort stambyte, samtidigt som amorteringarna dels sparar réantekostnader under
tiden samt genererar avdragsgilla kapitaltillskott till foreningens medlemmar.

Forslag till disposition av arets resultat

Till stammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat - 54 687 675
Arets resultat 491174
Totalt -54 196 501

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Avsattning till underhallsfond 1 500 000
Disposition ur underhallsfond - 1399085
Balanserat resultat -54 297 416
Summa -54 196 501
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Resultatrakning

Bostadsrattsforeningen Axet

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Nettoomsattning 2 13046781 12813 291
13046781 12813291
Fastighetskostnader
Drift 3 -5061530 -5192725
Reparationer 4 -599775 -1108028
Planerat underhall -1399084 -1145345
Fastighetsskatt - 342900 -324 200
Styrelsearvoden mm 5 - 254 427 -251 885
Avskrivningar 6 -1904983 -2105615
Rorelseresultat 3484082 2 685 493
Finansiella poster
Ranteintakter 7 155 1910
Rantekostnader 8 -2993063 -4601716
Summa finansiella poster -2992908 -4599 806
Arets resultat 491174 -1914313
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 9 204 502 386 206 301 784

Maskiner och inventarier 10 491 512 503 383

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anldggningstillgangar 11,12,13,14 163 102 80250
205 157 000 206 885 381

Summa anlaggningstillgangar 205 157 000 206 885 381

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsdebiteringar -11087 25104

Skattefordringar 0 3100

Ovriga fordringar (medel innestdende pa skattekontot) 1083 1040

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 351134 338 594

341130 367 838

Kassa och bank 16 4470603 1794 987

Summa omsattningstillgangar 4811733 2 162 825

SUMMA TILLGANGAR 209968 733 209 048 206

769615-8034
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 125503 034 123332512
Upplatelseavgifter 44 694 482 41 480763
Underhallsfond 354 655 0
170552 171 164 813 275
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -54 687 675 -52418707
Arets resultat 491 174 -1914 313
-54 196 501 -54333020
Summa eget kapital 116 355 670 110480 255
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 17 84 000 000 91 000 000
84 000 000 91 000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 7 000 000 5000 000
Leverantorsskulder 756 329 621074
Skatteskulder 38577 27 275
Momsskuld 35743 27 699
Arbetsgivaravgifter och kallskatt 136 624 119 097
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 1645 790 1772 806
9613 063 7 567 951
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 209 968 733 209 048 206
Kassaflodesanalys
2025 2024
Rorelseresultat efter avskrivningar: 3484082 kr 2 685 493 kr
Aterlaggning avskrivningar: 1904 983 kr 2 105 615 kr
Finansiella poster (not 7 och 8): -2992 908 kr -4 599 806 kr
Forandring fordringar: 26 708 kr 8 627 kr
Foérandring korta skulder: 2045111 kr 2289 195 kr
Langfristiga skulder: -7 000 000 kr -7 000 000 kr
Materiella anldggningstillgangar: -176 601 kr 437 545 kr
Nya uppl3telser: 5384 241 kr 1180412 kr
Totalt kassaflode: 2 675616 kr -2892919 kr
Ingdende kassa: 1794 987 kr 4 687 906 kr
Utgdende kassa: 4 470 603 kr 1794 987 kr
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Noter

Not 1, Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens (BFN) allménna
rad 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Byggnader

Foreningen kdpte samtliga aktier i Ek férening Blandsddesgatan av Wallenstam Nya Bostad AB som
agde fastigheten Drivbanken 1 for 177 697 107 kr. Wallenstam Nya Bostad AB salde fastigheten for
bokfort varde 22 103 193 kr till foreningen. Vardet pa aktierna skrevs ned och fastigheten skrevs upp.
Efter dessa atgarder motsvarade fastighetens redovisade varde, vid forvarvstillfllet, taxeringsvardet
for fastigheten. Foreningen redovisade dock ett stort underskott till foljd av nedskrivningen.

| slutet av 2009 tog FAR SRS policygrupp for redovisning fram ett uttalande, RedU9
Bostadsrattsforeningars forvarv av fastighet via bolag. Uttalandet visar ett alternativt satt att redovisa
denna typ av forvarv, vilken inte medfor nedskrivning som belastar resultatet och darmed gor det
enklare att forstd foreningens stallning. Retroaktiv ombokning av férvarvet gjordes i samband med
2011 ars bokslut. Anskaffningen har sedan 2011 redovisats i enlighet med RedU9, vilket innebar att
overvardet for aktierna forts direkt till fastigheten som i bokslut fran 2011 tas upp till
anskaffningsvarde.

Fastigheten har ett redovisat varde som Overstiger det skattemdssiga vardet med 156 191 419 kr.
Foreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om foreningen skulle salja fastigheten
uppstar det en skatt. Da féreningen inte har for avsikt att salja fastigheten varderas den uppskjutna
skatteskulden till O kr.

Avskrivningar

Bokféringsnamndens fortydligade genom ett uttalande den 28 april 2014 reglerna kring anvandningen
av progressiv avskrivning pa byggnader. Fortydligandet innebar att progressiv avskrivning inte langre
far tilldmpas. Féreningen har darfor fran och med ar 2014 6vergatt till linjar avskrivning, vilket innebar
att anskaffningskostnaden for byggnaden skrivs av med ett lika stort belopp varje ar. Den ursprungliga
bedémningen rérande byggnadens tekniska livslangd har behallits, varfor slutaret 2105 ar oférandrat.
Arets avskrivning uppgar till 1,25 % av bokfort varde.

Inventarier

Avskrivningar sker planenligt med 20 % per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvarde.
Gatubelysningen som inforskaffades ar 2014 avskrivs med 5 % per ar.

Laddinfrastrukturen som inforskaffades 2024 avskrivs med 10 % per ar.

Fordringar
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Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens stadgar. Uttag ur fond motsvarar under aret utfért underhall. For 2024
oversteg utfort underhall fondens storlek.

Arsavgifterna
Arsavgiften inkluderar vatten, virme samt kabel-TV. Obligatorisk bredbandsavgift tillkommer med 79
kr/manad.

Skatter och avgifter

Foreningen beskattas inte for overskott hanforliga till verksamheten. Fastighetsavgiften (tidigare
fastighetsskatt) ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock hogst 0,3 % av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhorande tomtmark och for lokaler s3 beskattas foreningen med 1 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Moms
Foreningen ar obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av parkeringsplatser till externa
hyresgaster samt forsaljning av el vid elbilsladdning.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder varderas till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret.
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Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter 10 635 688 10 047 858
Hyror hyresratter 1162 399 1552034
Hyror lokaler - 21 600
Parkeringshyror 633048 574 231
Besoksparkering och externa hyresgaster P-plats 84 082 80 352
Extra forrad/MC parkering 162 343 164 434
Avgifter och panter 95120 108 717
Lokaluthyrning, tags och andra vidaredebiteringar 26 100 29 450
Bredbandsavgifter 188 956 194 509
Sald el elbilsladdning 58 891 31822
Ores- och kronutjamning 154 69
Summa 13 046 781 12 805 076
Ovriga rorelseintikter
Atervunnen kundforlust - 8 215
Summa - 8215
Totalt intdkter 13 046 781 12 813 291
Not 3 Drift

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskotsel inkl. snoréjning och lokalvard 993 897 1041480
El 246 264 198 456
Uppvarmning 1594 841 1617 434
Vatten och avlopp 594 538 636 031
Sophamtning (inkl. containrar och grovsopor) 410041 400 810
Fastighetsforsakring 164 061 146 888
Kabel-TV (Ingar i bredband fr o m 2025) - 142 724
Bredband 313022 284 715
Forbrukningsmaterial 4024 10 796
Forbrukningsinventarier 32093 37 606
Tele/data/hemsida/kontor/trycksaker 28 738 35670
Revision 57 500 42 750
Forvaltningskostnader grundavtal 423 656 412 254
Forvaltningstjanster utéver avtal 164 231 139212
Bankkostnader 5811 5689
Foreningsavgifter 12 280 12 964
Myndighetskostnader 800 1100
Medlemsaktiviteter 9 846 19 255
Kurser och konferenser 5887 6891
Summa drift 5061530 5192 725

769615-8034
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Not 4 Reparationer

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Elanldaggning 58 227 32 057
Tvattstugor 24 104 2166
Hyreslagenheter 125 067 235491
VA/VVS och vattenskador 323674 695 349
Reparationer ventilation - 1450
Reparationer mark 7743 65712
Byggnad och 6vriga reparationer 60 960 75 803
Summa 599 775 1108 028
Not 5 Styrelsearvoden

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden 193599 192 500
Loner utférda arbeten 0 0
Sociala kostnader 60 828 59 385
Summa 254 427 251 885
Not 6 Avskrivningar

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Byggnader inkl. forbattringar 1799 362 1799 362
Inventarier 105 621 306 253
Summa 1904 983 2105615
Not 7 Ranteintakter

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Ranteintakter sparkonto och skattekonto 155 1910
Summa 155 1910
Not 8 Rantekostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader langfristiga skulder 2993 063 4601716
Summa 2993 063 4601716

769615-8034
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Not 9 Byggnader och ombyggnader

2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 165 454 614 165454 614
Inkdp under aret - -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 165 454 614 165454 614
Ingdende ackumulerade avskrivningar -19706 326 -17 906 964
— Arets avskrivning enligt plan -1799 362 -1799 362
Utgaende ackumulerad avskrivning - 21505 688 -19 706 326
Mark 60 553 460 60 553 460
Bokfort varde 204 502 386 206 301 748
Not 10 Inventarier
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 2106994 1806911
- Utrangeringar -98 750 -
- Nyanskaffningar 93 750 300 083
2101994 2 106 994
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -1603 611 -1297 358
- Arets avskrivningar - 105 621 - 306 253
- Utrangeringar 98 750 -
-1709 232 -1603611
Redovisat varde vid arets slut 491 512 503 383
Not 11 Pagaende nyanldggningar
2025-12-31 2024-12-31
Projekt utveckling Bifrost:
- Vid arets borjan 80 250 80 250
- Nyanskaffningar 0 0
- Mark 0 0
Redovisat varde vid arets slut 80 250 80 250
Not 12 Pagaende nyanlaggningar: Projekt balkonger
2025-12-31 2024-12-31
- Vid arets borjan 0 0
- Nyanskaffningar 0 1067 414
- Byggnad 0 0
- Underhall 0 -1067414
Redovisat varde vid arets slut 0 0
769615-8034 Sida 17
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Not 13 Pagaende nyanldggningar: Projekt laddstolpar

2025-12-31 2024-12-31
- Vid arets borjan 0 737 628
- Klimatbidrag och moms ater 0 -437 545
- Nyanskaffningar 0 0
- Inventarier 0 - 300 083
Redovisat varde vid arets slut 0 0
Not 14 Pagaende nyanldggningar: Projekt byggnation nya Igh
2025-12-31 2024-12-31
- Vid arets borjan 0 0
- Nyanskaffningar 82 852 0
- Byggnad 0 0
Redovisat virde vid arets slut 82 852 0
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsforsakring (del av ar) 142 712 133076
Bredband och TV-avgifter 79 337 78 233
Fastighetsskotsel och stadning (kvartal 1) 106 891 102 610
Medlemskap Bostadsratterna 2026 8940 9940
Ovriga férutbetalda kostnader 1903 4612
Summa forutbetalda kostnader 339783 328471
Upplupna intakter 11351 10123
Totalt 351134 338594
Not 16 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Handkassa (bankkortskonto) 4582 10 000
Bank 4340144 1658 987
Sparkonton 125 877 126 000
4470603 1794 987
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Ndsta drs
Ldneinstitut Ldnenummer Rénta _Konv. datum Belopp Amortering
Swedbank Hypotek 27555061 57 Rorlig  2026-02-28 31 000 000 -
Swedbank Hypotek 27555061 16 Rorlig  2026-01-28 31 000 000 -
Swedbank Hypotek 2952293971 Rorlig  2026-01-28 12 000 000 -
Swedbank Hypotek 29552128 12 Rorlig  2026-02-28 7 000 000 7 000 000
Swedbank Hypotek 2955 4293 09 Rorlig  2026-01-28 10000 000 -
91 000 000 7 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 84 000 000

Lan med kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i arsredovisningen som en langfristig
skuld da finansieringen av fastigheten ar langsiktig och foéreningen inte har for avsikt att avsluta
finansieringen inom ett ar.

Sida 18 769615-8034



Bostadsrattsforeningen Axet

Om fem dr berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 76 000 000 kr

Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 116 200 000 116 200 000

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31

Kortfristig del av langfristig skuld
(ndsta ars berdknade amorteringar) 7 000 000 5 000 000
7 000 000 5000 000
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2025-12-31 2024-12-31

Rantekostnader 357 838 485 239
Fjarrvarme 191 925 202 031
El + nat 26 377 20953
Bankkostnader 880 928
Uppbokning revision 45 000 40 000
Forutbetalda hyror och avgifter 1023770 1023 655

1645 790 1772806

Not 20 Ovriga noter - Eventualférpliktelser
2025-12-31 2024-12-31

Ansvarsforbindelser Inga Inga
Underskrifter
\g 2 e PR e T < o ,
Mélndal /% 2026 /‘\t’bfﬁdc\/\bv’hﬂ&Uv> vanehalk bleu ldark (&/3 7026

Lo ke Gy o

Charlotte Stenfelt Fredrik Sunesson

Efic Werndahl — Lab&an#a;

LLZQT L4 LL«./l L/bé f“)

Var revisionsberéttelse har den 2‘1/ t{ 2026 avgivits betraffande denna arsredovisning

Azets Revision & Radgivning AB

MDDy

. LY
Marie Dunsjo, Revisor
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A/ AZETS

Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Axet, org.nr 769615-8034.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfart en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Axet for ar 2025.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Det registrerade revisionsbolagets ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och andamdlsenliga som grund fér véra uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av drsredovisningen for féregdende rakenskapsar har utférts av annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad 6 maj
2025 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisning.

Annan information Gn drsredovisningen
Detta dokument innehiller dven annan information an &rsredovisningen och aterfinns pa sida 1. Det 4r styrelsen som har ansvaret fér denna
andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna informaticn och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna
andra information.

| samband med var revision av Arsredovisningen &r det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan och Gverviga om
Informationen i vésentlig utstrickning ar oférenlig medarsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i dvrigt
inhamtat under revisionen samt beddémer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pd det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en
vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att aveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog
grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i 3rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér véra uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o  utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o  drarvi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon véasentlig osakerhetsfaktor som avser sidana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, miste vi i revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
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slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida

handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.
o utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen 3terger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Axet for &r 2025
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende
i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o  pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sidana atgarder, omraden och férhéllanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Goteborg den 24 april 2026

Azets Revision & Radgivning AB

M [(XQ D%E"

Marie Dunsjo
Auktoriserad revisor
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