Bostadsrattsforening
Hubertus

Arsredovisning 2025

BREDABLICK
*phmp rrrrrr




Bostadsrattsforening
Hubertus

Org.nr: 745000-4499

Arsredovisning 2025

Rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31

Innehallsférteckning Sida
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrékning 8
Balansrékning 9
Kassaflodesanalys 11
Noter 12
Underskrifter 17

[ v ’ r1bnthgcA-g-By3Yhe90-g




Bostadsrattsférening Hubertus
745000-4499

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsforening Hubertus, 745000-4499, med séate i Lund, far harmed uppratta arsredovisning fér
2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i bostadsféreningens hus
upplata bostads- lagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1975-04-18. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2022-06-18 hos
Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Foéreningen har del i gemensamhetsanldggningen Lund Hubertus ga:1. Gemensamhetsanlaggningen Lund Hubertus
ga:1 dndamal &r att forvalta undercentral for fjarrvarme, fastighetsforrad, tillfarts- och gangvéagar, kvarterslekplats,
ledningar foér vatten och avlopp, ytterbelysning, centralantennanldggning (enligt Lantmaéteriet).

Styrelse Vald t.o.m. Féreningsstdmman
Ordférande Paul Boardman 2027
Ledamot Szidonia Ruggiero 2026
Ledamot Daniel Tuvestam Avgatt
Ledamot Joel Petersson 2026
Ledamot Fredrik Bredhe 2026
Suppleant Oscar Kriger 2026
Suppleant Una Hauksdottir 2026
Suppleant Elenor Lindstedt 2026
Revisor
Auktoriserad revisor Ben Mahajerzadeh-Heidari

Fineasity AB
Intern Martina Knezevic
Valberedning

Valberedningen har bestatt av Stanislaw Nalepa och Mikael Krantz.

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Bostadsrattsférening Hubertus
745000-4499

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Lund Hubertus 1 i Lunds kommun med dérpa uppférda byggnader med 149 ldgenheter.
Byggnaderna ar uppfdrda 1977. Fastighetens adresser dr Jdgaregatan 150-466. Marken innehas med dganderatt.

Féreningen uppladter 149 ldgenheter med bostadsratt och 5 MC-platser med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning

2 rok 3 rok 4 rok

65 64 20

Total tomtarea: 28748 kvm
Total bostadsarea: 11204 kvm
- varav bostadsrattsarea: 11204 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-05-21.

Forsdkring
Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Lansforsakringar.
| Forsékringen ingar ansvarsforsdkring For styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna.
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Bostadsrattsférening Hubertus
745000-4499

Forvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Kabel-TV Sappa

Bredband Sappa

Elavtal avseende volym Kraftringen
Fjarrvarme Kraftringen
Gdstparkering PreSdkra

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) Presto Brandsakerhet
Forsdakring traktor Lansforsakringar

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhéll

Foreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer for 130 695 kr (222 218 kr 2024) och planerat underhall

For 34 371 kr (1 097 414 kr 2024 ). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
i resultatrdkningen.

Underhéllsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som uppréattades februari 2026 av K & B Férvaltning AB. Underhallsplanen stracker
sig 6ver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatt det 1 675 998 kr under rakenskapsaret for kommande ars
underhall, detta motsvarar 150 kr per kvm.

Féreningen foljer K3-regelverket vilket innebar att storre investeringar aktiveras pa balansrdkningen och belastar
féreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte bedéms aktiverbara avsatts till underhallsfonden.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det totala genomsnittliga langsiktiga investerings- och
underhallsbehovet till 3 485 108 kr, detta motsvarar 311 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar
Takomlaggning 2025-2026
Installation av bokningssystem till tvattstugor 2025
Byte av kv- & vv-ventiler 2024
Ny stolpbelysning 2024
Takomldggning 2024
Byte av hangranna och stuprér garage 2024
Tradbeskarning 2024
Ny belysning gemensamma utrymmen 2023
Rengoring racke loftgangar 2023
Underhallsspolning avlopp 2023
Byte av golvbrunn 2022
Tackbark 2022
Asfaltering kring 6 st brunnar och 3 st potthal 2022
Taktvatt 2021
Fonsterbyte 2020
Besiktning av dorrar 2016
Malning av plank 2016
Byggt om 2 st lekplatser 2016
Skarmskydd 2015
Byte av ytterdérrar 2015
Ny gavel till soprum 2 2015
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Bostadsrattsférening Hubertus
745000-4499

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2025-04-29 samt en extra féreningsstdmma 2025-09-
25. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 10 6verlatelser av bostadsratter skett (2024 skedde 11 6verlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2025-12-31 : 0 st (antal andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 2 st).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsattningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 210 medlemmar.
17 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
15 avgdende medlemmar under rékenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 212 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 2026-01-01 da avgifterna hdjdes med 3 %.

I drsavgiften ingdr vatten och p-plats. Intdkterna fran arsavgifterna avser att tacka [6pande underhall, driftskostnader,
rantekostnader samt amortering. Utéver arsavgiften debiteras samtliga ldgenheter for bredband/kabel-tv samt
varme enligt schablon.
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Bostadsrattsférening Hubertus
745000-4499
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intdkter, tkr 8 575 8 481 8618 7926
Resultat efter finansiella poster, tkr 2191 1373 2705 2036
F6réndring av underhallsfond 1642 1188 1880 1796
Resultat efter fondférandringar, exklusive 829 597 1237 652
avskrivningar
Sparande kr/kvm 224 257 309 234
Soliditet, % 22 35 28 13
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt 761 750 750 695
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 99 99 98 98
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 550 539 539 524
Driftkostnad kr/kvm 348 321 311 318
Energikostnad kr/kvm 252 226 216 223
Rénta kr/kvm 39 40 42 16
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 150 204 200 167
Skuldsattning kr/kvm 2 351 832 970 1108
Skuldsattning bostadsrétter kr/kvm 2 351 832 970 1108
Rantekanslighet (%) 3 1 1 2
Snittranta, (%) 1.64 4.72 432 1.48

Nyckeltal ar berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetséverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Bostadsrattsférening Hubertus
745000-4499

Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 594 000 6 695520 -2331518 1373096
Disposition enligt féreningsstamma 1373096 -1373 096
Avsdttning till underhallsfond 1675998 -1 675998
lanspraktagande av underhallsfond -34 371 34371
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat 2190937
Vid arets slut 594 000 8337 147 -2 600 049 2190937
L] L °
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande Finns Féljande medel (kr)
Balanserat resultat -958 422
Arets resultat fére fondférandring 2190937
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -1675998
lanspraktagande av underhallsfond 34 371
Summa 6ver/underskott -409 112
Styrelsen Foreslar Foljande disposition till Foreningsstdmman:
Balanseras i ny rakning -409 112
Totalt -409 112

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Bostadsrattsférening Hubertus
745000-4499

o0 L]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 6168119 6 047 161
Ovriga rérelseintikter 3 2406 937 2433462
Summa rorelseintdkter 8 575 056 8 480 623
RORELSEKOSTNADER
Reparationer 4 -130 695 -222 218
Planerat underhall 5 -34 371 -1097 414
Driftskostnader 6 -3903 199 -3594 393
Ovriga kostnader 7 -640 880 -356 583
Personalkostnader 8 -1054 915 -1 115445
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 -279 987 -412 316
Summa rorelsekostnader -6 044 047 -6 798 369
RORELSERESULTAT 2531009 1682 254
FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter 91713 126 815
Rantekostnader -431 785 -435973
Summa finansiella poster -340 072 -309 158
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 2190937 1373 096
RESULTAT FORE SKATT 2190937 1373 096
ARETS RESULTAT 2190937 1373 096
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Bostadsrattsférening Hubertus
745000-4499

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 170, 11 11030 337 11302 415

Pagaende nyanldggningar 71 18 988 591 0

Inventarier, maskiner och installationer 72 624923 0

Summa materiella anliggningstillgdngar 30643 851 11302 415

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 30 643 851 11 302 415

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga Fordringar

Ovriga fordringar 441752 1668671

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 324 519 284910

Kundfordringar 25054 15482

Summa kortFfristiga fordringar 791 325 1969 063

Kassa och bank

Kassa och bank 14 7 800 857 4681522

Summa kassa och bank 7 800 857 4 681522

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8 592 182 6 650 585

SUMMA TILLGANGAR 39236 033 17 953 000
[ (V| ribnthgcA-g-By3Yhe90-g 9 (17)

Viser om ditt hus!




Bostadsrattsférening Hubertus
745000-4499

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 594 000 594 000

Underhallsfond 8337 147 6 695 520

Summa bundet eget kapital 8931 147 7 289 520

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 600 049 -2331518

Arets resultat 2190937 1373096

Summa fritt eget kapital -409 112 -958 422

SUMMA EGET KAPITAL 8522 035 6331098

LANGFRISTIGA SKULDER

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 0

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 15,16 26 340945 9 324 245

Leverantorsskulder 2673067 526 037

Ovriga skulder 181 087 307 606

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 1518899 1464014

Summa kortfristiga skulder 30713998 11621902

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 30713998 11 621 902

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39236 033 17 953 000
[ (V/ | ribnthgcA-g-By3Yhe90-g 10 (17)
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Bostadsrattsférening Hubertus
745000-4499

Kassaflodesanalys

Not 2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 2 531009 1682254
Avskrivningar 279987 412 316
Summa 2810996 2094 570
Erhallen rénta 91713 126 815
Erlagd rdnta -431 785 -435973
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 2470924 1785412
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar 1163626 -98 857
Forandring av rérelseskulder 2 089 509 177 966
Kassafléde fran den lépande verksamheten 5724059 1864 521
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Pagdende nyanldggningar -18 988 591 0
Arets anskaffning av inventarier -632 833 0
Kassafléde Fran investeringsverksamheten -19 621 424 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 28074 245 10870045
Amortering av [dneskulder -11 057 545 -12 415 845
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 17 016 700 -1 545 800
Arets kassaflode 3119335 318721
Likvida medel vid arets borjan 4 681522 4362 801
Likvida medel vid arets slut 7 800 857 4681522

Iz
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Bostadsrattsférening Hubertus
745000-4499

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda dtgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper Fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende virdenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader 25-120 ar
Inventarier, maskiner och intallationer 5-25ar
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter bostader 6160919 6039961
Hyror p-platser/garage 7200 7200
Totalt arsavgifter och hyror 6168 119 6 047 161
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Bostadsrattsférening Hubertus
745000-4499

Not 3. Ovriga rérelseintikter

Andrahandsuthyrningsavgifter
Overnattningsldgenhet/gemensamhetslokal
Uppvarmning

Overlatelseavgifter

Ovriga intikter

Kommunikation

Totalt o6vriga rorelseintikter

Not 4. Reparationer

Reparation fénster

Armaturer, gemensamma utrymmen
Reparation markytor

Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Reparation tvattstuga

Reparation vatten och avlopp

Reparation uppvarmning

Reparation ventilation

Reparation telefon/TV

Ovriga reparationer

Totalt reparationer

Not 5. Planerat underhall

Huskropp, 6vrigt

Huskropp, tak

Huskropp, fasader

Huskropp, fonster

Armaturer, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

El, installationer

VA & sanitet, installationer
Underhall markytor

Totalt planerat underhall
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2025

5912
3300
2134103
15948
15234
232 440

2 406 937

2025

5300
4303
27 065
12191
28 304
15838
7526
27219
2949
0

130 695

2025

19375
14 996

o ©O O o

34371

2024

9272
10400
2134103
19222
28 025
232 440

2433 462

2024

0
4050
75704
25983
19733
37 325
16 511
30125
2538
10248

222218

2024

20925
119 853
0

0

5569
14 600
69813
828 216
38438

1097 414
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Bostadsrattsférening Hubertus
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Not 6. Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Teknisk forvaltning

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Snorojning

Ovriga utgifter for kdpta tjanster
Kommunikationskostnader
Forsakringar
Forbrukningsmaterial
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Totalt driftskostnader

Not 7. Ovriga kostnader

Kostnader for transportmedel

Serviceavgifter till branschorganisationer

Forvaltningskostnader
Revision

Tele och post

Jurist- och advokatkostnader

Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial

Kontorsmateriel och trycksaker
Bankkostnader
Pantbrevskostnad

IT-tjanster

Ovriga externa tjdnster

Ovriga externa kostnader

Totalt 6vriga kostnader

Not 8. Personalkostnader

Sociala kostnader
Moms pa loner*
Pensionskostnader
Koérersdttning
Styrelsearvode
Loner till anstallda

Totalt personalkostnader

Foreningen har haft 1 anstéalld under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
*F6r 2024 ar dven kostnad for 2023.

Not 9. Avskrivning av anldaggningstillgangar

Byggnader
Markanlaggningar

Inventarier, maskiner och installationer
Totalt avskrivning av anldggningstillgangar

Viser om ditt hus!
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2025

340619
1938 521
549 800
211813
18 887
69 069
12776
3795

0

2500
269 521
177 336
51685
256 876

3903 199

2025

46 158
0

202 449
64900
20492
8061
12157
0

2470
270455
9375
3563
800

640 880

2025

209 280
145 681
18749
2568
181600
497 038

1054915

2025

240077
32 000
7910

279 987

2024

285639
1740516
504 359
225536
69 605
24296
5750
3197
4125
1967
260 126
169 924
56 482
242 870

3594393

2024

23935
1932
196 769
7150
11948
71000
21746
1183
2432
0
3723
14238
527

356 583

2024

198 841
285027
19314
875
167 800
443 588

1115445

2024

412 316
0
0

412316
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Bostadsrattsférening Hubertus
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Not 10. Stdllda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 33940000 20436 000
Summa: 33 940 000 20436 000
Not 11. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 22392634 22392634
Mark 1055900 1055900
Markanldggningar 59928 59928
Okning/minskning av pdgdende nyanldggning 18 988 591 0
Omklassificeringar byggnader -1 000 001 0
Omklassificeringar markanldaggningar 1000 000 0
Utgaende anskaffningsvirden 42 497 052 23 508 462
Ingaende avskrivningar
Byggnader -12 146 119 -11733803
Markanldggningar -59928 -59928
Arets avskrivning pa byggnader -240077 -412 316
Arets avskrivning pa markanldggningar -32 000 -0
Utgaende avskrivningar -12 478 124 -12 206 047
Utgaende redovisat virde 30018 928 11302 415
Varav
Byggnader 9886 437 10246 515
Mark 1055900 1055900
Markanlaggningar 88 000 0
Pagaende nyanlaggningar 18 988 591 0
Taxeringsvdrden
Taxeringsvarde byggnader 141 000 000 112 000 000
Taxeringsvarde mark 56 000 000 64 000 000
197 000 000 176 000 000

Not 12. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende

~ Invel r Verktyg P Uty 2025-12-31 2024-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 625 550 0
Inkop 632 833 0
Utgaende anskaffningsvirden 1258383
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -625550 0
Arets avskrivningar -7910 0
Utgaende avskrivningar - 633 460 0
Utgaende redovisat virde 624923 0
Not 13. Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 267 479 284910
Upplupna ranteintdkter 57 040 0
Summa 324519 284910
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Bostadsrattsférening Hubertus
745000-4499

Not 14. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa 2788 1895
Transaktionskonto Handelsbanken 3745524 2052439
Transaktionskonto SBAB 4052 545 2627188
Summa 7 800 857 4 681522
Not 15. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetslan SBAB 2026-04-30 2,80 % 6156 250 0
Fastighetslan SBAB 2026-08-31 2,69 % 6187 500 0
Fastighetslan Swedbank Lost 0 3073000
Fastighetslan Swedbank Lost 0 3543900
Fastighetslan Swedbank Lost 0 2707 345
Fastighetslan SBAB 2026-11-30 2,50 % 6218750 0
Fastighetslan Swedbank* 2026-03-28 2,37 % 2 645 000 0
Fastighetslan Swedbank* 2026-02-27 2,40 % 2998 100 0
Fastighetslan Swedbank* 2026-03-27 2,37 % 2 135 345 0
Summa skulder till kreditinstitut 26 340945 9324 245
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -26 340945 -9 324 245
0 0

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och
lanen forlangs normalt vid slutbetalningsdag.
* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Ranta foljer Stibor 3M under bindningstiden.

Not 16. Forfall Fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen -26 340 945 -9 324 245
Forfaller 2-5 &r fran balansdagen 0 0
Forfaller senare dn fem ar fran balansdagen 0 0
Summa -26 340 945 -9 324 245
Not 17. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna l6ner och arvoden samt sociala avgifter 344 691 337 644
Upplupna rdantekostnader 8731 11354
Foérutbetalda intakter 722 360 698776
Upplupna revisionsarvoden 37 600 9200
Upplupna kostnader 405 517 407 040
Summa 1518 899 1464014

Viser om ditt hus!
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Underskrifter

Lund enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-05-07

Paul Boardman Szidonia Ruggiero
Ordférande Ledamot

Joel Petersson Fredrik Bredhe
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.
Fineasity AB

Ben Mahajerzadeh-Heidari Martina Knezevic
Auktoriserad revisor Intern revisor
[ G’/l r1bnthgcA-g-By3Yhe90-g 17 (17)
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Financials made easy

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforening Hubertus
Org.nr 745000-4499

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforening Hubertus for rakenskapsaret 2025-01-
01 -2025-12-31.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéallning per 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar
och Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort véra yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberédttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningséatgirder som &r lampliga med hédnsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvéarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Vi har utfort en revision enligt tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god
revisionssed 1 Sverige. Vart mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har
uppriéttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforening Hubertus for rakenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnitten Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag
som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de vi jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens

Bostadsrittsforening Hubertus, Org.nr 745000-4499
Assently: 500a7d84d0484d4422770c84d33c96580bb5677882b065(7829a928321887c35655a450c76d2d59d5aca0e228d98bbafchbc2b99a95fd14ab20767798606499



Fineasity )

Financials made easy
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dirmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder den auktoriserade revisorn
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sddana étgérder, omrdden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten
och dir avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Enligt sidan for elektroniska underskrifter

Ben Mahajerzadeh-Heidari Martina Knezevic
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgdngarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av en tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde foérdelas
som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsratts-
foreningar ar avskrivningar pa féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de &rliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsér. Det
balanserade resultatet ar en del av foreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen ar
uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgangar, och en del med eget kapital och skulder,
vilket visar hur féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata
lagenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar foér det
yttre underhallet av huset, medan det inre underhéllet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem
som ansvarar foér vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstimma

Foreningsstamman &r Foreningens hogsta beslutande organ dar samtliga medlemmar demokratiskt
fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansattning, disposition av arets resultat
samt vasentliga forandringar, till exempel nybyggnationer.

Forutbetalda intakter och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar nar medlemmar betalar in arsavgiften fore rékenskapsarets slut for
period som avser nasta rakenskapsar. Upplupna kostnader uppkommer om det efter
réakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser det féregdende réakenskapsar. Vanliga upplupna
kostnader &r el, fiarrvdarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar, till exempel forsakring som oftast betalas i forskott. Upplupna intdkter uppkommer
om foéreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den [6pande verksamheten ska vara tillrackligt for att
tacka Fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Kassaflodet &r ett viktigt matt pa féreningens
ekonomiska vdalmaende och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

KortFristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett &r frén bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga
skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som forfaller inom det ndrmaste aret. Har redovisas
dven fastighetsldan som forfaller under kommande rékenskapsar. Dessa lan Fornyas normalt till nya
villkor.



Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i samband med att
de upplats.

Resultatrakning
En sammanstallning 6ver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat. Resultatrakningen nollstélls vid varje nytt rékenskapsar.

Revisor

Vaéljs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstdmman for att granska rakenskaperna och
styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella krav pa
auktorisation regleras i féreningens stadgar.

Sparande

Sparande anger 6verskottet efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga
justeringar. Det visar arets likviditetséverskott fore amorteringar och berdknas utifran fastighetens
totala area.

Stadgar

| stadgarna redogors for de regler som géller For foreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga fran
och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser som strider
mot lagen.

Stallda sdkerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i fFéreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan, vilket
de far genom pantbrev som uppkommer via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till Féreningens
underhallsfond For att tacka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens
underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade och kostnadsuppskatta dessa. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rékenskapsaret efter sammanstéllning av féreningens intékter och
kostnader.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tacka l6pande driftskostnader, ranta och for
att sakerstalla Fastighetens ldngsiktiga underhall. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller, férutom balans- och resultatrékning, kompletterande upplysningar i form av noter.
Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrékningen eller noterna aterges i
forvaltningsberattelsen for att ge en 6versikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av
dess ekonomiska stallning och utveckling.
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