Arsredovisning

Brf Ahus Seaside

769636-3220

Styrelsen for Brf Ahus Seaside far hirmed ldmna sin redogorelse for foreningens utveckling under

rikenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadsrattslagenheter for permanent boende, och i férekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2018-05-18 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-19.

Foreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 2020-03-13.

Foreningens fastighet blev fardigstalld 2020-04-01.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av styrelsen. Firman tecknas ocksa av tva i forening av styrelsens ledamoter.

fFastighetsuppgifter

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Ahus 563:3 i Kristianstads Kommun med adress Kantarellvagen 3 LGH
1001-1301, 296 32 Ahus. Féreningen innehar marken med dganderétt.

Fastigheten &r fullvardeforsakrad i Lansforsakringar.

Hemférsikringen bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillaigget ingar i féreningens
fastighetsforsakring.

Foreningen har upprattat en underhallsplan som redovisar fastighetens kommande underhallsbehov. Underhallsplanen
anvinds bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért avsittning till féreningens underhallsplan i enlighet med stadgarna.
OVK-besiktning utférdes 2023 med godkannt resultat.
Fastigheten har energiklass C enligt energideklaration som utférdes 2024,

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande:

Bostadsratter lagenheter 9 st
Bostadsratter lokaler 1st
Total tomtarea 2 014 kvm

Total byggnadsarea 1423 kvm
Lokalerarea, LOA 142 kvm
Boarea, BOA 904 kvm
Arets taxeringsvarde dr 22 808 000 Kr

Ekonomi

Arsavgifterna hojdes med 2% fr.o.m. 2025-01-01 och har under aret uppgatt till i genomsnitt 1 019 kr/kvm bostadsyta
inklusive driftskostnader. Styrelsen har beslutat att hoja hyran med 2% frén januari 2026. Malsattningen ar att ha en
jamn hyresutveckling over tiden.
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Visentliga hindelser under rilkenskapsdret
Under &ret har besiktning efter den femariga garantin utforts och de papekanden som framkom har atgardats.

Féreningen har under aret tecknat serviceavtal for hissen med ALT Hiss AB.
Fasaden mot norrsidan har rengjorts och Grén-Fri har paforts for att forhindra algbildning.

Tva stiddagar har arrangerats och genomforts med god uppslutning av medlemmarna’.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan 14
Antalet tillkommande medlemmar under rékenskapsaret 0
Antalet avgdende medlemmar under rakenskapsaret 0
Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut 14

Av medlemmarna ar en st juridisk person.

Under aret har inga bostadratter overlatits. (forra aret 1).

Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsrétter i féreningen ar att mer 4n en medlem kan bo i
samma ldgenhet. Det skall noteras att vid stimman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare samt att om
en medlem innehar flera bostadsratter har medlemmen en rost.

FLERARSOVERSIKT

2501-2512 2401-2412 2301-2312 2201-2212
Nettoomsattning 1159 505 1133770 1045 000 925 000
Balansomslutning 60 085 114 60 555 568 60 978 000 61 387 000
Soliditet % 75 74 74 74
Resultat efter finansiella poster -107 500 -166 742 -168 000 -250 000
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 1019 996 929 830
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 14 336 14 699 14 938 15177
Sparande (kr) per kvadratmeter 426 369 369 294
Rantekanslighet % 14 15 16 18
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 129 128 he:, 145
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter 91,9 91,5 89,7 939

UPPLYSNING VID FORLUST
| drets resultat ingar avskrivningar med 553 069 kr. Exkluderar man dessa sa blir resultatet positivt 445 569. Avskrivningr
paverkar inte féreningens likviditet.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt = Arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt =
Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras medlemmarna efter forbrukning / yta upplaten med bostadsratt

Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt = Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt = De

rantebarande skulderna / ytan upplaten med bostadsratt .
( i~
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Sparande (kr) per kvadratmeter = Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan upplaten med bostadsratt och

hyresratt

Kommentar: Justerat resultat beraknas enligt féljande:
Arets resultat + arets avskrivningar +arets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhall

Réntekanslighet = Rantebarande skulder / arsavgifter

Energikostnad (kr) per kvadratmeter = Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad fér uppvarmning, el och vatten / ytan

uppliten med bostadsratt och hyresratt

Kommentar: | kostnaden ingar dven kostnader som vidaredebiteras.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 47 515 500
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny réakning

Avsattnig yttre

underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 47 515 500

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat

Arets resultat

Reservering till fond fér yttre underhall
enligt stadgar

Summa

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rékning
Summa

Férlags-
insatser

157 425

157 425

-2 922 629
-107 500

-40 500
-3 070 629

-3 070629
-3 070 629

Fond for

yttre
underhall
212000

40 500

252 500

Balanserat
resultat

-2 755 887

-166 742

-40 500

-2963 129

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.

(!

Arets
resultat

-166 742

166 742

-107 500
-107 500
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerfordndringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
2025-12-31

2,3 1159 505
4 -
1159 505

-287 819
-26 879
-553 069
-867 767
291 738
7139
-406 377
-399 238
-107 500

-107 500

-107 500
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2024-01-01
2024-12-31

1133770
4422
1138 192

-261 292
-25 661
-553 069
-840 022
298 170
11 642
-476 554
-464 912
-166 742

-166 742

-166 742
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

59 334 652
26 814
59 367 466

59 361 466

5930
9 555
787
16 272

707 376
707 376

723 648

60085 114

6(12)

2024-12-31

59 880 409
34126
59914 535

59914 535

6126
15 165
1190
22481

618 552
618 552

641033

60 555 568
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

47 515 500
157 425
252 500

47 925 425

-2963 129
-107 500

-3 070 629
44 854 796
3125000
3000

3 128 000
11 870 000
16 898

24 660
190 760

12 102 318

60 085 114
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2024-12-31

47 515 500
157 425
212000

47 884 925

-2 755 887
-166 742
-2 922 629

44 962 296

3000

3 000

15 375 000
17 989

16 200
181083

15 590 272
60 555 568

.
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KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rérelsekapital

Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
2025-12-31

291738

553 069

7139

-406 377

445 569

6209

17 046

468 824

-380 000

-380 000

88 824

618 552
707 376
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2024-01-01
2024-12-31

298 170
553 069
11 642
-476 554
386 327
17 727

-5762

398 292

-250 000
-250 000
148 292

470 260
618 552
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning sker éver den forvantade nyttjandeperioden.

Procent Ar
Byggnader och mark 1 100
Inventarier, verktyg och installationer 10 10
Not 2 Nettoomséttning 2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter inklusive driftskostnader 196 385 / 188 981 1066 019 1041545
Hyresintakter parkering 36 000 36 000
Férsélining el laddstolpar 34 906 36 125
Debiterad fastighetsskatt 16 580 8100
Overldtelse och pantsattningavgift 0 2 000
Avgift andrahandsupplatelse 6 000 10 000
Summa 1159 505 1133770

Not 3 Arsavgifternas innehall

| arsavgifterna ingar bostadsrattsféreningens I6pande forvaltning, finansiering och underhall av byggnader. Det ingér
uppvédrmning, vatten och renhallning.
Bostadsratterna har eget elabonnemang fér hushallsel.

Not 4 Ovriga rorelsintakter 2025-12-31 2024-12-31

Aterbaring Forsakring 0 4422
Summa 0 4422

()
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Not 5 Byggnader och mark

Ing&ende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvéarden

Ingadende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 7 Tillgangar, avsattningar och skulder som avser flera poster

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristigqa skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Langivare Réntesats Konvdatum Belopp

Stadshypotek 2,95 % 2027-01-30 3 375000
Stadshypotek 2,58 % 2026-01-30 7 495 000
Stadshypotek 2,79 % 2026-01-30 4125 000

De lan som konverteras inom ett ar redovisas som kortfristiga.

2025-12-31

62 473 500
62 473 500

-2 593 091

-545 757
-3138 848

59 334 652

2025-12-31

73125
73125

-38 999

-7312
-46 311

26814

2025-12-31

3125000

11870 000

Nasta ars amortering
250 000

0

0

Belopp som forfallet till betalning senare dn fem ar efter balansdagen 13 745 000 kr,

Genomsnittlig ranta under aret har varit 2,68 %.

)
o

10(12)

2024-12-31

62 473 500
62 473 500

-2 047 334

-545 757
-2 593 091

59 880 409

2024-12-31

73125
73125

-31 687

-7312
-38 999
34126

2024-12-31

15 375 000
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Not 8 Medelantalet anstallda 2025-12-31 2024-12-31
Medelantalet anstallda 0 0

Foreningen har ej haft nagon anstalld personal under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 9 Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Foretagsinteckningar 23 000 000 23 000 000
Summa stillda sdkerheter 23 000 000 23 000 000

Den dag arsredovisningens slutliga innehall bestamdes 2026-02-10

UNDERSKRIFTER
Ahus
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Z ) 7 £ 4// (4 .
Cecilia Gre Magnug plsson
Styrelseordforande 2026-02-10
2026-02-10
#;
V' -
Aty A sl
nsson Mats Persson
2026£02-10 2026-02-10
: /) = .
Christer Jarlesfifer o [gpg
2026-02-10 2026%02-

in revisionsberattelse har lamnats 26/ 2 L0026

Johan rnquist
uktorisgfad revisor
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KRISTIANSTAD

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Ahus Seaside
Org.nr 769636-3220

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Ahus Seaside for rikenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en ialla
viisentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen ér forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansriikningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ér tillriickliga och @ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det éir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven [6r den interna kontroll som de beddmer ér nédviandig for att
uppriitta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av fSreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av siikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ckonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdame och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

_identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag. utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och

inhimtar revisionsbevis som dr tillriickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
f '\J
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Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre én for en viisentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning.
avsiktliga utelimnanden. felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillriickliga.
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen. déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sitt som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Ahus Seaside for rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital. konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt. ,J

N
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Styrelsen ansvarar [Or fGreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma fGreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen. medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen. och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet. dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar. arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta. dr att med rimlig grad av siikerhet beddma om férslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet. men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgiirder eller forsummelser som kan foéranleda
ersdttningsskvldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens vinst eller f6rlust
inte dr forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgéirder, omraden och
forhallanden som ér viisentliga f6r verksamheten och dér avsteg och Svertriidelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgéirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
n forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
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