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Styrelsen f6r Brf Fyrkl6vern Upplands Visby upprittar arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Fyrklovern Upplands Visby har som dndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostidder &t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

Siite
Foreningens styrelse har sitt séte i Upplands Vésby kommun.

Féreningen
Foreningen registrerades 2015-05-30.

Styrelsen och ekonomisk forvaltning

Ann-Louise Gustafsson Ledamot fr.o.m 2020-06-16 tv.

Max Sorensen Ledamot under perioden 2023-06-22 - 2024-06-25.
Suppleant fr.o.m 2024-06-25 tv.

Monika Mundt-Petersen Ledamot fr.o.m 2023-06-25 tv.

Fanny Allvin Ledamot fr.o.m 2024-06-25 tv.

Mohammed Bashir Abdi Ledamot fr.o.m 2024-06-25 tv.

Baber Bijanzade Ledamot fr.o.m 2024-06-25 tv.

Reza Ur Rahman Suppelant fr.o.m 2024-06-25 tv.

Boris Petkovic Suppleant fr.o.m 2024-06-25 tv.

Firmateckning sker av styrelsen, av tva i forening av ledamdoterna.

Ordinarie foreningsstimma holls 2024-06-25 med beslut om ny styrelse. Extra foreningsstdimma holls
2024-05-23 med beslut om likvidation av foreningens dotterbolag.

Stadgar
Foéreningens senaste stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-12-01.

Foreningens fastighet

Foreningen tecknade 2022 ett aktieverlatelseavtal med SHH Invest nr 36 AB avseende aktierna i SHH
Projekt nr 36 AB och indirekt fastigheten Upplands Vasby Vilunda 6:69 i Upplands Visby. Fastigheten
har overforts till foreningen via kopebrev och dger ddrmed fastigheten med lagfart.

Byggprojektet har genomforts med Birger Bostadsutveckling AB som totalentreprenor.
Underentreprendren J. Lilja Bygg & Entreprenad AB péabdorjade byggprojektet men efter att konkurs
inleddes under 2023 tecknade foreningen ett totalentreprenadavtal med Kvalitetsbygg R AB som
fardigstillde uppfoérandet av de 18 radhus med tillhdrande komplementbyggnader.
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Enligt aktie6verlatelseavtalet ska slutlig reglering och faststillande av tilldggskopeskillning ske 60 dagar
efter genomford slutbesiktning och erhéllet slutbevis fran kommunen. Slutbesked erholls 2024-06-24.
Foéreningen har reglerat samtliga mellanhavanden med entreprenaden i sin helhet.

Fastigheten var under entreprenadtiden forsdkrad genom entreprendrens forsorg. Efter entreprenadtiden
ar fastigheten forsékrad hos Soderberg & Partners.

Kostnadskalkyl och ekonomisk plan
Kostnadskalkyl upprattades 2022-05-09 och féreningen erhéll tillstand att ta emot forskott 2022-06-21.

Ekonomisk plan registrerades hos Bolagsverket 2023-10-03. 18 av 18 bostédder dr pa bokslutsdagen
upplatna med bostadsritt.

Berdknat anskaffningsvérde enligt ekonomisk plan uppgar till 98 966 800 kr vilket ska finansieras med
fastighetslan 23 056 800 kr och insatser 75 910 000 kr. Arsavgiften enligt ekonomisk plan beriknas
uppga till 764 kr/kvm.

Foreningens skatteméssiga status
Foreningen var vid ingangen av rdkenskapsaret inte ett privatbostadsforening enligt inkomstskattelagen,
dvs foreningen var en odkta bostadsrattsforening under rikenskapsaret.

Fastigheten forvirvades via sk paketering. Fastigheten med byggnad har 6vergatt till féreningen genom
underprisoverlatelse i forhallande till det skatteméssiga vérdet. Det innebér att foreningen drabbas av
realisationsbeskattning om fastigheten dverlats till ett pris 6verstigande ndimnda vérdet som beréknas till
98 966 800 kr. Foreningen redovisar marken till, for vid tidpunkten, asatt marknadsvérde. Marken har
diarmed ett redovisat anskaffningsvirde som Overstiger det skatteméssiga vérdet, vilket innebér att
foreningen har en uppskjuten skatteskuld om féreningen skulle sélja fastigheten eller del av fastigheten.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Inflyttning skedde under juni 2024 och byggnaden kommer troligen att aséttas vardear 2024. Bostdderna

ar befriade fran fastighetsavgifti 15 ar fr.o.m vérdearet.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Tilltrade/inflyttning skedde under juni 2024.

Fo6reningen har tecknat avtal med Nabo Group AB om ekonomisk forvaltning f6r perioden 2024-06-26 -
2026-12-31 och teknisk forvaltning for perioden 2024-06-26 - 2026-06-30.

Foreningen har avyttrat samtliga aktier i SHH Projekt nr 36 AB, org. nr. 559069-8790, med séte i
Stockholm.

En kompensation har erhallits med 81 tkr.

Medlemsinformation

2024 2023
Antalet medlemmar vid ridkenskapsarets ingang 3 4
Tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 30 2
Avgéende medlemmar under rikenskapsaret -1 -3

Antalet medlemmar vid ridkenskapsarets utgang 32 3
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekanslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

2024
669
-867
76,0

290
10 400

10 400
-86
35,9
38

Arsavgifternas andel i % av totala
g

rorelseintikter

96,0

2023

-239
3,0

0,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Upplysning vid forlust

Foéreningens medlemmar flyttade in under juni och redovisade intédkter och driftskostnader omfattar

dérmed inte ett normalt rdkenskapsar.

2022

15,4

2021

-1
neg

3(15)

Arets forlust kommer inte att paverka foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska

ataganden.

Réntorna pa féreningens lan kan komma att f6rdndras nir bindningstiden for lanen 16per ut. Vid
eventuell rantehdjning kommer finansieringen att ske genom avgiftshdjningar.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Upplatelse av ny bostadsritt
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Medlems- Upplitelse-

insatser avgift

1 675 000 0
74 235 000

75910 000 0

Fond for yttre

underhall

0

Balanserat

resultat

-37212

-239 079

-276 291

Arets

resultat

-239079

239079
-867 382
-867 382

Totalt

1398 709
74 235 000

0
-867 382
74 766 327
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust

arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall (6 ménader fr.o.m inflyttning)
1 ny ridkning dverfores

Foéreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.

-276 291
-867 382
-1 143 673

22170
-1 165 843
-1 143 673

4 (15)
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Resultatrikning

Rérelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga intdkter

Rérelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

W

669 242
4 81192
750 434

5 -137 038
-93 268

-677 153
-907 459
-157 025

o)}

-281 246

232
8 -429 344
-710 358
-867 383

|

-867 383

-867 382

5(15)

2023-01-01
-2023-12-31

(e}

-171 990
-67 088

0

-239 078
-239 078

-239 078
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagaende nyanldggningar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11,12

13

14

2024-12-31

97673173
0
97 673173

0
0
97 673173

480 090
31578
511 668

215900
727 568

98 400 741

6 (15)

2023-12-31

7439 834
39336 447
46 776 281

340 000
340 000
47 116 281

0
0
0

116 223
116 223

47 232 504
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 75910 000 1 675 000
75910 000 1675000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust -276 291 -37 212

Arets resultat -867 382 -239 079
-1 143 673 -276 291

Summa eget kapital 74 766 327 1398 709

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 23 056 800 0

Summa langfristiga skulder 23 056 800 0

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 31315 0

Aktuella skatteskulder 171 990 171 990

Ovriga skulder 10 474 45 533 786

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 17 363 835 128 019

Summa Kortfristiga skulder 577 614 45 833 795

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 98 400 741 47 232 504
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflédet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forédndring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverant6rsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forséljning av finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda medlemsinsatser

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-867 382
958 399

91 017

-32 588
31315
-45 287 496
-45197 752

-51 574 044
58 754
-51 515 290

74 235 000
23 056 800
97 291 800

578 758

116 223
18 694 981

8 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

-239 078
0

-239 078

0
0
37 800 009
37560 931

-37 893 802
0
-37 893 802

175 000
0
175 000

-157 871

274 094
116 223
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning
Arsavgifter aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beléper pa rikenskapsaret
redovisas som intakt.

Fond for yttre underhall
Avsittning till fond for yttre underhall gors 1 enlighet med foreningens stadgar.

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimman sker 6verféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll
och redovisas som bundet eget kapital. Reserveras fr.o.m ménad efter inflyttning.

Materiella anléiggningstillgangar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
Byggnaden slutavraknades i augusti och avskrivningarna paborjades i september.

Komponenternas nyttjandeperioder ar f6ljande:

Komponent Andel Belopp Nyttjandeperiod
Stomme och grund 30% 27 166 595 100
Stomkompletteringar/innerviggar 19% 17205 510 50
Virme, Sanitet (VS) 12% 10 866 638 50
El 8% 7 244 425 40
Inre ytskikt och vitvaror 7% 6338 872 15
Fasad 5% 4527766 50
Fonster 3% 2716 659 50
Koksinredning 3% 2 716 659 30
Yttertak 2% 1811 106 40
Ventilation 4% 3622213 25
Styrning och 6vervakning 1% 905 553 15
Restpost 6% 5433319 50
Totalt byggnad 100% 90 555 317

Foreningens mark har obegriansad nyttjandeperiod och skrivs inte av.
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Finansiella instrument

Kassaflodesanalys

Kassafodesanalys har upprittats enligt indirekt metod.
Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Ldneskulder och leverantorsskulder

Léaneskulder och leverantrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta. Harigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men foére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder péa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekanslighet (%)
Foéreningens réntebédrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.
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Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rérelseintikter.

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Réntorna pa foreningens lan kan komma att forédndras nér bindningstiden for 1dnen 16per ut.

Birger Bostadsutveckling AB har erbjudit foreningen en rintekompensation enligt Overenskommelse om
rantekompensation daterad 2023-11-29.

Not 3 Nettoomséittning

2024 2023
Arsavgifter bostider 643 017 0
Intdkter vatten och uppvarmning 25570 0
Ovriga intéikter 655 0
669 242 0
Not 4 Ovriga intiikter
2024 2023
Kompensation 81192 0
81192 0
Not 5 Driftskostnader
2024 2023
Taxebundna kostnader -96 778 0
Fastighetsskotsel -16 054 0
Ovriga kostnader -8 475 0
Arvode teknisk forvaltning -15731 0
-137 038 0
Not 6 Resultat fran andelar i koncernforetag
2024 2023
Resultat vid avyttringar -281 246 0
-281 246 0
Not 7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
2024 2023
Ovriga rinteintékter 232 0
232 0
Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut -429 344 0

-429 344 0
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Not 9 Byggnader och mark

-Mark

-Lagfart

-Pantbrev

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Berdknad anskaffningskostnad enligt ekonomisk plan
Slutlig reglering och faststillande av tilldggskdpeskillning
Avgar mark

Arets avskrivningar

Byggnader och mark

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsviarden mark

Not 10 Pagaende nyanléiggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Investeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Forséljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 12 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Rostriitts-

Namn andel andel
SHH Projekt nr 36 AB 100 100
Org.nr Siite

SHH Projekt nr 36 AB 559069-8790

2024-12-31

7033 786
299 728
461 495

7795 009

98 966 800
-616 474
-7 795 009
-677 153
89 878 164

97 673173

15 000 000
16 830 000
31 830 000

2024-12-31

39336 447
51574 044
-90 910 491

0

2024-12-31

340 000
-340 000
0

12 (15)

2023-12-31

7033 786
299 728
106 320

7 439 834

SO OO o

7 439 834
4419 000

12 780 000
17 199 000

2023-12-31
1 548 966
37 787 481
0

39 336 447

39 336 447

2023-12-31
340 000

0

340 000

340 000

Antal
andelar
500

Stockholm

Bokfort
virde
2024-12-31
0

0

Bokfort-
virde
2023-12-31
340 000
340 000
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forubetald fastighetsskotsel
Foérubetald forvaltning
Ovriga forutbetalda kostnader

Not 14 Kassa och bank

2024-12-31

8190
8906
14 482
31578

13 (15)

2023-12-31

SO OO

Foéreningen har ett transaktonskonto hos Handelsbanken med utgaende saldo om 479 081 kr per
2024-12-31, som av redovisningsskél redovisas under 6vriga kortfristiga fordringar istéllet for kassa och

bank.

Not 15 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond f6r yttre underhall (6 manader fr.o.m
inflyttning)

1 ny rikning dverfores

Not 16 Skulder till kreditinstitut
Réntebirande skulder

Riintesats Datum for
Langivare % rinteindring
Nordea, slutférfallodag 2027-06-16 3,73 fast
Nordea, slutférfallodag 2026-06-17 3,84 fast
Nordea, slutférfallodag 2026-06-17 3,84 fast

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Revisionsarvode

Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda arsavgifter

2024-12-31

-276 291
-867 382
-1 143 673

22170
-1 165 843
-1 143 673

Lanebelopp
2024-12-31
6917 040
6917 040
9222720
23 056 800

2024-12-31

209 902
31250
24 630
98 053

363 835

0

Lanebelopp
2023-12-31
0
0
0
0
2023-12-31
71 781
56 238
0
0

128 019
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Not 18 Kassaflodesanalys
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Not 19 Stillda sikerheter

Stillda sakerheter

Not 20 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

Resultat- och balansridkningen kommer att foreldggas pé arsstdimma for faststéllelse.

Den dag som framgar av var elektroniska signatur

2024-12-31

23 056 800
23 056 800

2024-12-31

0
0

Fanny Allvin Ann-Louise Gustafsson
Ordforande/Styrelseledamot Styrelseledamot
Monika Mundt-Petersen Mohammed Abdi
Styrelseledamot Styrelseledamot

Baber Bijanzade

Styrelseledamot

Den dag som framgar av vér elektroniska signatur

KPMG AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor
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2023-12-31

2023-12-31
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