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E‘ Riksbyggen

Foreningen
§1 Namn, andamal och site

Foreningens namn {ir Riksbygeen Bostadsriittsférening Skriiddaretorpet.

Fireningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus, mot ersittning, till fireningens medlemmar upplita bostadsla-
genheter fiir permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrinsning i tiden,

Fireningen ska i sin verksamhel friimja de kooperativa principerna sisom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ckonomiskt och miljomiissigt
hallbar utveckling.

Foreningens styrelse ska ha sitt siite 1 Kalmar kommun.

§2 Upplatelsens omfattning med mera
Upplitclse och utivande av bostadsriill sker pd de villkor som anges i
upplitelseavtalet, foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen.

En upplatelse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock fiven omlatta mark som ligger 1 anslutning till [Greningens hus, om marken ska
anviindas som komplement tll nytjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
Mecd bostadsriit avses den rétt 1 [Greningen som en medlem har Gl [oljd av upplatel-
se.

En liigenhel kan vara cn bostadsligenhel cller en lokal. Med bostadsligenhel avscs cn
Ligenhet som helt cller inte Gl oviisentlig del dir avsedd atl anviindas som bostad, Med
lokal avscs annan Bigenhel dn bostadsliigenhet, Till Ligenhel kan htra mark.

Medlem som innehar bostadseiitt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

§4 Foéreningens medlemmar

Mcedlemskap kan beviljas

a)  [ysisk cller juridisk person som kommer atl erhalla bostadsriint 1 [dreningen till
faljd av upplitelse [rin [Greningen cller som Gvertar bostadsriitl 1 fHreningens hus,

b} Riksbyggen ckonomisk forening, nedan "Riksbyggen™.

§5 Allmanna bestammelser om medlemskap
Fraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-
stiimmelserna i dessa stadgar och 1 bostadsrittslagen,

Styrelsen dir skyldig att utan drdjsmaél, dock senast inom en (1) manad [rin det au
skriftlig och fullstindig ansiikan om medlemskap kom in till foreningen, avgiira
fragan om medlemskap.

Medlemskap [ar inte viigras pd grund av kin, kinstverskridande identitet eller
uttryek, etnisk tillhiérighet, religion eller annan trosuppfatining, funktionsnedsitining,

sexuell Eigening eller alder,

Annan juridisk person dn kommun eller region som forvirvat bostadsritt till bo-
stadsligenhet fir viigras medlemskap.
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5 Riksbyggen

Medlem som upphér att vara bostadsriittshavare ska anses ha uttriitt ur féreningen.

§6 Rétt till medlemskap vid évergang av bostadsrétt

Den till vilken en bostadsriitt Gvergitt fir inte viigras intriide i foreningen om de vill-
kor fir medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och foreningen skiligen
biir godta honom eller henne som bostadsriittshavare.

Vid forviiry av bostadsligenhel fir medlemskap endast beviljas den som all han eller
hon permanent ska bosiitta sig i ligenheten. Vid andelstorviiry, dir bostadsriitten efter
farviirvet innehas av forilder/forildrar och barn, figer dock styrelsen riitt att bevilja
undantag Tin bosiittningskravet och bevilja medlemskap dt forviirvare som inle avser
all permancnt bosiitta sig i ldgenheten férutsatt att ndgon av andelsiigarna avser att
giira sa. Se dock foljande stycke angaende styrelsens ritt att neka medlemskap vid
andelstirviry,

Den som [orviirvat andel 1 bostadsziitt far viigras medlemskap, Om bostadsriitten clier
forviirvet innchas av makar, eller om bostadsriitien avser en bostadsligenhet, sidana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) i tillimplig. giller dock vad som anges i 2
kap. 3 och 5 §§ bostadsriittslagen.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsriattshavarens make far maken inte vigras
intride i fireningen. Ej heller far medlemskap viigras nir bostadsriitt till en bostadsli-
genhet overgatt till annan nirstiende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsriilishavaren vid dvergingen.

Upplatelse och évergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ligenhet med bostadsriitt ska ske skriftligen och undertecknas av
parterna. | upplatelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den ligenhet med
eventuell mark och andra utrymmen som upplatelsen avser samt de belopp som ska
betalas i insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift.

§8 Forhandsavtal

Fireningen Fir i enlighet med bestiimmelserna 1 5 kap. bostadsrittslagen ingd avial
om il i framtiden upplita ligenhet med bostadsciitt. EU sadant avial kallas [ir-
handsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om &verlatelse av en bostadsritt genom kop ska uppriittas skriftligen och
skrivas under av siljare och kopare. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den

ligenhet som Gverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande giller i tillampliga delar

vid byte eller gava.

En dverkitelse som inte upplyller ovan dir ogiltig. Viicks inte talan om dverlilelsens
ogiltighet inom tvi dr [tin den dag da verldtelsen skedde, dir mitten ull sidan talan
forlorad.

Om siiljaren och kisparen vid sidan av képehandlingen kommil dverens om el annal
pris dn det som anges i kipehandlingen, dr den dverenskommelsen ogiltip. Mellan
siljaren och kiparen giller i stiillet det pris som anges 1 kipehandlingen. Priset fir
dock jiimkas, om det dr oskiiligt att det ska vara bindande, Vid denna beddmning ska
hiinsyn tas till kipechandlingens innehall, omstiindigheterna vid avialets tllkomst,
senare intriiffade forhallanden och omstiindigheterna 1 Gvrigl,
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5 Riksbyggen

§10  Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En dverlitelse ir ogiltig om den som en bostadsriitt dvergatt till viigras medlemskap i
foreningen. Detta géiller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsritien eller vid
tviangsforsilining enligt 8 kap. bostadsriittslagen. Om forviirvaren 1 sadant fall viigras
intriide i foreningen ska fdreningen lésa bostadsriitten mot skiilig ersiittning, utom i
fall di en juridisk person enligt § 11 andra stycket fir utéva bostadsriitten utan att
vara medlem.

En dverlitelse som avses i § 11 femte stycket dr ogiltig om féreskrivet samtycke inte
erhalls.

5§11 Sirskilda regler vid Gvergang av bostadsratt

Niir en bosladsriitt dverlilits frin en bostadsriittshavare till en ny innehavare, Far
denne utdva bostadsriitten endast om han eller hon iir eller antas till medlem i
bostadsrittsforeningen, savida inte annat anges nedan.

En juridisk person far utéva bostadsriitten utan att vara medlem i foreningen om den
juridiska personen har [orviirvat bostadsriitten vid exckutiv forsiiljning cller
tvingsforsiiljning enligt 8 kap. bosladsréittslagen och di hade pantriitl i bostadsritien.
Tre (3) ar cfter forviirvel Fir foreningen uppmana den juridiska personen afl inom scx
(6) méanader [rin uppmaningen visa all nigon som inle fir viigras intcide 1 [Greningen
har [irviirvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte [6ljs fr
bostadsriitlen (vingsltrsiiljas cnligt & kap. bostadsriittslagen [Gr den junidiska
personens rikning.

Ftt didsho efter en avliden bostadsriittshavare thr utdva bostadsritten utan att vara
medlem i foreningen. Tre (3) ar efter dadsfallet far foreningen uppmana dodshoet att
inom scx (6) manader [rin uppmaningen visa atl bostadsriiticn har ingddt 1 bodelning
cller arvskillc med anledning av bostadsrittshavarcns déd cller alt nigon, som inte [ir
viigras intriide 1 [6reningen, har (Grviirval bostadsriitlen och s0kl medlemskap, Om
uppmaningen inle [Gljs, fir bostadsriiticn (vings[irsiljas cnligt 8 kap.
bostadsriitslagen [or dodsbocts riikning.

Om en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forviry och fiérvarvaren inte antagits till medlem far foreningen uppmana
forviarvaren att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far
vigras intriide i foreningen, har firvirvat bostadsrétten och sikt medlemskap. Om
uppmaningen inle [ljs, fir bostadsriitlen (vings[irsiiljas enligt 8 kap. bostads-
riillslagen [Gr [Grviirvarens rilkning.

En juridisk person som dr medlem i foreningen far inte utan styrelsens samtycke
genom overlatelse forvirva en bostadsriitt till en bostadslagenhet.

Samtycke behévs dock inte vid

1. Torviiry vid exckotiv forsiiljning cller t(vangs{orsiljning enligt 8 kap.
bostadsriittslagen, om den juridiska personen hade pantriitt 1 bostadsriitten, cller

2. forvirv som gérs av en kommun eller en region.

§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt

Den som forviirvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
frim vilken bostadsriitten har Gvergitt hade mot bostadsriittsfireningen.

Niir en bostadsriitt Svergant genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller
liknande fisrviiry, svarar dock [Grviirvaren tillsammans med den frin vilken
bostadsritten Gvergatt tor de forpliktelser som denne haft som innehavare av
bostadsriitten.
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5 Riksbyggen

§13  Atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsriittshavaren ansvarar for atgiirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsriitten.

§14  Avsiagelse av bostadsratt

En bostadsriittshavare fir avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tvi (2) dr frin
upplitelsen och dirigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsriittshavare. Av-
siigelse ska giras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergir bostadsriitten Lill foreningen vid det manadsskifte som in-
triiffar niirmast efter tre (3) manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskilie
som angetts 1 denna. Bostadsriitten dvergar till Freningen utan erséittning till
bostadsriittshavaren.

§15 Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsriittshavaren inte i riitt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska
betalas innan lagenheten fir tilltrddas och sker inte heller rattelse inom en (1) manad
fran anmaning, far foreningen hava upplatelseavtalet. Detta giller inte om ligenheten
tilltrédtts med styrelsens medgivande. Om avtalet hiivs, har foreningen riitt till
crsiittning for skada.

Avgifter till foreningen

§16 Allmént om avgifter till féreningen

For varjc bostadsriill ska Gl freningen belalas insals och drsaveill sami i [ore-
kommande fall upplﬁtelseavgiﬁ, ﬁverl:"at:ls:avgiﬁ, pantsiittningsaveift och avgift fisre
andrahandsupplatelse.

Forcningen Fir i dvrigl inte ta ul sirskilda avgiller [or algiirder som [Greningen ska
vidta med anledning av bostadsriittslagen cller annan [Griatining.

Insats, arsavgift, overlatelseavgift. pantsittningsavgift. upplatelseavgift samt avgift
fir andrahandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
v [Breningsstiimma.

Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrittshavarna.

Ligenheten far inte tilltradas forsta gangen forrin faststalld insats och i forekom-
mande fall upplitelseaveilt inbetalats till fireningen, om inte styrelsen medgivit an-
k.

§17 Arsavgift

Faststallande av arsavgiften

Styrelsen ska Faststiilla drsavgifien. Arsavgifien ska Faststiillas si atl [reningens
ckonomi iir ingsiktigt hallbar,

,Eursavgiﬁen ska fordelas pa foreningens bostadsritter i forhallande till lagenheternas
insatser. Vidare, om en kostnad som hiintér sig till uppvarmning eller nedkylning av
en lagenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strom kan patoras
bostadsriittshavaren efter individuell méitning, ska berikningen av arsavgiften, till den
del avgiften avser ersittning for sadan kostnad. ta sin utgangspunkt i den uppmiitta
forbrukningen. Fir andra kostnader kan styrelsen besluta om sédrskild debitering enligt
foljande stycke,
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5 Riksbyggen

Arsavgift enligt sérskild debitering

Om genom miétning eller pa annat siitt viss kostnad direkt kan fordelas pd samtliga
eller vissa ligenheter, har styrelsen riitt att fordela bertrda kostnader genom sirskild
debitering.

Om det for nagon kostnad dr uppenbart att viss annan fordelningsgrund én insatser
béir tillimpas har styrelsen ritt att besluta om sadan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestiiml annat ska bostadsriittshavarma betala arsaveift i forskott
fordelat pd minad ftr bostad och lokal. Betalning ska erliigeas senast sista vardagen
fre varje kalendermimads borjan.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit fireningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsrittshavaren
ett betalningsuppdrag pa avgiften genom en standardiserad betaltjanstlosning, anses
beloppet ha kommit fareningen tillhanda néir betalningsuppdraget togs emot av
betaltjinstformedlaren.

§18  Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutal anmal figer [Greningen il att vid Gvergding av bostadsrill la

ut en dverlatelseavgift som ska betalas av den forvirvande bostadsriittshavaren.

Overlitelseavgiften uppgér till ett belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent

av gillande prishashelopp vid tidpunkten for dverlatelsen.

Om inte styrelsen beslulal annat dger [Oreningen riitl atl vid pantsiitning av bo-
stadsriill i ul en pantsiittningsaveilt som ska betalas av bostadsriiltshavarcn
(pantsiittarcn). Pantsiittningsaveillen uppgér il el belopp molsvarande cn och cn
halv (1.5) procent av giilllande prisbasbelopp vid tidpunkicn néir [Greningen
underriittas om pantsittningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid upplatelse av
bostadsriitlen 1 andra hand (a ul en avgill som ska betalas av bostadsciitishavaren.
Awvgilten per ar fir higst upped till et belopp molsvarande o (10) procent ay
géillande prisbasbelopp [6r dret Ligenheten fr upplilen 1 andra hand. Om Ligenheten
upplits under del av dr beriiknas den hogsta Gllatma aveillen cller det antal
kalenderméanader som Ligenheten dir uppliten.

§19 Réanta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte arsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i ritt tid utgar drojs-
malsrinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess att tull betalning sker.

Vid [orsenad betalning av avgill eller annan forplikiclse mot [Hreningen ska
bostadsriittshavaren fdven belala paminnelseavgifl samt 1 forekommande Tall
inkassoavgift enligt lag ( 1981:739) om ersittning t6r inkassokostnader med mera.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom
upplatelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme och dylikt erlaggs sirskild
ersittning som bestims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan
lagstiftning,
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5 Riksbyggen

§21 Foreningens legala pantratt

Féreningen har pantritt i bostadsriitten for sin fordran pa obetalda aveifter i form av
insats, arsaveift, upplatelseavgift, dverlitelseaveift, pantsitmingsavgift och aveift for
andrahandsupplatelse. Vid utmiitning eller konkurs jimstills sidan pantriitt med
handpantriitt och den har foretrfide framfor en pantriitt som har upplitits av en
innehavare av bostadsriitten om inte annat féljer av 7 kap. 31 § bostadsriittslagen.

Anvandning av lagenheten

§22  Avsett andamal

Bostadsriittshavaren Fir inte anviinda ligenheten f6r ndgot annat findamal fin det
avsedda, Foreningen fir dock endast dberopa avvikelse som fir av avseviird betydelse
[or féreningen cller ndgon annan medlem i foreningen.

Det avsedda dndamalet med en bostadsligenhet i foreningen dr permanentbostad far
bostadsrittshavaren savida inte annat sirskilt anges i upplatelseavtalet.

Bostadsliigenhet som innchas med bostadsréitt av en juridisk person Fir endast
anviindas [Gr atl 1 sin helhet upplitas 1 andra hand som permancntbostad, om inte
nagot annat har avtalats.

Om bostadsrittshavaren, med eller utan foreningens tillstind, anvinder ligenheten for

anmatl fin avsctl indamél svarar bostadsriitlshavaren [or nedun angivoa kostnader

siivida inte annal avialats;

s Kostnader [6r Bigenhetens iordningstéillande [Gr annal fin avscit findamél,

»  kostnader [or findringar 1 Ligenhelen som pafordras av berdrda myndigheter,

o gkade kostnader [r [Gremingen som [Gljer av den éndrade anviindningen av
liigenheten, saml

= kostnader for ligenhetens aterstillande i ursprungligt skick.

§23  Sundhet, ordning och skick

Nir bostadsréttshavaren anviinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte ulsiills [Gr stdrmingar som 1 sidan grad kan vara skadliga [6r hiilsan
cller annurs [Grsiimra deras bostadsmiljo at de inte skiiligen bor talas.
Bostadsriitishavaren ska diven 1 dvrigl vid sin anviindning av ligenhelen takita allt som
[ordras [or atl bevara sundhet, ordning och goll skick inom cller utanfir huscl. Om
foreningen antagil ordningsregler dir bostadsriittshavaren skyldig aut titta sig clicr
dessa,

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att ovan angivna aligganden
[ullgtrs ocksi av dem som han eller hon svarar [or enligl bostadseiittslagen,

Om det ftrekommer stérmingar 1 boendet ska [Greningen

|. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att stirningarna omedelbart upphir,
och

2. om det dr friga om en bostadsligenhet, underritta socialndamnden i den kommun
dir ligenheten dr beligen om stdrningarna.

Vid stormingar som dir siirskilt allvarliga med hiinsyn Gll deras art eller ombGstining har
[Oreningen riitt att siiga upp bostadsriittshavaren wtan tllsiigelse.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett firemal ir
behiiftat med ohyra far detta inte tas in i Egenheten,
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§24 Upplatelse av lagenheten i andra hand

En bostadsriittshavare fiar upplita sin lgenhet i andra hand till annan fir sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke kriivs dock inte

|. om en bostadsritt har forviirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiiljning
enligt § kap. bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostads-
riitten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om ligenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsriitten till ligenheten
innchas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underriittas om
upplatelsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsrittshavaren dnda upplita sin lagenhet i andra hand, om hyresnidmnden lamnar
tillstand till upplatelsen. Tillstind ska lamnas, om bostadsrittshavaren har skl for
upplitelsen och fareningen inte har nidgon befogad anledning att vigra samtycke.
Tillstindet ska begrimsas till viss tid.

| fraga om en bhostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krivs det for
tillstind endast att féreningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstindet kan begriansas till viss tid.

Ett tillstind till andrahandsupplitelse kan [Hrenas med villkor,

§25 Inneboende
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan
medira men [Or [Greningen cller ndgon annan medlem i Mreningen.

Underhall av lagenheten

§26 Allm&nt om bostadsriattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten med tillhoriga utrymmen
i gott skick. Om garage, forrad eller annat utrymme ingar i upplatelsen eller hor till
lagenheten giller samma ansvarsfirdelning fir dessa som for ligenheten. Med
ansvaret foljer savil underhalls- som reparationsskyldighet.

Bostadsriittshavaren dr skyldig aul [6lja de sanvisningar som [Greningen lmnar
betriilTande installalioner avscende avlopp, viirme, gas, clekincitet, vatten och
venlilation i Bigenhelen samit att tllse all dessa installationer utfors
fackmannamassigt. Notera att elinstallationer som huvudregel enbart far utforas av
auktoriserad elinstallatir, eller nagon som omfattas av elinstallationsforetagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationsfiretaget finns i
Elsdkerhetsverkets register och att féretaget far utféra det aktuella arbetet. Det ir
bostadsrittshavarens ansvar att de elinstallationer som girs i ldgenheten utfors
korrekt.

Inspektionsluckor maste bibehallas tillgingliga.

Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Han eller
hon &r skyldig att f6lja de anvisningar som meddelats rirande skdtseln av marken.
Foreningen svarar 1 Gvrigl for att Tastigheten iir viil underhillen och hills 1 gott skick.

Om inte fireningen tecknat en férsikring med kollektivt bostadsrittstilligg bor
bostadsrittshavaren teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens reparations-
och underhallsansvar enligt dessa stadgar.
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Bostadsriittshavarens ansvar for ligenheten omfattar bland annat:

« inredning och utrustning i kok, badrum och Gvriga utrymmen tillhérande ligenhe-
ten

s ytskikten samt underliggande skikt som kriivs for att anbringa ytbelligeningen pi
ett fackmannaméssigt sitt pd rummens viiggar, golv och tak samt undertak

s icke biirande innerviggar

« ledningar for avlopp, gas, vatten, ventilation och informationsiverfiring som
endast tjdnar bostadsriittishavarens ligenhet, till de delar dessa iir synliga i
lagenheten

» ledningar fir elektricitet, saval synliga som icke synliga i ligenheten (fran och
med huvudbrytaren i ldgenhetens elcentral (sikringsskapet))

o ligenhetens elcentral (sdkringsskap), strdmbrytare, eluttag och armaturer

* anordningar fir informationsiverfiring som endast tjinar bostadsrittshavarens
lagenhet, till de delar dessa dr synliga i ligenheten

» elradiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittishavaren endast
for mélning)

s varmvatlenberedare (forutsatt att den inte ir integrerad med anordning som
foreningen svarar for enligl § 29)

s  brandvarnare

»  gldstiider och braskaminer, dock ¢f tillhérande rokgdngar utanftr Eigenheten

«  liigenhetens innerdormar med tillhérande karmar och séikerhetsgrindar

s lister, foder, socklar och stuckaturer

o glas i [Bnster, domar och inglasningsparticr

= till diirrar, fonster och inglasningspartier hivande beslag, handtag, hakar,
brytskydd, barnskyddsspirrar, sprojs, isolerglaskassett, fonsterkitt (pa insidan och
mellan [nster/dérrar/inglasningspartier), lsanordmingar, nycklar, ringklocka,
vadringsfilter, spaltventiler, gangjirn och tatningslister. Gangjirn som ar en
inlcgrerad del av disrr- eller [Gnsterkonstruktionen svarar dock [ireningen [or.
Féreningen svarar dven fir yiterdtirrens titningslister, som &r en del av
brandskyddel.

*  porsicomncr

= elektrisk golvvirme

Bostadsriittishavaren svarar vidare [Or all malning av [Grutom utviindig milning och
killning av yiter- balkong- och altandérrar, fonsterbigar, dirr- och [nsterkarmar
samit inglasningsparticr. Bostadsriillshavaren svarar ven [Gr atl funktionen i
beslagningen av [Gnster och dérrar skits och smons lortlopande och att spaltventiler
rengirs,

Bostadsréttshavaren svarar diirtill for all egendom som bostadsrittshavaren eller
lidigare bostadsriittshavare (llfont Eigenheten.

§27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om Ligenheten dir utrustad med balkong, altan, takierrass eller uteplats svarar
bostadsrittshavaren for renhallning och snoskottning. Vidare svarar
bostadsrattshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt
fristaende tak. Ovanliggande balkongs golvplatta ar inte tak i denna bemirkelse. Om
ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren fven se till att avrinning
fir dagvatten inte hindras. Malning ska ske enligt foreningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kdk

Betriiffunde vaturymmen och Kok giiller utiiver vad som ovan sagls att
bostadsriittshavaren svarar for all inredning och utrusining siasom bland annat;

o yiskikt samt underliggande tiskikt (fuktsolerande skikt) pa golv och viggar
= kldmring runt och insats i golvbrunn
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* rensning av golvbrunn, insats i golvbrunn, sil och vattenlas

s inredning och belysningsarmaturer

+  elekirisk handdukstork

s vitvaror och sanitetsporslin

s tviitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen

s armaturer for vatten, kranar inklosive kranbrist, blandare, duschmunstycke,
packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning

s vitvaror

o kiksflikt, spiskipa och ventilationsdon (om {likten ingir i husets
ventilationssystem svarar bostadsrittshavaren enbart for armaturer och
strombrytare samt Tor rengoring av dessa och byle av filter). Installalion som
paverkar ventilationen krdver styrelsens tillstand.

o avlallskvamn

§29 Foéreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer firatsatt att foreningen firsett lgenheten med dessa:

» ledningar fir avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationsiiverfiring samt
ventilationskanaler vilka tjinar mer dn en ligenhet

» servisledning fram till huvudbrytare i lagenhetens elcentral

s ledningar fir avlopp, gas, vatten och informationstverfiring samt
ventilationskanaler som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande eller birande vigg

s virmepanna/varmepump

» vattenfyllda radiatorer och dartill kopplade varmeledningar (bostadsréttshavaren
svarar dock [Gr méilning )

« golvbrunn

s yller-, balkong- och altundGrrar med tillhérande karmar och titningslister som dr
cn del av brandskyddel

o edngjim vilka dir cn intcererad del av dér- cller [insterkonstrukiionen

«  [onsterbigar och [Onsterkarmar

s«  malning av ulsidan av ylter-, balkong- och allandérrar, [Bnsterbagar, distr- och
[onsterkarmar saml inglasningsparticr

o rokkunaler och rékgangar utanfor Ligenhelen

= postanordningar sasom fastighetshoxar, brevlador, brevinkast och leveranshoxar

* vattenburen golvviirme som ir en del av fastighetens uppvirmningssystem

* solceller

+ staket

§30 Reparationer pa grund av brand- eller vatienledningsskada
Fir reparationer pa grund av brand- eller vallenledningsskada svarar
bostadsriittshavaren endast om skadan uppkommil genom
1. egen vardsloshetl eller fGrsummelse, cller
2, wirdslishet eller firsummelse ay

a) nagon som hor till hushallet eller som besoker detsamma som gast,

b} nagon annan som dr inrymd i ligenheten, eller

¢) nagon som utfor arbete i lagenheten for bostadsrittshavarens rikning.

Fir reparation pi grund av brandskada som uppkommit genom virdslishet eller
forsummelse av nagon annan én bostadseitishavaren sjily dr dock bostadsriittshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn,

§31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsrittshavaren &r skyldig att utan drojsmal till toreningen anmiila fel och brister

i sidan ligenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.
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§32  Foreningen far utfora underhallsatgard som
bostadsrattshavaren svarar for

Foreningen fir ita sig att utfira underhallsitgiird som bostadsriittshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hiirom ska Fattas pd foreningsstiimma och biér endast avse

ftgiirder som foretas 1 samband med omfattande underhall eller ombygegnad av

fiireningens hus som berdr bostadsriittshavarens ligenhet.

§33 Ersattning for intraffad skada

Om foreningen vid intriffad skada blir ersiittningsskyldig gentemot bostadsriittsha-
vare for ldgenhetsutrustning eller personligt listre ska ersiittningen beriiknas med
hiinsyn till den skadade egendomens viirde omedelbart fore skadetillfillet, Siirskilda
regler giiller dock fir brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§34 Avhjalpande av brist pa bostadsréittshavarens bekostnad

Om hostadsrittshavaren forsummar sitt underhallsansvar (enligt §§ 26-28), eller utfir
en tillstandspliktig forindring av ldgenheten utan lov (enligt § 36) sa att nagon annans
sikerhet dventyras eller det finns risk fisr omfattande skador pa nagon annans
cgendom och bostadsriittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen 1 Bigenhelens
skick si snart som maojligl, fir [Greningen avhijilpa bristen pid bostadsriittshavarcns
bekostnad.

§35 Féreningens ratt till tilltréde till lagenhet

Firetridare for foreningen har riitt att fa komma in i lagenheten nér det behiivs for
tillsyn eller fir att utfira arbete som foreningen svarar fiir eller har ritt att utfira
enligt § 34 Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller niir bostads-
ritten ska tvangsforsadljas ir bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa
Tamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsriittshavaren inte drabbas av stiirre
oliigenhel dn nddviindigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tala sadana inskriankningar i nyttjanderatten som
firanleds av nodvindiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om
hans eller hennes ldgenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsriltshavaren inte limnar (illirdde tll Egenhelen néir [Greningen har ci il
det Fir Kronologden besluta om sirskild handriickning.

§36  Andring av ligenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand utféra en atgérd i ligenheten som

innefattar

1. ingrepp i en béirande konstruktion,

2. installation eller dndring av ledningar (or avlopp, viirme, gas cller vatlen,

3. installation cller dndring av anordning [Or ventilation,

4. installation cller dindring av eldstad, rokkanal, eller annan paverkan pi
brandskyddel eller

5. ndgon annan viisentlig [Oriindring av ligenheten,

Fér en ligenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljdméssiga eller
konstnérliga viirden krivs alltid tillstand f6r en atgard som innebir att ett sadant virde
paverkas,

Styrelsen far bara vigra att ge tillstand till en atgéird som avses i forsta stycket om
atgirden dr till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Ett tillstand far forenas
med villkor, exempelvis att bostadsriittshavaren star for de kostnader som atgiirden
kan leda till for att fullgéra myndighetsbeslut. Om bostadsriittshavaren dr missnajd
med styrelsens beslut tar han eller hon begira att hyresndmnden provar fragan.
Forindringar i ligenheten ska alltid utforas fackmannamissigt.
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Tillbyggnad

Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och viirmeanldggningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordningar fir bara monteras pa husets utsida
efter styrelsens skriftliga podkiinnande. Bostadsrittishavaren biir underhallsansvaret
for sadana anordningar. Bostadsriittshavaren ska pi cgen bekostnad demontera
anldggningen vid behov, exempelvis om det behiivs fir att foreningen ska kunna
fullgéra sin underhillsskyldighet eller pi grund av myndighetsbeslut.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och arligen f6lja upp underhillsplan fér genomftrande av
underhillet av foreningens fastighet/er med Lillhérande byggnader.

§38 Fonder for underhall

Inom féreningen ska hildas en fond for det planerade underhallet av foreningens
fastighet/er med tillhirande byggnader. Ddrutiéver kan bildas bostadsrittshavarnas
individuclla [onder fir underhall av Eigenheterna,

Fond fér planerat underhall
Awvsiittning ill [Greningens underhiillsfond sker drligen med belopp som {or [Grsta drel
anges 1 ckonomisk plan och direfler i underhillsplan enligt § 37 ovan.

Fond f&ir bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsitt-
ningar fran bostadsrattshavarna. Styrelsen beslutar om avskaffande, inriittande av och
arliga avsittningar till bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder.

Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten

§39 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts &dr, med
de begrinsningar som filjer av §§ 40 och 41 nedan, firverkad och fireningen har riitt
att siiga upp bostadsrittshavaren till avlytining,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsriitlshavaren drijer med atl betala insats eller upplitelscaygill wlover v
veckor [rin det atl foreningen cller [Grfallodagen anmanat honom cller henne atl
fullgéira sin belalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drijer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nar det giller en bostadsligenhet mer idn en vecka efter
forfallodagen och nar det galler en lokal mer dn tva vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

om bostadsriittshavaren utan behivligl samtycke eller tillstand vppliter ligenheten i
andra hand,

3. Annat &ndamal eller inneboende till men fér féreningen eller medlem

om ligenheten anviints i strid med avsett dndamal eller om bostadsriittshavaren har
inneboende till men for foreningen eller annan medlem,
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4. Chyra

om bostadsriittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet fr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostads-
dittshavaren genom att inte utan oskiiligt dréjsmal underriitta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ldgenheten pi annat sitt vanvardas eller om bostadsriittshavaren asidosiitter sina
skyldigheter enligt § 23 vid anviindning av ligenheten eller om den som ligenheten
upplitits till i andra hand vid anvindning av denna asidositter de skyldigheter som en
bostadsriittshavare enligt samma paragraf har,

6. Vagrat tillirade

om bostadsriittshavaren inte Bimnar tilltriide till Bigenheten enligt § 35 och han cller
hon inte kan visa en gillig ursikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om hostadsrittshavaren inte fullgor en skyldighet som gar utéver det han eller hon ska
gira enligt bostadsrittslagen, och det maste anses vara av svonerlig vikt for forening-
en att skyldigheten fullgdrs, samt

8. Brottsligt térfarande med mera

om ligenheten hell eller till viisentlig del anviinds {or sddan niiringsverksamhet cller
liknande verksamhel som iir brottslig cller déir brotsligl [orfarande ingér Gl en inle
oviisentlig del, cller anviinds [or tllGilliga sexuclla [rbindelser mol erséitining, cller

9. Otillatna om- och tillbyggnader i lagenheten

om hostadsrittshavaren utan styrelsens eller hyresndmndens tillstand utfor en atgéard
som anges i & 36.

§40  Hinder f6r forverkande

Nytjanderiitien fr inte [Hrverkad, om det som ligger bostadsittshavaren il last dr av
ringa betydelse. Inte heller dr nytjanderiitien Gll cn bostadsligenhel [rverkad pa
grund av all cn skyldighel som avses 1§ 39, punkt 7 ovan inte [ullgirs, om
bostadsriitlshavaren éir ecn kommun cller en region och skyldigheten inte kan [ullgéiras
av en kommun cller en region. En skyldighet [6r bostadsriitishavaren all inncha
anstillning i ett visst foretag eller nagon liknande skyldighet tar inte heller laggas till
grund for forverkande.

§M Maojlighet att vidta rittelse med mera

Bostadsriittshavaren Fir inte siigas upp pé grund av et sadant forhillande som avses 1
§ 39 punkierna 2, 3, 5-7 eller 9. om han cller hon efter tillsiigelse si snarl som miéjligl
vidtar riitlelse,

| fraga om bostadslagenhet far uppsigning inte ske pa grund av olovlig
andrahandsupplatelse enligt § 39 punkt 2. eller pa grund av otillatna om- eller
tillbyggnader enligt § 39 punkt 9. om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan
drijsmail anséker om tillstind 1l vpplitelsenfatgirden och Gir anstkan beviljad, Vid
olovlig andrahandsupplatelse och otillitng om- eller tillbyggnader maste [Greningen
siiga till bostadsréitishavaren att vidia titielse inom (vi (2) manader frin den dag
foreningen fick reda pa forhallandet Gor att bostadsriittshavaren ska [ skiljas frén
liigenheten péd den grunden,

Uppsiigning av bostadsligenhet pa grund av stérningar i boendet enligt § 39 punkt 5
fir inte ske forrdn socialniimnden har underriittats.
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Vid sérskilt allvarliga storningar i boendet géiller § 39 punkt 5 fiven om nigon
tillsfigelse om riittelse inte har skett. Vid sidana stérningar fir uppsiigning som giller
en bostadsldgenhet ske utan [Gregiende underriittelse till socialnimnden. En kopia av
uppsiigningen ska dock skickas till socialnimnden. Riittelseanmaning och
underriittelse till socialniimnden kriivs dock om stérningarna intriiffat under tid da
liagenheten varit uppliten i andra hand pa siitt som anges i § 24,

Ar nyttjanderiitten frverkad pi grund av forhillande, som avses i § 39 punkterna 1-3.
5-7 eller @ ovan men sker riittelse innan féreningen har sagt upp bostadsriittshavaren
till avilytining, far han eller hon inte dérefter skiljas rin ligenheten pa den grunden.
Detta giller dock inte om nyttjanderiitten ir forverkad pa grund av sidana sirskilt
allvarliga storningar 1 boendet som avses 1§ 23 Hirde stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frian lagenheten om foreningen inte har sagt
upp hostadsrittshavaren till avflyttning inom tre (3) manader fran den dag da
foreningen fick reda pé forhillande som avses i § 39 punkt 4 cller 7.

En bostadsriittshavare kan skiljas frin ligenheten pi grund ay [Grhillanden som avses
i & 39 punkt B endast om fisreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning
inom tva (2) manader fran det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till tal eller om forundersékning har inletts inom
samma tid, har féreningen dock kvar sin ritt till oppsigning intill dess att tva (2)
manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vannit laga kraft eller det rittsliga
fisrfarandet har avslutats pa ndgot annat satt.

§42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderiittien enligt § 39 1 a [érverkad pé grund av drijjsmél med betalning av

arsavgift eller avgift fir andrahandsupplatelse. och har féreningen med anledning av

detta sagt upp bostadsriittshavaren till avilyttning, far han eller hon pa grund av

drojsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiflen — niir det dr [riga om cn bostadsligenhet — betalas inom e (3) veckor
[riin det
a)  atll bostadsritshavaren pa sddant sill som anges 1 7 kap. 27 och 28 §§
bostadsriittslagen har delgetts underriiticlse om méjligheten att i tillbaka
ligenheten genom att betala avgillen inom denna tid, och
b) meddelande om uppsiigningen och anledningen till denna har imnats 1l
socialndmnden i den kommun dir ldgenheten dr beldgen, eller
2. om avgiften — niir det dr fraga om en lokal — betalas inom tvi (2) veckor fran det att
bostadsrittshavaren pa sadant satt som anges i 7 kap. 27 och 28 §§ bostadsrittslagen
har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet [r en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin
liigenheten om han eller hon har varit fGrhindrad att betala aveilten inom den Gd som
anges 1 [Grsta stveket 1 pa grund av sjukdom cller liknande oforutsedd omstiindighet
och avgifien har betalats sa snart det var misjligt, dock senast niir lvisten om
avhysning avgiirs 1 firsta instans.

Forsta stycket giiller inte om bostadsrittshavaren, genom atl vid upprepade tllfillen
inte betala avgilten inom den tid som anges i § 39 punkt 1 a, har dsidosatt sina
frpliktelser 1 s hog grad att han eller hon skiiligen inte bir £ behalla ligenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid
som anges i forsta stycket 1 eller 2.
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§43  Skyldighet att avflytta

Sigs bostadsriittshavaren upp till avilytining av nigon orsak som anges 1 § 39 punkt
1, 4-6 eller 8, fir han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsriittshavaren upp av nagon orsak som anges i § 39 punkt 2, 3, 7 eller 9 fir
han eller hon bo kvar till det méanadsskifte som intriiffar niirmast efter tre méanader
frin uppsigningen, om inte riitten dlagger honom eller henne att flytta tidigare,
Detsamma géiller om uppsiigningen sker av orsak som anges i § 39 punkt 1 a och
bestimmelserna i § 42 redje stycket iir tillimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i § 39 punkt | a tilldmpas dvriga
bestammelseri § 42,

§44 Ratt till ersattning for skada vid uppsagning
Om forcningen siiger upp bostadsriittshavaren tll avilylning, har féreningen it till
ersittning for skada.

§45 Forfarandet vid uppsagning
En uppsiigning ska vara skrifilig och delges den som soks [ir uppséigning.

§46  Tvangsférsaljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsdgning i fall som
avses i § 39 ovan, ska bostadsriitten tvangsfirsiljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen sa
snart som majligt, om inte foreningen, hostadsrittshavaren och de kiinda borgendirer
vars ritt berors av forsidljningen kommer Gverens om nagot annat. Férsdljningen far
dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit
Algéirdadc.

Tvingsltrsilining genomlirs av Kronelogden cller anstkan av bostadsriiitsor-
eningen.

Styrelse och valberedning

§47  Allmant

Fircningens angeligenheter ska handhas av en styrelse vars uppeill dr alt foretrida
fGreningen och ansvara [or all [Greningens organisation, ckonomi och andra
angeligenheter skots pa ett tillfredsstillande sitt.

Styrelsen ska arbeta for uthildning av och information till medlemmarna samt lisa
fragor i samband med skétseln av foreningens egendom sa att medlemmarnas trivsel
och aktiva deltagande i verksamhelen [riimjas,

Styrelsen ska med hinsyn till bostadsrittshavarnas olika fértsittningar skapa
likvirdiga majligheter for alla att nyttja bostadsritten,

§48 Ledamdéter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledaméter och suppleanter viljs for en period av higst tva (2) ar. Rollen som
styrelseordtorande utses arligen (ordforanden ar dock fortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara utsedd som styrelseledamot fiir langre tid). Styrelseledamot
och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pa féreningsstimma ska
mandattiden for hilften, eller vid udda tal nirmast hogre antal, vara ett ar.

Suppleanter intriider i den ordning de dr valda sivida inte stiimman har valt personliga
suppleanter.
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Riksbyggen

For det fall vakanser uppkommer efter ledamoter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersiittas senast vid nérmast diirpa foljande ordinarie firenings-
stimma, Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsiag den ledamot eller suppleant som ska ersittas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledamiiter och 2-6 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt fisljande,

a) fireningsstimman viljer tvi (2) till sex (6) ledamater samt minst tva (2) och
hagst sex (6) suppleanter,

b) Riksbygegen utser en (1) ledamot

Valbar som styrelseledamot eller suppleant &r:

. Medlem i foreningen

2. Person som tillhér medlems familjehushall och dr bosatt i fireningens hus
3. Styrelseledamot eller deldgare i medlem som ir juridisk person

Vidare dr person som utsctts av Riksbyggen behirig atl vara ledamot.

Den som dr underarig, i konkurs, har ndringsforbud eller har firvaltare enligt 11 kap.
7 § [orildrabalken kan inte vara styrelscledamot cller suppleant.

£49 Orditrande, sekreterare med flera

Om inte [Hreningsstiimman beslutar annal, ska styrelsen bland ordinaric ledamiiter
utse ordfdrande vid det styrelsesammantride som halls i anslutning till den ordinarie
foreningsstimman eller | anshatning till extra foreningsstimma om styrelseval har
firekommit pa sadan stimma. Om stimman valjer att utse ordférande ska styrelsen
bland ordinarie ledaméter utse en vice ordférande. Vid samma styrelsesammantride
ska dven sekreterare, brandskyddsansvarig, och i firekommande fall,
elanliggningsansvarig, uthildningsansvarig samt miljdansvarig utses.

§50 Sammantriden
Ordfiranden ska se till att sammantriide halls nir sa behivs.

Styrelseledamot har riitt att begira att styrelsen ska sammankallas. Sadan begaran ska
[ramstiillas skriflligen med angivande av vilkel drende ledamoten vill all styrelsen ska
behandla, Ordfranden dr om sadan framstillan gors skyldig att sammaankalla
slyrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen dr beslutsfir om mer dn hilften av antalet ledaméter dr ndrvarande vid
sammantridet. Mer én hilften av de nidrvarande ledamiterna maste rissta fisr ett beslut
[or au det ska bl giltigt, Vid lika réstetal har styrelsens ordlirande vislagsrost.

Om alla ledamdter inte dir niirvarande maste dessutom mer dn 13 av hela antalet
ledaméiter (dvs. mer dn 1/3 av i minga man skulle ha vanl, om man vore fulllalig)

ha ristat for beslutet.

Om ledamot tillkommer eller Trinfaller under sammantridets gng (exempelvis pa
grund av jiv) miste en ny bedémning av beslutsforheten giiras,

Beslut far inte fattas i ett drende, om inte samtliga styrelseledaméter, for det fall det ar
mdjligt, har

1. Fin allflle an delta i direndets behandling och

2. fan et tllfredsstillande underlag for an avgora drendet.
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Styrelsen eller en stillfretriidare far inte folja sadana foreskrifter av foreningsstim-
man som star i strid med bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller
dessa stadgar.

§52 Protokoll

Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll firas, Protokollet ska undertecknas eller
justeras av ordforanden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser, Om
suppleanten har ersatt ledamot kan suppleant utses att justera protokoll.

Tid for sammantriidet, vilka som niirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollet. Styrelseledamiéiterna har ritt att fa avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska firas i nummerfiljd och forvaras pa betryggande siitt.

Endast styrelseledamol, suppleant och revisor har citt att ta del av styrelsens
protokoll. Styrelsen kan dock besluta om atl lata annan person ta del av styrelsens
protokoll.

§53 Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiiktigad foretriidare for [Greningen [ar besluta om
inteckning eller annan inskrivning i fireningens fasta egendom eller tomtrite.

Beslut om bostadsratistillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for foreningen far besluta att
teckna farsdkring som omfattar bostadsriittshavarens underhalls- och
reparationsansvar, sa kallal bostadsriitstilligg,

Beslut om avyttring av féreningens fastighettomtratt med mera
Styrclsen cller annan stillforetriidare for [Greningen far inte wlan [SreningssGimmians
bemyndigande avhiinda fireningen dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen far inte heller beshuta om rivning, om visentliga forindringar eller till-
ochfcller ombyggnad av [Breningens cgendom utan [Greningsstimmans godkiinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen belullmiiktigad [Gretridare [or [Greningen i inle utan
[oreningsstimmans bemyndigande willa avial om atl anslota Egenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler cller liknande formedlade Ginster. Har stiimman
givit styrelsen ett generellt bemyndigande far styrelsen forldnga eller inga nya avtal
av liknande slag.

§54 Firmateckning
Foreningens [irma tecknas, firutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamiier
Lvil i [irening.

§55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlipande foreta erforderliga besiktningar av féreningens egendom
som toreningen har underhallsansvaret for och i arsredovisningens
forvaltningsberittelse avge redogorelse for kommande underhallsbehov och under
aret vidtagna underhallsingiirder av stome omfatining.

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillforetridare for foreningen far inte foreta en handling eller
annan atgiird som dr dgnad att bereda en otillborlig fordel at en medlem eller nagon
annan till nackdel for féreningen eller annan medlem.
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§57  Valberedning

Vid ordinarie [Greningsstimma (arsstimma) utses arligen minst tva (2) personer till
att vara ledamdéter i valberedningen. Deras uppdrag giiller fir tiden fram till dess niista
ordinarie stimma (&rsstimma) hallits,

Skriftliga nomineringar ska vara valberedningen tillhanda senast 15 januari.
Valberedningen har misjlighet att foresli kandidater dven efter denna tidpunkt.

Valberedningens framsta uppgift dr att foresla valbara och lampliga kandidater till
fortroendeposter som foreningsstimman ska vilja. Dirutiver ska valberedningen
foresla arvoden och ev. andra ersittningar tll styrelseledamiter, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och i frekommande fall andra fortroendevalda.

Foreningsstamma

§58 Nar stdmma ska hallas

Ordinaric [Hreningsstimma (Arsstimma) ska hallas inom sex (6) minader cller
utgangen av varje rakenskapsir, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
dverldmnat sin berdttelse.

Exlra stiimma ska hillas om styrelsen lnner skil att hilla [Gremingsstimma [ore niista
ordinaric stimma. Sadan stimma ska dven hallas niir det [Gr uppgivet dndamal
skriftligen begiirs av cn revisor cller av minst en Hondel av samitliga réstberiiltigade
medlommar. Kallelse ska ulliirdas inom (v (2) veckor [rim den dag dé sddan begliran
kom in till fireningen.

Fareningsstimman ska hallas pa den ort dir styrelsen har sitt site. Styrelsen kan dock
besluta om att stimman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om foreningsstimman
ska hillus helt digitalt stélls sirskilda krav pi kallelsen, sc § 60,

Mar stimman halls digitalt, helt eller delvis, dr den digitala delen Gppen far
utomstaende utan sirskilt stimmobeslut. Ombud, bitriden och andra
stimmotunktiondrer har alltid ritt att ndrvara vid foreningsstimman.

§59 Dagordning

WVid ordinaric stimma (Arsstiimma) ska [Orekomma:

a) Stdmmans dppnande

b} Faststillande av ristlingd

¢} Val av stimmoordforande

d)  Anmiilan av stimmoord[Grandens val av protokolllrare

¢} Val av en person som jimie stiimmoordfGranden ska justera protokollet

) Wal av riistriiknare

g) Friaga om stiimman blivil 1 stadgeenlig ordming utlyst

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning

i) Framliggande av revisoremas beriiticlse

j+  Beslui om [aststillande av resuliat- och balansriikning

k) Beslul om resultatdisposition

[} Fraga om ansvarsfrihet [Gr styrelseledamiterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden och andra eventuella ersittningar at styrelseledaméter och
suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordttrande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter
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q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

ry  Val av valberedning

s)  Av styrelsen till stimman hiinskjutna lrdgor samt av medlemmar ammiilda
firenden (motioner) som angetts i kallelsen

t}  Stimmans avsiutande

Vid extra foreningsstdmma ska foratom drenden enligt a-g samt t ovan forekomma
endast de firenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Foreningsstimman dppnas av styrelsens ordforande eller, vid farfall for denne, annan
person som styrelsen dirtill utser.

Stimman fr besluta om et samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledamoter
som diirelier fordelas av styrelsen.

£ 60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstamma)

Kallelse till ordinaric [éreningsstimma ska lidigast scx (6) veckor och senast 1va (2)
veckor [ire stiimman anslas digitall eller pa vill synlig plats inom (Greningens
Fastighet. Diirutéver ska kallelsen imnas genom skrifthigt meddelande i
medlecmmarnas brevinkast/breviddor/ Tastighetsboxar cller skickas med clekironiska
hjiilpmedel siasom c-post lill de medlemmar som uppgivit cn c-postadress, Om
medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen i stillet skickas dit. | vissa
sirskilda fall stdlls hogre krav pa elektronisk kallelse, se separat avsnitt nedan.

I kallelsen ska genom hiinvisning tll § 59 1 stadgama cller pa annal sétl anges vilka
firenden som ska [orckomma till behandling vid stimmean, Om [Grslag Gl findring av
stadgarna ska behandlas, ska del fullstindiga innchdllet av fndringen anges 1 kallel-
scn. Om lext [reslas tas bort ska dven della ramga.

Om det krivs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva
stammor far kallelse till den senare stimman inte utfardas innan den fidrsta stimman

har hallits. I en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den férsta stimman har
fattal.

Extra stamma

Eallelse till extra [Greningsstiimma ska pd molsvarande siitl ske tidigast sex (6)
veckor och senast (v (2) veckor [Gre stimman, varvid det eller de drenden [Gr vilka
stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister giller dven om féreningsstimman
ska behandla

1. en [riga om findrng av stadgarma
2. en fraga om likvidation, eller
3. en [rdga om ait fdreningen ska gd upp i en annan juridisk person genom fusion.

Sarskilt om elektronisk kallelse

Fareningen far skicka kallelser till stamma med elektroniska hjilpmedel sasom e-
post. | vissa sarskilda tall stills dock hogre krav pa kallelsen. Dessa fall anges i lag
och iir:

1. om en stiimma ska hallas pd annan tid din vad som bestiimlts i stadgama

2. om stimman ska behandla sdrskilda stadgeéindringar som Skar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgifter, minskar riitten till aterbetalning av
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insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ekonomiska foreningar, ritten till vinst
inskriinks eller riitten till tillgdngar vid féreningens uppltsning inskriinks (se lag
om ekonomiska foreningar for fullstiindig redogbrelse)

3. stdimman ska besluta om fusion, likvidation eller férenklad avveckling av
foreningen.

[ dessa fall maste kallelse imnas genom skrifiligt meddelande 1 medlemmarnas
brevinkast/brevlador/fastighetshoxar, Om medlem uppgivit annan postadress ska
kallelsen i stillet skickas dit.

§61 Motioner

Medlem som énskar [3 visst dirende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska
skriftligen anmiila iirendet till styrelsen senast den 15 december. Arendet ska tas med
i kallelsen 1l stimman,

§62 Rostratt, ombud och bitrade

Pa fareningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de dock endast en riist tillsammans. Medlem som innehar flera
bostadsriitter har ocksi endast en rést, Om [lera medlemmar gemensaml figer flera
bostadsriitter kan de dock avliigea cn rost var,

Rostritt pa foreningsstamman har endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot fireningen enligt dessa stadgar och lag.

En mecdlems it vid [éreningsstdmma uldvas av medlemmen personligen cller den
som Hir medlemmens still[Gretriidare enligl lag cller genom ombud med skriftlig

daterad och undertecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett (1) ar fran utfardandet.

Medlem far foretriidas av valfritt ombud. Ombud far bara foretriada en medlem.
Medlem [ar medlora el vallru bitrdide.

§63 Beslut och omréstning

Foreningsstimmans mening ar den som har fatt mer dn hiltten av de avgivna ros-

terna, eller vid lika ristetal den mening som stimmoordfiranden bitrider. Vid val
anses den vald som har fatt de flesta risterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning.

Forsta styckel giiller inte Tor sadana beslut som [or sin giltighet kriiver séirskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omristningar vid fireningsstimma sker dppet, om inte nirvarande ristberdttigad
medlem vid personval begiir slulen omrisining.

§ 64 Sarskilda villkor for vissa beslut
For att ett beslut i fraga som anges i denna paragraf ska vara giltigt krivs att det har
fattats pa en fdreningsstimma och att foljande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbdrdes férhallanden

Om beslutet innebiir dndring av nidgon insals och med{ir rubbning av det inbirdes
forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsriittshavare som berdrs av
findringen ha gitt med péd beslutet, Om enighet inte uppnis, blir beslutet dinda giltigt
om minst i tredjedelar av de berdrda bostadsriitishavarna har gatt med pa beslutet
och det dessutom har godkinis av hyresniimnden.
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1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

Om beslutet innebir en dkning av samtliga insatser utan att forhillandet mellan de
inbéirdes insatserna rubbas, ska alla bostadsriittshavarna ha gitt med pa beslutet. Om
enighet inte uppnis. blir beslutet inda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande
har gatl med pa beslutet och det dessutom har godkiints av hyresnimnden.
Hyresniimnden ska godkiinna beslutet om detta inte framstar som otillborligt mot
nagon bostadsriittshavare.

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslutet innebiir att en ligenhet som upplatits med bostadsriitt kommer att
foridndras eller i sin helhet behéva tas i ansprik av foreningen med anledning av en
om- eller tillbyzgnad, ska bostadsriittshavaren ha gitt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet dnda giltigt om
minst tva tredjedelar av de ristande har gatt med pa beslutet och det dessutom har
godkiints av hyresniimnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet
Om beslutet innebdir utvidgning av fSreningens verksamhet, ska minst (vi tredjedelar
av de rostande ha gatt med pa beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsrétt

Om bheslutet innebiir Gverlatelse av ett hus som tillhér foreningen, i vilket det finns en
eller flera ligenheter som dr upplatna med bostadsratt, ska beslutet ha fattats pa det
sitt som géller for beslut om likvidation enligt 17 kap. 1-2 §§ Tagen (2011 8:672) om
ekonomiska féreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsrittshavarna i det hus som
ska dverlatas ska dock alltid ha gdut med pd beslutet.

Fireningen ska genast underriitta den som har pant i bostadsritten och som &r kind
for foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om dndring av fireningens stadgar dr giltigt om samtliga rostherittigade dr
ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra foljande

foreningsstimmaor och minst 213, eller det hiigre antal som anges nedan, av de
risstande pa den senare stimman gitt med pa beslutet.

Om beslutet avser findring av de grunder enligl vilka drsavegilter ska beriiknas fordras
att minst 3/4 av de rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebiir att en medlems ritt till foreningens behallna tillgangar vid dess
upplisning inskriinks, fordras ail samiliga rostande pd den senare stimman gatt med
pa beslutet,

Ett beslut som innebir att en medlems ritt att Gverlita sin bostadsritt inskrdnks dr
giltigt endast om samtliga bostadsrittshavare vars ritt berdrs av dindringen gatt med
pa beslutet.

Godkannande av Riksbyggen och registrering
Utdver vad som krivs enligt ovan giiller [or att beslutet ska vara giltigl ant Riksbyg-
gen godkiinner detsamma,

Ett beslut om &ndring av stadgarna ska genast anmélas for registrering hos
Bolagsverket. Beslutet far inte verkstillas forrin registreringen har skett.
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5 Riksbyggen

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§66 Rakenskapsar

Foreningens rilkenskapsir omfattar tiden frin och med 1 september till och med 31
augusti.

§ 67 Arsredovisning och férdelning av éverskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan drsstiimman till féreningens revisorer
overlimna en arsredovisning innehéllande forvaltningsberittelse, resultat- och
halansrikning.

Eventuellt tverskott i fireningens verksamhet ska avsiittas till fond for planerat
underhill, dispositionsfond cller balanseras 1 ny rilkning.

§68  Revisorer

Far granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper utses arligen
vid ordinarie foreningsstimma for tiden fram till dess nista ordinarie stimma hallits
tva (2) revisorer och en (1) till tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en
suppleant bir vara auktoriserad eller godkind revisor,

Om registreral revisionsbolag utses ill revisor ska ingen suppleant utses for den
revisorn.

§69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som filjer av god revisionssed granska foreningens
arsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska folja
de sirskilda foreskrifter som beslutats pa foreningsstamman, om de inte strider mot
liag, dessa stadgar cller god revisionssed.

Revisorerna ska [Or varje rikenskapsir avee en i enlighet med lag om ckonomiska
foreningar foreskriven revisionsberittelse till foreningsstimman.

Revision ska vara verkstiilld och berdittelse diirtver inliimnad till styrelsen inom tre
(3} veckor eller det styrelsen avliimnal drsredovisningen Gl revisorcrma,

Féir det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmiérkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§70  Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens drsredovisning, revisionsberiittelsen sami i [drckommande Fall styrelsens
yurande Gver revisionsberiittelsen ska hillas tllgingliga, 1 [ysisk eller digital form,
for medlemmarna senast v (2) veckor [ire drsstiimman, Handlingama ska skickas ul
[ysiskt till den medlem som si begiir,

Ovrigt

§T1 Medlemskap i Riksbyggen intresseférening

Far medlemskap i Riksbyggen ekonomisk forening kriivs att bostadsrittstforeningen ar
medlem i intresseforeningen for Riksbyggens bostadsrittsforeningar dir
bostadsriittsforeningen har sin verksamhet och via denna {ir andelsiigare 1 Riksbyggen
ckonomisk forening,

Beslut som innebir att féreningen inte lingre kommer att vara medlem i
intressefdreningen blir giltigt om samtliga rostberitticade dr ense om det. Beslutet ar
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fiven giltigt, om det har fattats pa tvi pd varandra foljande foreningsstimmor och
minst 2/3 av de rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

§72  Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag digitalt eller pa vil synlig plats inom féreningens fastighet, genom
utdelning i medlemmarnas brevinkast/brevlidor/fastighetshoxar, eller skickas med

elektroniska hjilpmedel sisom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress

och samtyckt dirtill.

§73 Fordelning av tillgangar om féreningen uppléses
Upplises [Greningen ska. sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommit
dverskott tilllalla bostadsriittshavarna och [drdelas i Firhillande (ill insatserna,

§74  Annan lagstiftning

I allt som rir foreningens verksamhet géiller utéiver dessa stadgar, bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, liksom annan lag som berdr foreningens
verksamhet. Om bestammelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sta i strid
med (vingande lagstilining giller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstaende stadgar antogs vid foreningsstamma
den 24 avugust 2024 samt 11 februari 2025,

Kalmar den dag som framgir av min elekiromska signering

Ovanstaende stadgar har godkints av Riksbyggen.

Stockholm den
Riksbyggen ckonomisk [Grening

Enligt fullmakt
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