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|
.. . . Stylrelsen for sttadsgdtt_y"dreningen
P o it
Forvaltningsberattelse .
2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-08-20. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-01-28 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-03-07. Foreningen har sitt séte i Solna kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 251 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 512 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen é&r frivilligt momsregistrerad for 257 m?, vilket motsvarar 15 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Tickan 3 i Solna kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 54 ldgenheter uppforda.

Byggnaden &r uppford 1951. Fastighetens adress dr Rasundavdgen 134 i Solna.

Fastigheten ar fullviardeforsékrad i Trygg Hansa. I forsékringen ingér styrelseforsékring.
Hemforsékring och bostadsrittstillagg bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kdk 52
2 rum och kdok 2

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Lokaler 3

Total tomtarea 1 085 m?
Bostiider bostadsriitt 1501 m?
Lokaler hyresriitt 257 m?
Arets taxeringsvirde 57 203 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 51 522 000 kr
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Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid

Ritt & Rad 170 2026-03-31
Myman Consulting AB 27 2027-12-31
Begma AB 60 2027-12-31

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk- och teknisk forvaltning, utemiljo, drift och
Riksbyggen lokalvard
Jarva forvaltning AB Inre skotsel, snorojning
LTK.AB Hisservice
Kiwa Inspecta AB Hissbesiktning
Tele2 Sverige AB TV/bredband/Telefon
Aktiebolaget Flodesal Stadning upphort 2025-08-31
Kapacitator Mark & Miljo AB Sné-och halkbekdmpning
Great Security Sverige AB Passagesystem
Norrenergi Virme
Prezero Renhallning
Securitas Fastighetsjour
Solna vatten Vatten
Vattenfall Elleverans

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 144 tkr och planerat underhall for 30 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avséttas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer. Féreningens underhallsplan uppréttades 2016 och stracker sig till 2046.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 200 tkr (114 kr/m?).

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp (tkr)
Installationer 23
Huskropp utvandigt 7
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sofia Kéllbom Ordférande 2026

Lina Ullman Ledamot 2026

Gabriel Sjoblom Ledamot 2026

Kalle Henriksson Ledamot Avgétt under éret

Matilda Jansson Ledamot 2026

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sofia Attermo Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Per Engzell Extern revisor 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i forening.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 67 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 9 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 10 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 66 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades 2025-07-01 d4 den héjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférdandrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 1 271 kr/m?/4r. I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra
obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan information jaimfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 7 overlatelser av bostadsritter skett (foregédende ar 11 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning* 2523 2 456 2278 1976 1 883
Resultat efter finansiella poster* 261 -20 -2 394 -157 =7902
Soliditet %* 53 53 52 56 55
Arsavgift andel i % av totala

rérsélsegintéiktg:* e 77 81 82 81 80
bAs:fangslrg tf,,f/ kvm uppléten med 1342 1323 1 260 1071 1019
Energikostnad kr/kvm* 262 252 238 252 237
Sparande kr/kvm* 308 241 212 150 123
Skuldséttning kr/kvm* 7 454 7562 7670 7778 7 881
Slgéltlfds:rt;ltlfg kr/kvm upplaten med £730 g 856 £ 083 9110 0230
Réntekinslighet %* 6,5 6,7 7,1 8,5 9,1

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett métt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fréan arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsratt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jdmforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.
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Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser ~ Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 18 054 734 11894717 8033 14558 682 20 450
Disposition enl. arsstimmobeslut ~20 450 20 450
Reservering underhallsfond 200 000 ~200 000
lanspraktagande av
underhallsfond —29976 29976
Arets resultat 260 599
Vid arets slut 18 054 734 11 894 717 178 057 —14 749 157 260 599

Resultatdisposition

Till arsstémmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —14 579 133
Arets resultat 260 599
Arets fondreservering enligt stadgarna —200 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 29976
Summa —14 488 558

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 14 488 558

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterf6ljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2523318 2 456 440
Ovriga rorelseintikter Not 3 109 462 600
Summa rorelseintikter 2632780 2457040
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1317 851 —1369 757
Ovriga externa kostnader Not 5 —311016 —246 541
Personalkostnader Not 6 =77 274 —68 994
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —251327 —251327
Summa rorelsekostnader -1 957 468 -1 936 619
Rorelseresultat 675 312 520 421
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 194 15208
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —414 906 —556 080
Summa finansiella poster -414 713 —540 872
Resultat efter finansiella poster 260 599 —20 450
Arets resultat 260 599 —20 450
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 28 187 624 28 438 950
Summa materiella anliggningstillgangar 28 187 624 28 438 950
Summa anléiggningstillgiangar 28 187 624 28 438 950
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 48 278 53360
Ovriga fordringar Not 11 13 654 18 088
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 151 403 40 351
Summa kortfristiga fordringar 213 335 111 799
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 1 070 483 614 461
Summa kassa och bank 1070 483 614 461
Summa omsittningstillgangar 1283 818 726 260
Summa tillgadngar 29 471 441 29 165211
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29 949 451 29 949 451
Fond for yttre underhall 178 057 8 033
Summa bundet eget kapital 30 127 508 29 957 484
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —14 749 157 —14 558 682
Arets resultat 260 599 —20 450
Summa fritt eget kapital —14 488 558 —14 579 133
Summa eget kapital 15 638 951 15 378 351
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 3670000 2 923 506
Summa lingfristiga skulder 3670 000 2 923 506
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 9433 462 10 369 956
Leverantorsskulder 211 741 159 157
Skatteskulder 5129 9 646
Ovriga skulder Not 15 171219 8 105
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 340 939 316 489
Summa kortfristiga skulder 10 162 491 10 863 353
Summa eget kapital och skulder 29 471 441 29 165 211
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 675 312 520 421
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 251 327 251 327

926 639 771 748

Erhallen rénta 194 15208
Erlagd rénta —417 089 —556 151
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —101 536 7 364

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 237 814 24 724
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 646 022 262 894
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —190 000 —190 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —190 000 —190 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 456 022 72 894
Likvida medel vid arets borjan 614 461 541 567
Likvida medel vid arets slut 1070483 614 461
Kassa och Bank BR 1 070 483 614 461
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 125
Fastighetsforbattringar Linjar 20-21
Tvittstuga Linjar 20
Tak Linjar 20
Viarmeanldggning Linjar 20
Mark ar inte féremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomséttning
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 1907 188 1 879 044
Hyror, lokaler 437 185 422 944
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —16 501 —48 000
Rabatter 0 -3102
Kabel-tv-avgifter 106 920 106 920
Debiterad fastighetsskatt 29 872 26 592
Ovriga ersittningar 58 654 72 042
Summa nettoomsittning 2523 318 2 456 440
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 93 979 600
Forsdkringsersattningar 15 483 0
Summa dvriga rorelseintékter 109 462 600
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Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —29 976 —191 967
Reparationer —143 929 =79 367
Sjélvrisk -85 900 0
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —123 126 —119 240
Forsdkringspremier —48 089 —46 418
Kabel- och digital-TV —129 787 —105 292
Systematiskt brandskyddsarbete 0 —41 829
Serviceavtal -39 511 -31126
Obligatoriska besiktningar —8 826 —2 326
Bevakningskostnader 0 —4 755
Ovriga utgifter, kopta tjinster 0 —23 290
Sno- och halkbekdmpning -8 377 -9 563
Forbrukningsinventarier -12 970 0
Vatten —101 573 =76 031
Fastighetsel —65 966 —62 764
Uppvéarmning —293 090 —303 858
Sophantering och atervinning -84 767 —80 988
Forvaltningsarvode drift —141 962 —190 941
Summa driftskostnader -1 317 851 -1 369 757
Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —180 086 —86 122
IT-kostnader —8 888 —10 859
Arvode, yrkesrevisorer -21125 -18 750
Ovriga forsiljningskostnader —9 498 —11 372
Ovriga forvaltningskostnader —53 482 —17 706
Kreditupplysningar —842 —822
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —19 095 —25092
Telefon och porto -3 466 -6 397
Konstaterade forluster hyror/avgifter -5082 0
Medlems- och foreningsavgifter -6 310 -6 310
Bankkostnader -3 143 -3 111
Ovriga externa kostnader 0 —60 000
Summa ovriga externa kostnader -311 016 —-246 541
Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —58 800 =52 500
Sociala kostnader —18 474 —16 494
Summa personalkostnader =77 274 -68 994
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader -163 319 -163 319
Avskrivningar tillkommande utgifter —88 008 —88 008
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =251 327 =251 327
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Rénteintikter frdn bankkonton 23 126
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 19 14 724
Ovriga rénteintikter 152 358
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 194 15208
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —414 238 =556 080
Ovriga rintekostnader —668 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -414 906 -556 080
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 20414 859 20414 859
Mark 10 516 746 10 516 746
Tillkommande utgifter 1 802 594 1 802 594
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 32734199 32734199
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —2 814 029 —2 650 711
Tillkommande utgifter —1481219 —1393 211

-4 295 249 -4 043 922
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -163 319 -163 319
Arets avskrivning tillkommande utgifter —88 008 —88 008

-251 327 -251 327

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 546 576 =4 295 249
Restvirde enligt plan vid arets slut 28 187 624 28 438 951
Varav
Byggnader 17 437 511 17 600 830
Mark 10 516 746 10 516 746
Anslutningsavgifter 233 367 321375
Taxeringsvarden
Bostéder 54 200 000 48 400 000
Lokaler 3003 000 3122000
Totalt taxeringsvarde 57 203 000 51 522 000
varav byggnader 26 259 000 21531000
varav mark 30 944 000 29 991 000
Not 11 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 13 654 18 088
Summa oévriga fordringar 13 654 18 088
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsédkringspremier 12 110 11 758
Forutbetalda driftkostnader 5680 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 89 365 5611
Forutbetald kabel-tv-avgift 27310 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 295 295
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 16 643 22 687
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 151 403 40 351
Not 13 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 6 998 6975
Transaktionskonto 1 063 485 607 486
Summa kassa och bank 1070 483 614 461
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslén 13 103 462 13 293 462
Niésta ars omsittning av langfristiga skulder till kreditinstitut —9243 462 -10179 956
Niésta &rs amortering pé l&ngfristiga skulder till kreditinstitut —190 000 —190 000
Langfristig skuld vid arets slut 3670 000 2923 506

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats™ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

SBAB 2025-09-17 3790 000,00 —3 760 000,00 30 000,00 0,00
SBAB 2,63% 2025-10-09 3178 308,00 —3 160 808,00 17 500,00 0,00
SBAB 3,18% 2026-04-16 2 958 506,00 0,00 35 000,00 2923 506,00
SBAB 2,85% 2026-07-09 0,00 3160 808,00 17 500,00 3 143 308,00
SBAB 2,82% 2026-01-12 3366 648,00 0,00 60 000,00 3306 648,00
SBAB 2,93% 2027-05-11 0,00 3760 000,00 30 000,00 3730 000,00
Summa 13 293 462,00 0,00 190 000,00 13 103 462,00

*Senast kiinda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar
vi tre lan ovan som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r dé fastighetens

lanefinansiering &r langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forldnga lanen under kommande &r.
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Not 15 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Lan under betalning 81 057 0
Ovriga skulder 41 438 0
Mottagna depositioner 28 125 0
Skuld for moms 17 468 8105
Clearing 3132 0
Summa oévriga skulder 171 219 8105
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 18 475 18 004
Upplupna réntekostnader 15213 17 396
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 5 688 0
Upplupna elkostnader 6 486 6 980
Upplupna viarmekostnader 36 066 38279
Upplupna kostnader for renhallning 7077 0
Upplupna styrelsearvoden 58 800 57 300
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 8798 23 570
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 184 335 154 960
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 340 939 316 489
Not 17 Stallda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 18 515 000 18 515 000

Not 18 Vésentliga handelser efter rékenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga hindelser, som 1 vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter
Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-05-20

Arsredovisningen undertecknas det datum som framgar av bifogad elektronisk underskrift.

Sofia Rillbom Lina Wltman
Ordforande

Gabniel Sjiblom

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Per Eungzell

Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

1(2)

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Polyporus, org.nr 769609-8891

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Polyporus for &r 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stdllning per den 31 december 2025 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing for mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och
god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer ar nddviandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillampligt, om
forhallanden som kan péaverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksambheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till
att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA for LCE
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
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en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter
kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA f6r LCE anvénder jag
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér
granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgérder som
dr lampliga med hansyn till omstédndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhéllanden gora att en forening inte langre kan
fortsdtta verksamheten.
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e utvirderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Polyporus for &r 2025 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
overskott eller underskott.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar
underskottet enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr
tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens 6verskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning
i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betrédffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott,
och dirmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgiarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra
forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens overskott eller underskott har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Datum enligt digital signatur

Per Engzell
Extern revisor

Signerat PE
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