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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Hexan

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Solna.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-06-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-02-18 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-15 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Hexametern 3 2003 Solna

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:

Leif Bolander & CO AB

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1954 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1954.

Féreningen har 3 hyresldgenheter och 17 bostadsrdtter om totalt 1238 kvm och 7 lokaler om 510 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 1748 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Niclas Wallin Ordférande

Diana Masete Styrelseledamot

Lars Géran Andersson  Styrelseledamot

Osama Masri Styrelseledamot

Alfredh Ohnberg Styrelseledamot Flyttat 2025-11-11

Valberedning

Ingmarie Thunberg

Marie Ljungblom
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Firmateckning

Firman tecknas tva i férening, Ordférande och en Styrelseledamot.

Revisorer

Carina Toresson Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-14.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2034.

Utforda historiska underhadll

2005 e Omputsning av fasad - fasad mot gata och halva gavlar

Renovering av balkonger

2006 e Byte radiatortermostater
Rérstambyte - 1 badrumsstam/4 ldgenheter
Skalskydd férbattrat - brytskydd och 1&s

2007 e Ny tvattmaskin
Byte vattenmdtare
Byte elmatare

Besiktning av vatten-, varme- och avloppsledningar

2007-2008 e Energideklaration
Radonmdatning

2008-2009 e Ny kondenstorktumlare
Renovering tvattstuga
Stambyte vatten- o avloppsledningar
Stambyte varmeledningar i badrum
Avfuktningsaggregat torkrum
Nyrenoverad tvattstuga/torkrum

Separata vattenmdtare - (fér individuell matning)

2009 e Nya branddoérrar till elcentral
Ny dusch/wc i tvattstuga
Ny separat wc i tvdttstuga
Malning trapphus
Malning kéllarkorridorer och skyddsrum
Ytterligare en ny tvdttmaskin och kondenstorktumlare

Installation franluftsflakt tvattstuga

2010 e Nya dagvattenledningar/brunnar
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2010 e Ny sopstation
Anldggning av 6 st nya p-platser pd innergdrden
Anldggning av uteplats med marksten
Tradgd&rdsmur och uppfyllnad av marknivdn mot gatan

Nyplantering av grds och buskar

2011 e Plattlaggning gard
Byte fonster - gavel vast, 2 balkongdérrar, samtliga takfénster, och 1:rok Idgenheternas fonster

Omputsning av fasad - fasad mot gérd och halva gaviar

2011-2012 e Utvdandig fonsterrenovering - alla fonster mot gérd och halva gavlar, ej bottenvéning

Omlaggning av tak

2012 e Sotning - rengéring av franluftsventiler kdk/bad
Renovering hyresldgenhet - omfattande ytskiktsrenovering

2013 e Stamspolning - inkl filmning av stammar
Stensdattning mur - slutférande av stenar fér sdkring av mur pd framsidan
Renovering av fonster

Renovering av 2 hyresldgenheter - omfattande ytskiktsrenovering

2014 e Garantibesiktning stambyte
Energideklaration
Underhéllisplan
Underhdllsbesiktning
Slutfoérde stambyte - relining kdllare torkrum ut mot servitut

Tradbeskdrning

2015 e Diverse tradgdrdsarbete
Ny torktumlare
Byte av entrédérrar - 2 st, port 2:an och 4:an

Asfaltering

2016 e Anlagt 2 nya parkeringsplatser
Bytt belysning trapphus
Nya elmatarblock i elskép trapphus
Omdragning elstigare och byte av matningar till 3fas
Byte av elcentraler i undercentraler och tvattstugan
Byte av samtliga kvarvarande fonster och balkongdérrar

Byte av resterande tvé entréddrrar fastigheten

2017 e Renoverat piskbalkong
Belysning kdllare och vind

2018 e OVK
Renoverat cykelrum

Stamspolning
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2018 e Bytt torkflaktitorkrum
Energideklaration
Dragit in fiberbredband

Malat garagedérrar och runt entréer
2019 e Belysning vid sopstation

2020 e Belysning utegdrd
Uppfrdaschning av uteplats - plantering, plattsdttning, maébler, belysning
Bytt branddérrar kallaren
Uppfrdschning av trapphus - malning och lagning av vdggar och golv
Radonmatning - utan anmdrkning
Kok hyresgdst - renovering av hyresgdsts kdk

Malat om kdallarutrymmen

2021 e Storre traddgdrdsarbete - fallning av gamla trad, rensning av buskar
Ny avgasare vattenpump

Brandinspektion med &tgdrder - uppsattning av skyltar, ledbelysning, utbyte av brandsléackare

2022 e Besiktning skyddsrum - besiktning av skyddsrum fér att forstd omfattning av eventuella
dtgarder
Tradgdrdsarbete - klippt ner 5 trad pé framsidan

2023-2024 OVK

2024 e Byte avarmaturbelysning

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Ekonomi Féreningens ekonomiska situation @r fortsatt god och stabil. Under 2025har inga héjningar av
bostadsrattsavgiften genomfarts, och fér ndrvarande finns det inga planer p& framtida avgiftshéjningar. Det
ar vart att notera att avgiften endast har dkat med 2 % sedan 2016, vilket visar pd en l&ngsiktigt hallbar
ekonomisk férvaltning. Under &ret har féreningen amorterat 650K kronor, vilket har resulterat i att
fastighetsldnet nu uppgdr till cirka 9.3Mmiljoner kronor — den ldgsta nivén sedan 2010. Vi arbetar aktivt med
att minska skuldbelastningen och optimera féreningens ekonomiska resurser. Vid utgdngen av 2025 uppgick
foreningens likvida medel till cirka 910K kronor, vilket bidrar till en stark finansiell position och god beredskap
for framtida investering

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 22 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 1 och
avgdende medlemmar under dret var 2. Vid radkenskapsdrets slut fanns det 21 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 2 6verlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 1665 394 1666 394 1614 360 1531989
Resultat efter fin. poster 228770 84 756 -55 472 -125 061
Soliditet (%) 59 56 56 55
Yttre fond 1629 552 1352983 1145 346 938 296
Taxeringsvérde 39 968 000 44028 000 44028 000 44 028 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 865 859 851 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) il 555 s61 i
E';:'tzzo:r:;'t”ir/ kvm upplaten 8 692 9299 9702 10 123
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5506 5393 5627 5871
Sparande / kvm totalyta, kr 380 307 253 223
Elkostnad / kvm totalyta, kr 29 21 22 29
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 137 139 16 105
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 40 31 19 17
Energikostnad / kvm totalyta, kr 206 191 156 152
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,75 1,73 1,45 -
Rantekanslighet (%) 10,12 10,83 1,41 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 12 510 118 - - 12 510 118
Uppldtelseavgifter 62184 - - 62184
Fond, yttre 1352983 - 276 569 1629 552
underhdll
Kapitaltillskott 4 534 375 - - 4 534 375
Balanserat resultat -4 693 043 84 756 -276 569 -4 884 856
Arets resultat 84 756 -84756 228770 228770
Eget kapital 13 851373 (0] 228770 14 080 143
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -4 608 287

Arets resultat 228 770

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -276 569

Totalt -4 656 086

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas ¢}

Balanseras i ny rdkning -4 656 086

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1665 392 1653213
Ovriga rérelseintakter 3 12 660 13181
Summa rérelseintdkter 1678 052 1666 394
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7 -628 097 -800 960
Ovriga externa kostnader 8 -120 315 -129 834
Personalkostnader 9 -38 683 -38 365
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -412 987 -456 235
Summa rérelsekostnader -1200 082 -1425 395
RORELSERESULTAT 477 970 241000
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 15 712 19 592
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -264 912 -175 836
Summa finansiella poster -249 200 -156 244
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 228770 84756
ARETS RESULTAT 228 770 84756
Sida 8 av 19
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,18 21740 307 22120 762
Markanldggningar 12 963 252 990 444
Maskiner och inventarier 13 48 073 0]
Summa materiella anléggningstillgédngar 22751632 23111206

Finansiella anléggningstillgangar

Andra l&ngfristiga fordringar 181 265 181265
Summa finansiella anldggningstillgdngar 181265 181265
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 22 932 897 23292 471

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (0] 13 947
Ovriga fordringar 14 269 246 470137
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 36 846 18 683
Summa kortfristiga fordringar 306 092 502 767

Kassa och bank

Kassa och bank 681817 846 704
Summa kassa och bank 681 817 846704
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 987 909 1349 471
SUMMA TILLGANGAR 23920 806 24 641942
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 17 106 677 17 106 677
Fond for yttre underhdll 1629 552 1352983
Summa bundet eget kapital 18 736 229 18 459 660
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -4 884 856 -4 693 043
Arets resultat 228 770 84 756
Summa ansamlad férlust -4 656 086 -4 608 287
SUMMA EGET KAPITAL 14 080 143 13851373
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 1500 000 1500 000
Summa langfristiga skulder 1500 000 1500 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 7 800 000 8 450 000
Leverantorsskulder 16 855 17 323
Skatteskulder (0] 7 460
Ovriga kortfristiga skulder 19 496 19723
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 504 312 796 063
Summa kortfristiga skulder 8340 663 9 290 569
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23920 806 24 641942
Sida 10 av 19
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 477 970 241000
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 412 987 456 235

890 957 697 235
Erhéllen ranta 13 612 19 592
Erlagd ranta -277 737 -155 207
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 626 832 561620
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -7 468 44181
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -287 081 461 054
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 332283 1066 855
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -53 413 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -53 413 (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -650 000 -431360
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -650 000 -431360
ARETS KASSAFLODE -371130 635 495
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1282 821 647 327
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 911 691 1282 821
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 19
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Hexan dr upprdttad i enlighet med /&rsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 1,40 %
Yttertak 2,68 %
Fasader 2,68 %
Balkonger 1,74 %
Fonster 1,40 %
Stamledningar VA 211 %
Stamledningar Vdarme 3,67 %
El 1,70 %
Markanlédggningar 2,00 %
Maskiner och inventarier 20,00 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsovgifter bostdder 877 812 877 812
Hyresintdkter bostdder 235 688 223822
Hyresintakter lokaler 43992 43308
Hyresintdkter lokaler, moms 354 764 353380
Hyresintdkter garage 0 12 840
Hyresintakter garage, moms 25 680 12 840
Hyresintdkter p-plats 30 816 28 676
Hyresintdkter p-plats, moms 21060 15 924
Hyresint&kter férrdd, moms 10 068 10 068
Deb. fastighetsskatt, moms 8 056 10 752
Bredband 48 000 48 000
Ovriga intdkter 1230 5000
Parkering (0] 5136
Pantsdttningsavgift 2 940 573
Overldtelseavgift 2 940 4 299
Administrativ avgift, moms 196 49
Administrativ avgift 2156 196
Ovriga fakturerade kostnader (0] 490
Ovriga fakturerade kostnader moms (0] 49
Ores- och kronutjamning =7 -1
Summa 1665 392 1653 213
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 12 660 13181
Summa 12 660 13181
Sida 13 av 19
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Arsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 21 401 40 804
Fastighetsskotsel utdver avtal 4 376 18 982
Stadning enligt avtal 21400 43 361
Brandskydd (0] 29 149
Géardkostnader 1397 2974
Gemensamma utrymmen 658 0]
Serviceavtal (0] 8 813
Mattvéatt/Hyrmattor 0 7782
Férbrukningsmaterial 40 30 805
Summa 49 272 182 672
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Hyreslokaler (0] 4 984
Tvattstuga 3234 8 949
Dérrar och l&s/porttele 19 237 17 497
Ovriga gemensamma utrymmen (0] 7983
VVS 23107 8 349
Elinstallationer (0] 4708
Tak 0] 2750
Fasader (0] 7 250
Summa 45 578 62 470
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 50 211 39 037
Uppvdrmning 231118 256 588
Vatten 67 091 57 657
Sophdmtning/renhdlining 35257 42 505
Grovsopor 4129 0
Summa 387 806 395787
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 35353 46 591
Kabel-TV 13 632 10 068
Bredband 30 296 28 492
Fastighetsskatt 66 160 74 880
Summa 145 441 160 031

Sida 14 av 19
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Tele- och datakommunikation 1178 234
Juridiska &tgérder 0 13792
Inkassokostnader 625 0]
Revisionsarvoden extern revisor 34718 17 359
Styrelseomkostnader 900 0]
Féreningskostnader 1306 1264
Forvaltningsarvode enl avtal 51887 79 224
Overldtelsekostnad 3915 5920
Pantsdattningskostnad 4195 860
Administration 4 680 2 469
Konsultkostnader 5628 3213
Bostadsrdatterna Sverige 5170 0]
Féreningsavgifter 614 5500
Summa 120 315 129 834
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 30 000 30 000
Arbetsgivaravgifter 8 683 8365
Summa 38 683 38 365
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
R&ntekostnader fastighetslan 264 743 175 836
Drdjsmalsranta 61 0
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 108 0]
Summa 264912 175 836
Sida 15 av 19
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Arsredovisning 2025

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 28 597 905 28 597 905
Arets inkoép (0] 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 28 597 905 28 597 905
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -6 477 143 -6 048101
Arets avskrivning -380 455 -429 043
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 857 598 -6 477 143
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 21740 307 22120 762
| utgdende restvdrde ingdr mark med 7172 379 7172 379
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 18 828 000 18 542 000
Taxeringsvdrde mark 21140 000 25486 000
Summa 39 968 000 44028 000
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 1359 863 1359 863
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 1359 863 1359 863
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -369 419 -342 227
Arets avskrivning -27 192 -27 192
Utgdende ackumulerad avskrivning -396 611 -369 419
Utgdende restvérde enligt plan 963 252 990 444
Sida 16 av 19
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 142 532 142 532
Arets inkép 53 413 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 195 945 142 532
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -142 532 -142 532
Arets avskrivning -5 340 0]
Utgdende ackumulerad avskrivning -147 872 -142 532
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 48 073 (o]
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 30 087 34 020
Skattefordringar 9285 0]
Transaktionskonto 112 916 94 288
Borgo rantekonto 116 959 341829
Summa 269 246 470137
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 8 502 0]
Forutbet stad 5350 0]
Forutbet forsakr premier 11 699 0
Forutbet kabel-TV 3440 3408
Forutbet bredband 5755 6396
Upplupna intakter (0] 8 879
Upplupna ranteintdkter 2100 0
Summa 36 846 18 683
Sida 17 av 19
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NOT 16, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2026-01-28 2,36 % 5800 000 6 050 000
Swedbank 2027-06-23 319 % 1500 000 1500 000
Swedbank 2026-03-28 2,26 % 2000 000 2 400 000
Summa 9300 000 9950 000
Varav kortfristig del 7 800 000 8 450 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 9 300 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 203 17 501
Uppl kostnad Fastskdt entrepr 0 4 571
Uppl kostn el 4150 0]
Uppl kostnad Vdarme 30 044 29150
Uppl kostnad Extern revisor 17 359 0
Uppl kostn rdntor 33117 45 942
Uppl kostnad Sophdmtning 2 995 0
Foérutbet hyror/avgifter 416 bbb 132 899
Ovriga uppl kostn och férutb int 0 566 000
Summa 504 312 796 063
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 13 500 000 13 500 000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast I18pande underhdll utférts.
Sida 18 av 19
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-10.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Solna

Diana Masete Lars Géran Andersson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Niclas Wallin Osama Masri
Ordférande Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har Idmnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Carina Toresson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Hexan,
org.nr 769608-4529.

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Hexan for rdkenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen 1 allt vésentligt
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrédkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddomer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pé fel.

Vid uppréttande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Hexan

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pad fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men det 4r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av &rsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Hexan
for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhédllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Org.nr: 769608-4529
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Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation  dr utformad sd& att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddoma om ndgon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgidrder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
fraimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa

sddana atgdrder, omradden och forhéllanden som é&r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och
BRF Hexan

2(2)

overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhéallanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  fOrslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Dag som framgér av min digitala signatur

Carina Toresson

Org.nr: 769608-4529
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