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Onsdagen den 11 Juni 2025 kl. 18.00
Griismattan mellan Bomansgatan 16 - 18

Stdmmans Gppnande.

Faststéllande av rostlingd.

Val av stimmoordférande.

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollférare

Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
Val av ristriiknare.

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framldggande av styrelsens arsredovisning.

Framliggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststillande av resultat- och balansridkning.

Beslut om resultatdisposition.

Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fréga om arvoden &t styrelseledamdter, revisorer och valberedning.

Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i fsrekommande fall val av
styrelseordférande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter pa 2 ar respektive 1 4r.

Val av auktoriserad revisor och féreningsrevisorer samt revisorssuppleanter pé 1 &r.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor,

av foreningsmedlem till foreningsstémman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.
Stiimmans avslutande.

Medlem som dnskar f4 visst drende behandlat vid
ordinarie féreningsstémma skall skriftligen anméla
drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsarets utgang,
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Styrelsen for RBF Viisterdshus 1 far

Forvaltningsberattelse "

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen 4r uppriittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foéreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till fireningens medlemmar upplata bostadsligenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsférening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 0 k.

Foreningen har sitt séte i Visterds kommun.
Féreningen har gatt med vinst dven iar.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststélld sa att foreningens ekonomi 4r langsiktigt hallbar.

Féreningens likviditet har under aret fordndrats fran 110% till 61%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 1in som villkorsiindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Fareningens likviditet exklusive dessa kortfristiga Ian (men inklusive niista rs amortering) har foréindrats under ret
frin 402% till 449%.

1 resultatet ingdr avskrivningar med 493 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 017 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Grosshandlaren 1 i Viisterfis kommun. P4 fastigheterna finns tre byggnader med 84
ligenheter uppforda. Byggnaderna 4r uppforda 1941. Fastigheteas adress dr Bomansgatan 16 A-E, 18 A-F och 20 A-C i
Visteras.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Gallagher

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsriittsinnehavarna och bostadsriittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
1 rum och kik 2 rum och kik Summa
48 36 84

Dessutom tillkommer
Garage p-platser
16 35
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Total tomtarea 10 104 m?
Bostidder bostadsritt 3372 m?
Lokaler hyresriitt 183 m?
Arets taxeringsvirde 46 931 000 kr
Foregiende ars taxeringsvirde 46 931 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Vésteras,
Bostadsrittsforeningen #iger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefSreningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan fireningen dven fa aterbiring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingiitt féljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Parkerings- och stérningsjour Avarn security
El och fjarrvirme Milarenergi
Kabel-TV ComHem AB

Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 18pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala frslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 248 tkr och planerat underhall for 154 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet " Arets
utfrda underhall”,

Underhillsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmissigt.
Underhéllsplanen anviinds ocksé for att beréikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte négra standardférbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller Arsintervalls beriiknade underhdllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anviindas for att jamf6ra med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhéllsplan visar pd en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 1 450 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pd 430 ki/m?.

For de nirmaste 10 &ren uppgar underhallskostnaden totalt till 13 004 tkr. Detta motsvarar en drlig genomsnittlig
kostnad pé 1 300 tkr (383 ki/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 849 thkr (252 kr/m?).

Den érliga reserveringen till underhéllsfonden bdr i normalfallet ligga pé ungefir samma nivd som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Hos fSreningen understiger reserveringen den genomsnittliga underhallskostnaden eftersom man
utfort kostsamma dtgiirder de senaste dret, Dock fireslds en extra avsittning i drets Arsredovisning att beslutas pd
stdmman.

Fiéreningen har utfért respektive planerat att utfora nedanstende underhall.
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Avrets utférda underhall

Belopp
Beskrivning
Gemensamma utrymmen 81250
Installationer 72936

Efter senaste stimman och ddrpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anne Karlsson Ordfdrande 2026

Moa Martinsson Sekreterare 2025

Johanna Lindgren Vice ordforande 2025

Johnny Westling Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Kai Vainionpéi Suppleant 2025

Pawel Gentek Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Theodor Lonnman Revisor 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening,.
Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hiindelser intriiffat som paverkar féreningens ckonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 111 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 7 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 7 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 111 personer.

Féreningens drsavgift indrades 2024-01-01 d& den hdjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftriindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 906 kr/m?/ar.

1 begreppet arsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerarsdversikten,

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 5 dverldtelser av bostadsriitter skett (foregiende ar 12 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsdversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 3916 3 805 3786 3755 4105
Rérelsens intékter 3917 3822 3 810 3786 4110
Resultat efter finansiella poster* 524 516 —195 -175 152
Arets resultat 524 516 —-195 -175 152
Resultat exkl avskrivningar 1017 1036 324 345 723
Resultatlexkl. avs[mvn:ngar men inkl 168 187 371 _398 977
reservering till underhéllsfond

Balansomslutning 14 103 13 762 13 301 14 476 13 784
Arets kassaflode 617 913 —682 1302 320
Soliditet %* 23 19 16 16 18
Likviditet % 61 110 85 202 31

" H 10

)%1 savglﬂ"andcl i % av totala o4 o4 95 04 95
rorelseintikter®

Avgifts- hyresbortfall % 0,3 0,4 0,5 0,2 0,1
Arsavg[t} kr/kvm upplaten med 1 096 1 069 1 069 1 054 1 154
bostadsritt*

Driftkostnader kr/kvm 528 517 726 707 676
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 484 517 446 412 392
Energikostnad kr/kvm* 246 235 226 216 196
Underhéllsfond kr/kkvim 523 328 89 173 279
Reservering till underhéllsfond 239 239 195 189 281
kr/kvm

Sparande kr/kvm* 329 291 371 392 487
Réinta kr/kvin 55 50 37 38 40
Skuldséttning kr/kvm* 2 851 2 882 2913 2944 2975
Skuldsat‘tlnmg kr/kvm uppléaten med 1006 3038 3071 3103 3136
bostadsritt*

Rintekiinslighet %* 2.7 2,8 2,9 2,9 2.7
* obligatoriska nyckeltal
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R Riksbyagen

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intikter frén drsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i fireningens normala verlisamhet med avdrag for limnade
rabatter,

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstdr efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgingar som har finansierats av eget kapital. Det &t ett métt pd foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rérelseintikter:

Beriknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
inttkter i bostadsriittsforeningen (%). Visar pd hur stor del av féreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive &vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Avsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas p totala intikter frén arsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

1 begreppet drsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa drets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett lingsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/lkvin:
Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan, Mattet visar hur stora ldn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliaten med bostadsritt:
Beriiknas p4 totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r upplaten med bostadsritt,

Riintekiinslighet:

Beriknas p4 totala rintebdrande skulder (banklin och ev andra skulder som medfdr réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rdntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika,
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

L 54408 0 0 116539 943 520 516 443

Disposition enl. rsstammobeslut 516443 —516 443

Reservering underhéllsfond 849 000 —849 000

Tanspriktagande av

underhéllsfond —154 186 154 186

Arets resultat 593 681

Vid drets slut 54 408 0 0 1860210 765 149 523 681

Resultatdisposition

Till drsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 1 459 963
Arets resultat 523 681
Arets fondreservering enligt stadgarna —849 000
Avrets ianspraktagande av underhéllsfond 154 186
Summa 1288 830

Styrelsen foreslar féljande disposition till drsstdimman:

Extra reservering till underhallsfonden 0

Att balansera i ny rikning i kr 1288 830
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3915515 3 805294
Ovriga rérelseintikter Not 3 1080 16 234
Summa riorelseintikter 3 916 595 3821528
Rirelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 875 876 —1 838 231
Ovriga externa kostnader Not 5 —767 646 —672 275
Personalkostnader Not 6 —118 198 —122 829
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar Not 7 —493 099 —519378
Summa rirelsekostnader —3 254 819 -3 152713
Rorelseresultat 661 776 668 815
Finansiella poster
Resultat frin dvriga finansiella
anliggningstillgingar Not 8 0 840
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 57399 23 613
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —195 494 —176 825
Summa finansiella poster —138 095 —152 372
Resultat efter finansiella poster 523 681 516 443
Arets resultat 523 681 516 443
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 9355999 9 843 668
Installationer Not 12 238 859 0
Pagiende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 0 62 500
Sumima materiella anliiggningstillgingar 9 594 8§58 9906 168
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 14 42 000 42 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 42 000 42 000
Summa anliggningstillgangar 9 636 858 9948 168
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 —449 —3 498
Ovriga fordringar Not 16 24 882 24 250
Férutbetalda kostnader och upplupna intikier Not 17 252 026 221133
Summa kortfristiga fordringar 276 459 241 885
KKassa och bank
Kassa och bank Not 18 4189815 3572416
Summa kassa och bank 4189 815 3 572 416
Summa omsittningstillgingar 4 466 275 3 814 301
Summa tillgangar 14 103 132 13 762 469
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 54 408 54408

Fond for yttre underhall 1860210 1165 396

Summa bundet eget kapital 1914618 1219 804

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 765 149 943 520

Arets resultat 523 681 516 443

Summa fritt eget kapital 1288 830 1459 963

Summa eget kapital 3203 448 2 679 767
SKULDER

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 3 545 000 7 627 500

Summa langfristiga skulder 3 545000 7 627 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 6 590 000 2617500
Leverantdrsskulder Not 20 184 391 27172
Skatteskulder Not 21 22 899 43 216
Ovriga skulder Not 22 52129 50 722
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 23 505 265 716 593
Summa kortfristiga skulder 7 354 684 3455202
Summa eget kapital och skulder 14 103 132 13 762 469
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 661776 668 815
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet
Avskrivningar 493 099 519378
1 154 875 1188 193
Erhdllen riinta 57399 24 453
Erlagd rdnta —186 836 —181 624
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (5kning -, minskning +) —34 575 -6 099
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —81 676 60 266
Kassaflode fran den lopande verksamheten 909 188 1085188
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier —244 288
Investeringar i pigéende byggnation 62 500 —62 500
Kassaflide fran investeringsverksamheten —181 788 —62 500
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —110 000 =110 000
Kassafldde frin finansieringsverksamheten =110 000 —110 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 617399 912 688
Likvida medel vid arets bérjan 3572416 2659 728
Likvida medel vid arets slut 4 189 815 3572416
Kassa och Bank BR 4189815 3572416
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P Riksbygaen

Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intidkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rdkenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fi de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pd et tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 84
Standardforbattringar ROT 1991 Linjar 27
Standardforbiittringar forrad Linjér 25
Standardforbéttringar stammar Linjir 40
Standardforbittringar undercentral Linjar 20
LAN och anslutning till stadsnit Linjér 12
Markanldggningar Linjar 20
Garagebyggnad Linjér 40

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 3 146 316 3 054 768
Hyror, lokaler 392 392
Hyror, garage 102 240 102 737
Hyror, p-platser 70 800 70 650
Hyres- och avgifisbortfall, garage -8 920 —12 494
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —1 800 —2 550
Brinsleavgifter, bostider 498 528 498 528
Kabel-tv-avgifter 50 400 50 400
Ovriga ersittningar 57 559 42 864
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 —2
Summa nettoomsaéttning 3915 515 3 805 294

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintikter 1080 16 234
Summa dvriga rorelseintédkter 1080 16 234

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —154 186 0
Reparationer —248 336 —190 229
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —141 599 —142 786
Forsikringspremier —47 106 -39 254
Kabel- och digital-TV —98 546 —95 882
Aterbiring frin Riksbyggen 800 6 600
Systematiskt brandskyddsarbete -3 814 -1 086
Serviceavtal —=11 000 -13217
Obligatoriska besiktningar 0 —98 149
Bevakningskostnader -11715 —33 707
Sné- och halkbekdmpning —109 036 —194 659
Forbrukningsinventarier —6 052 —1 098
Vatten —180 777 —173 578
Fastighetsel —123 199 —138 817
Uppvirmning =572 018 =522 054
Sophantering och édtervinning —156 812 —-178 832
Férvaltningsarvode drift —12 481 —21 483
Summa driftskostnader -1 875 876 -1 838 231
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Férvaltningsarvode administration =650 030 =507 552
IT-kostnader =30 651 —27 756
Arvode, yrkesrevisorer —18 875 —15 250
Ovriga forvaltningskostnader —41 106 —6 221
Kreditupplysningar —54 —421
Pantfrskrivnings- och dverlatelseavgifter —15 422 —21 788
Konstaterade forluster hyror/avgifter ~36 0
Medlems- och féreningsavgifter —6 720 0
Bankkostnader -4 751 —3 288
Summa dvriga externa kostnader ~767 646 —672 275
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden =77 670 =75 130
Sammantrddesarvoden —17 955 —18 780
Sociala kostnader —22 573 —-28919
Summa personalkostnader -118 198 -122 829
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —10 091 -19 987
Avskrivning Markanldggningar —15188 —15188
Avskrivningar tillkommande utgifter —462 392 —484 204
Avskrivning Installationer —5429 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -493 099 -519 378
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och viirdepapper i andra
foretag 0 840
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 0 840
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintikter frdn banklkonton 0 1793
Riinteintiikter frin likviditetsplacering 56 793 21770
Rénteintikter frn hyres/kundfordringar 86 50
Ovriga réinteintikter 520 0
Summa o6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 57 399 23613
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Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Riintekostnader for fastighetslan —195 494 —176 825
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -195 494 -176 825
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffhingsvéarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 21 278 367 1 026 000
Mark 53 600 53 600
Tillkommande utgifter 0 19 327 242
Anslutningsavgifter 0 621375
Markanldggning 0 303 750
21 331 967 21 331 967
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 21 331 967 21 331 967
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader =1 015909 =095 922
Anslutningsavgifter —621 375 =621 372
Tillkommande utgifter -9 577 638 —9 093 434
Markanldggningar —273 376 —258 189
—11 488 298 =10 968 917
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —10 091 —19 987
Arets avskrivning anslutningsavgifter 0 0
Arets avskrivning tillkommande utgifter —462 391 —484 204
Arets avskrivning markanldggningar —15 188 —15 188
-487 670 =519 379
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-11 975 968 =11 488 296
" Restvirde enligt plan vid arets slut 9 355 999 9 863 654
Varav
Byggnader 0 30077
Mark 53 600 53 600
Anslutningsavgifter 0 0
Tillkommande utgifter 9287213 9 749 604
Markanliggningar 15186 30373
Taxeringsvarden
Bostider 46 000 000 46 000 000
Lokaler 931 000 931 000
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Totalt taxeringsvérde 46 931 000 46 931 000
varay byggnader 30 526 000 30526 000
varav mark 16 405 000 16 405 000
Not 12 Installationer
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets boérjan
Arets anskaffningar
Virmeoptimering 244 288
244 288
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 244 288
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Installationer, virmeoptimering —5429
-5 429 0
Arets avskrivningar
Installationer, virmeoptimering —5429
-5 429
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 238 859 0
Varav
Installationer 238 859
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2024-12-31 2023-12-31
0 62 500
Vid arets slut 0 62 500
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar 42 000 42 000
Summa andra langfristiga fordringar 42 000 42 000
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 1116 —1933
Kundfordringar -1 565 —1 565
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -449 -3 498
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Not 16 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 24 882 24 250
Summa dvriga fordringar 24 882 24 250
Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda forsidkringspremier 52 757 47 106
Forutbetalda driftkostnader 3026 0
Férutbetalt forvaltningsarvode 169 399 148 457
Férutbetald kabel-tv-avgift 24 331 24 502
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2508 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5 1068
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 252 026 221 133
Not 18 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 2378 274 2351219
Transaktionskonto 1 811 541 1221197
Summa kassa och bank 4189 815 3572416
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 10 135 000 10 245 000
Niista drs amortering pd l&ngfristiga skulder till kreditinstitut =6 590 000 -2 617 500
Langfristig skuld vid arets slut 3 545 000 7 627 500

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 3,00% 2024-06-28 2 507 500,00 =2 507 500,00 0,00 0,00

SWEDBANK 1,18% 2025-11-25 6440 000,00 0,00 80 000,00 6 360 000,00

SWEDBANK 3,00% 2026-10-23 0,00 2 507 500,00 0,00 2 507 500,00

SWEDBANK 1,53% 2027-01-25 1 297 500,00 0,00 30 000,00 1 267 500,00

Summa 10 245 000,00 0,00 110 000,00 10 135 000,00

*Senast kiinda riintesatserForeningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga
skulder, Déarfor redovisar 1 14n om 6 360 000kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar dé fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omftrhandla eller

forlinga ldnen under kommande ér.
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Not 20 Leverantdrsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantérsskulder 38 845 —848
Ej reskontraftrda leveranttrsskulder 95 546 28 020
Summa leverantérsskulder 184 391 27172
Not 21 Skatteskulder
2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 22 899 43 216
Summa skatteskulder 22899 43 216
Not 22 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 50722 50722
Skuld sociala avgifter och skatter 8 0
Clearing 1399 0
Summa 6vriga skulder 52129 50722
Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 29 300 29 140
Upplupna réantekostnader 18 843 10 186
Upplupna driftskostnader 0 85986
Upplupna elkostnader 13 509 26 426
Upplupna vattenavgifter 14 982 28 770
Upplupna virmekostnader 65379 124 602
Upplupna revisionsarvoden 0 15 500
Upplupna styrelsearvoden 115 000 97130
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 13 762
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 248 252 285091
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 505 265 716 593
Not Stéllda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 15 514 000 15 514 000

Féreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utging har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriiffat,
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Brf Vasterashus nr 1, org.nr. 778000-4920

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf
Vasterashus nr 1 for rakenskapséaret 2024,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
raltvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatr&kningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Milt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r fillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga alt fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti fér alt en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptéacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut sem anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och Andamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar higre &n fér en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefalta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i alt styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsaiser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsherattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfart en revision
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Vésterashus nr 1 for
rakenskapséaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust,

Jag ftillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens  angelagenheter. Detta innefattar bland annat at
fortlopande beddma foreningens ekonemiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad s& att  bokforingen,
medelsfarvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras p4 ett befryggande sat,

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av farvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fareningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om farslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med ulgangspunkt i risk och
vasentlighet, Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra frhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag
ill dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

Theodor Lonnman
BoRevision i Sverige AB
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #ger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt Zger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex Iopande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att péverka ditt boende. Pa foreningsstdimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksd &rsavgiften s att den tiicker foreningens kostnader. Du kan
péaverka vilka fragor som ska behandlas genom din r4tt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pd egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlatas pA samma siitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsriittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsritstilligget
omfattar det utdkade underhillsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsriittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsriittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsédgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfér ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vra kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
TillgAngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffhingsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppldning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrékningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bir utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ér bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avséttningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att viirdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behiva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital, Den som har en forlagsinsats har en efterstdlld fordran pé foreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste féreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsherittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sd dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex riinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvd slag, férutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader é4r kostnader for tjénster som féreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jaimfora féreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarmna storre én de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. T regel sker betalningen l6pande ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror féreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre 4n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning p& inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa révelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foéreningen ér,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hig soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en firening har 14g soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgngar, dvs att verksamheten till stor del ér finansierad med 14n.

Stallda sékerheter
Avser i féreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den lopande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och stérsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrdkning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintakter dr
skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hiinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsriittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ltdgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giiller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ér.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den érliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstimma,

Eventualférpliktelser
En eventualftrpliktelse 4r ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intrédffar,
b) det dr osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intr&ffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksé ett tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillférlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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un ) Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B F Va Ste raS h u S 1 for RBF Vésterdshus 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsriittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 lesbyggen
www.riksbyggen.se Rmmfm hela Livel
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