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nw m mm Styrelsen for Riksbyggen
F o rva I tn I n g S b e ra tte I s e Bostadsiittsforening Sagogangen far
héirmed uppr<itta drsredovisning for
réikenskapscdret 2024-07-01 till 2025-
06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter f5r permanent boende, och i forekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden. Féreningen ska i sin verksamhet frémja de kooperativa principerna
sésom de kommer till uttryck i foreningens stadgar och verka for en social, ekonomisk och miljoméssigt héllbar
utveckling.

Foreningen har sitt site i Goteborgs kommun.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Kommande verksamhetsar har foreningen fyra 14n som villkorséndras, dessa klassificeras i rsredovisningen som

kortfristiga lan.
Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har foréndrats under &ret

fran 280 % till 345 %.

I &rets resultatet pa 730 tkr ingar avskrivningar med 9 479 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 8 749 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen innehar tomtritten till fastigheterna Backa 41:1-3, 41:6-9 samt 866:740-741 och 766:405 i Gdteborgs
kommun. Dessutom innehar foreningen med nyttjanderitt del av stadséigorna nr 13956 och 13483. P4 dessa tomter har
1968 uppforts bostadshus med sammanlagt 506 lagenheter, 62 hobbyrum, 16 forrad och 73 sméa matforrdd. Fastighetens
adress dr Sagogangen 1-57 och 2-54 i Hisings Backa. Marken innehas med tomtrétt genom flera tomtréttsavtal med
Goteborgs kommun. De storre avtalen forfaller 2027/2028.

Fastigheterna #r fullvirdeforsdkrade i Folksam. Foreningen har kollektivt bostadsrittstillagg. Bostadsréttshavaren
tecknar egen hemforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kék 75
2 rum och kék 155
3 rum och kék 168
4 rum och kok 95
5 rum och kék 13
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal garage 132
Antal bil-laddplatser 4
Antal mc-platser 8
Total tomtarea 98 569 m?
Bostéder bostadsrétt 37 203 m?
Total lokalarea 1715m?
Arets taxeringsvirde (2025) 448 416 000 kr
Foregdende érs taxeringsvérde (2024) 498 010 000 kr

Intikter fran lokalhyror utgér ca 0,63 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Gteborg.
Bostadsrittsforeningen Ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan freningen &ven fa dterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 678 tkr och planerat underh&ll for 441 tkr. Underhéllsplanen &r senast uppdaterad april 2025.

Féreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning, vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
aktiveras ersittningskomponenten som en tillging och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan. Den
ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Avrets utforda underhall

Det har bytts gula dérrar till en del av ligenheterna samt reparation av fogar i betongen pé balkongerna.

Vi har tradgardsforetag hir en vecka under sommaren som hjilpt till med var utemiljo.

Ombyggnation av fore detta dagislokalen till foreningslokal som togs i bruk varen 2025.

Fortsatta arbeten med intringande vatten i kéllarplan i olika delar av omradet.

Alla dagvattenbrunnar har rensats.

Inventering och atgird av virmesystemet i vara fastigheter pagar samt informationshdmtning kring IMD som beslutades
pa extrastimman under varen 2025.

Plantering av 6 nya Frukttrid ovanfor fotbollsplanen samt ménga andra trdd runt om i omradet.

Vi har tagit fram en ny boende app for littare kommunikation till medlemmarna samt felanmélningar. Vi har byggt 16
nya killarforrad for uthyrning

Kommande underhallsarbeten

Spindlarna (Betongtrappor, pelare), firg/betongen &r sprucken, behover atgérdas, lagas och mélas. Pdbdrjas efter
sommaren 2025.

Tripaneler och skdrmviggar dr i behov av byte samt mélning av fasaden.

Husgrunden behdver omfirgning samt putsning vid behov.

3 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsférening Sagogangen
Org.nr: 7572017544

Document ID 09222115557561485825

Signed DM, EH, AdF, JG, MR, JP, ME



Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Daniele Marabissi Ordforande 2025
Josefin Granhage Sekreterare 2026
Marlin Rasouki Vice ordférande 2025
Jarko Piironen Ledamot 2026
Emma Hagelin Ledamot Riksbyggen  Tillsvidare
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ann Franzén Suppleant 2025
Rino Bjerke Wiger Suppleant 2026
Sofi Bringsoniou Suppleant 2026
Revisorer och vriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emil Persson, BoRevision AB Extern revisor 2025
Fortroendevald
Anita de Feo revisor 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ann Hugosson 2025
Magnus Emilsson, BoRevison AB 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bengt Berglund 2025
Bernt Arne Eriksson 2025
Mats Holmqvist 2025

Féreningen holl ordinarie foreningsstimma den 25 november 2024 och dé valdes dven Nijaz Basic till ledamot och
Licia Viana da Silva till suppleant, men dessa har valt att under &ret avsluta sina uppdrag. Féreningen héll extra
foreningsstimma den 6 maj 2025 och da valdes Jarko Piironen som fyllnadsval till ledamot, som tidigare var suppleant,
och Rino Bjerke Wiger och Sofi Bringsoniou valdes som fyllnadsval till suppleanter.

Vid ordinarie stimman i november 2024 saknades val av extern revisor och beslut géllande arvoden till 6vriga
fortroendevalda. Foreningen holl dirfor extra stimma den 24 september 2025 for beslut om revisionsbyrd och arvoden
till vriga fortroendevalda. Stimman beslutade att vilja BoRevision AB som extern revisor.

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har en stor investering i foreningens lekplatser slutforts och aktiverats och vid stimman den 6 maj
togs beslut om att infora individuell métning och debitering av el i foreningen.

Medlemsinformation

Vid riakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 678 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 75 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 73 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 680 personer.

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 juli 2024 dé avgifterna hjdes med 5,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att inte dndra drsavgiften.
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Arsavgiften under rikenskapsaret uppgér i genomsnitt till 825 kr/m?*ar.
I begreppet &rsavgift ingr inte andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan information jamfort

med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 43 dverlatelser av bostadsritter skett (féregdende r 40 st.)
Ordférande har ordet

Med malet att Sver tid ka Sagogangens olika virden och trivseln for alla boende, innebir styrelsens arbete att forena
hanteringen av akuta atgirder med identifiering och genomftrande av langsiktiga investeringar.

Bakom kulisserna har vi under det senaste aret ignat mycket energi 4t allt det déir som inte ”syns pa ytan”. Vi har bevakat
foreningens intressen, stirkt var ekonomi och forhandlat fram béttre villkor. Genom omfattande insatser -
avtalsgranskningar, upphandlingar, bankférhandlingar, underhéllsplanering och inventeringar - har vi pressat priser, hittat
fel och fatt ut mer av de tjdnster vi koper.

Med l&n for en omfattande stamrenovering i bagaget - en av de storsta investeringar en etablerad BRF kan gora - har
Sagogéngen navigerat en tuff ekonomisk samtid dér:
e Kostnaderna for BRF:ers underhll, energi och drift under flera &r stigit och fortsitter att stiga.
e Landets BRF:ers sparande for framtida underhéll under flera ar legat pa rekordlaga nivéer.
e  Kapitalbristen varit ett viixande problem for fler BRF:er som tvingats begira kapitaltillskott av sina medlemmar.
e Rekordménga BRF:er gatt i konkurs tvd av de tre senaste &ren och ytterligare ett konkurs rekord verkar vara pd

géng.

Trots detta har Sagogéngen inte bara sttt emot, utan dven startat och genomfort betydande forbattringar. Forbittringar
som gynnar oss nu och i framtiden.

Det #r svért att hir synliggora allt framgangsrikt arbetet bakom kulisserna pa ett réttvist sitt. Det dr inte heller helt l4tt att
avgora vilket verksamhetsar en insatts hor till. Men hir foljer likvél négra fa, korta och lattforstddda exempel som visar
lite av styrelsens arbete i kronor:

1. Arliga besparingar:

e  Forsikringspremie sidnkt: 75 102 kr/ar

o  Overflodig lasservice uppsagd: 60 000 kr/ar

e  Trycksaker, dverdimensionerat avtal som sagts upp: 22 793 kr/ar

o  Reduktion av 6verflédiga sopkérl: Sparar ca 70 000 ki/ér - om alla skéter kéllsorteringen.
Totalt besparing: 227 895 kr/ar

2. Engangsintikter:
«  Aterbetalning forsikringspremie: 75 102 kr
e Servitut till extern firma: 85 000 kr*
«  Medel erhdllna efter slutligt avgérande i ett forsékringsdrende: 140 780 kr
«  Fordran till miklarfirma efter hantering av &ldre drenden: 21 273 kr
Totalt intdkt: 322 155 kr

3. Forvaltningsavtalet:
Presenterades i fjolarets text och tecknades med Riksbyggen vid &rsskiftet. Avtalet verkar hittills bli en avseviird arlig

besparing - trotts att vildigt mycket arbete utférts mot rorlig kostnad.

Framfor kulisserna har vi tagit flera positiva steg som ménga medlemmar redan uppmérksammat. Véra satsningar pa
att forbattra miljon, oka tryggheten, stirka servicen och héja standarden pa fastigheterna har borjat ta fart. Ofta leder
insatserna till att nya behov synliggors, vilket tyvirr pAminner oss om hur ldng vég som fortfarande aterstdr. Men varje
framsteg bidrar till att gdra vart omrade mer attraktivt och héllbart.

Styrelsen har aktivt arbetat for storre insyn och méjlighet att péverka. Mélet 4r att varje medlem ska kunna kénna sig
delaktig och ha tydliga, tillgéingliga vigar for att géra skillnad. Man ska inte behdva vara fortroendevald for att pdverka
eller bidra.
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Avslutningsvis vill vi uppmana vira medlemmar att engagera sig, varje liten insats réknas. En kanal for detta kan vara
var fsreningslokal Sagoslottet som oftast star tom, den véntar pa era idéer och ert engagemang. Lana lokalen kostnadsfritt
for Sppna medlemsaktiviteter som ni organiserar och styrelsen hjilper er att annonsera. Genom at bilda fritidsgrupper
och méta sina grannar, kan man bidra med nagot ovérderligt.

Sagogéngen blir vad vi gor den till - 18t oss skapa mer trivsel, trygghet och samhorighet, tillsammans.
Med vinliga hélsningar

Ordf6rande
Daniele Marabissi

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025  2023/2024  2022/2023  2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning™® 37787 35907 34 566 33338 33 404
Rorelsens intédkter 38 107 36 286 35006 33 587 33 557
Resultat efter finansiella poster*® =730 —4 585 1355 2568 4 668
Arets resultat -730 —4 585 1355 2568 4668
Resultat exkl avskrivningar 8 749 4 665 10 743 11 956 11 906
Resultat'exkl' avskrlvnlngar men inkl 4597 4314 6767 8314 3 788
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 374 696 375784 378 926 390 448 387 909
Soliditet %* 19 19 20 19 19
Arsavgift andel i % av totala

rﬁrelsgintﬁkter* 53 =4 o4 & 5
i‘;:f;égs‘rgtlg/ kevon upplaten ied 956 920 882 858 858
Driftkostnader kr/kvm 423 486 389 355 361
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 411 404 384 332 321
Energikostnad kr/kvm* 195 187 170 165 157
Underhallsfond kr/kvm 615 519 370 273 203
Reservering till underhéllsfond 107 231 102 94 20
kr/kvm

Sparande kr/kvm* 222 189 264 311 325
Rénta ki/kvm 188 192 108 70 61
Skuldsittning kr/kvm* 7153 7154 7 156 7 424 7 434
Skuldsat.t.mng kr/kvm upplaten med 7 965 7967 7969 8 267 8278
bostadsritt*

Réntekénslighet %* 8,3 8,7 9,0 9,6 9,6

* obligatoriska nyckeltal

Det nya nyckeltalet Arsavgift ki/kvm uppléiten med bostadsrtt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har lett till att
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intékt) dndrats. Fr o m rikenskapsaret som inleds
efter 2023-12-31 redovisas dérmed intdkter som ingér i berékningen av nyckeltalet som nettoomsittning. Tidigare ar har
det varit uppdelat pa nettoomsittning och 6vriga intikter. Forandringen omfattar dven jamforelsedret och samtliga
verksamhetséar i flerdrsoversikten.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:

Intikter frén Arsavgifter, hyresintikter m.m som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag for ldmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.
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Soliditet:

Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett métt pa foreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pa totala &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intédkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriiknas p4 totala intékter frdn drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, véirme och el.
Sparande:

Beriknas pa drets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett l[angsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:

Beriiknas pa totala rintebérande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriknas p4 totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsrétt.

Rintekinslighet:
Beriknas pa totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medftr rantekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive &vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplyshning vid férlust

Foreningen har en forlust for aret pa 730 tkr. I resultatet ingér avskrivningar med 9 479 tkr, exkluderar man
avskrivningarna blir resultatet 8 749 tkr. Avskrivningar paverkar inte féreningens likviditet.

Foéreningen har fortsatt en god likviditet, positivt kassafléde och lag belaning som visar att féreningen har en god
forméga att kunna finansiera sina framtida ekonomiska ataganden for foreningens underhall.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse-  Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid érets borjan 4646 727 1187068 13 866 670 20207 437 36054041  —4 585233
Disposition enl. &rsstimmobeslut —4 585233 4585233
Reservering underhallsfond 4152 000 —4 152 000
Tanspraktagande av underhallsfond —440 610 440610
Overforing fran uppskrivningsfond
2021/2022 -213 334 213334
Overforing frén uppskrivningsfond
2022/2023 -213 334 213 334
Overforing fran uppskrivningsfond
2023/2024 -213 333 213333
Overforing fran uppskrivningsfond
2024/2025 -213 333 213333
Arets resultat —730 162
Vid Arets slut 4646 727 1187068 13 013 335 23918 827 28 610 750 =730 162
Resultatdisposition
Till Arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 31468 808
Arets resultat —730 162
Arets fondreservering enligt stadgarna —4 152 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 440 610
Overforing fran uppskrivningsfond 2021/2022 213 334
Overforing frén uppskrivningsfond 2022/2023 213 334
Overforing fran uppskrivningsfond 2023/2024 213 333
Overforing frén uppskrivningsfond 2024/2025 213 333
Summa 27 880 590
Styrelsen foreslér foljande disposition
till &rsstdimman:
Att balansera i ny rikning i kr 27 880 590

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintédkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 37 786 756 35906 895
Ovriga rorelseintikter Not 3 320 732 378 891
Summa 38 107 488 36 285 786
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —16 479 135 —18 857786
Ovriga externa kostnader Not 5 -2 615209 —3 042 384
Personalkostnader Not 6 —3 540 829 —2 449 585
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 =9 478 969 —9250462
Summa rérelsekostnader -32 114 142 -33 600 217
Rorelseresultat 5993 347 2 685 570
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 100 164
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 606 426 194 274
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —7330 035 —7 465 241
Summa finansiella poster -6 723 509 =7 270 803
Resultat efter finansiella poster —-730 162 -4 585 233
Arets resultat -730 162 —4 585 233
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 342 709 462 346 724 190
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 3775333 3557751
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 0 1542 597
Summa materiella anliggningstillgangar 346 484 795 351 824 538
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 14 1000 2 000
Andra langfristiga fordringar Not 15 1297 000 1297 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 1298 000 1299000
Summa anléiggningstillgangar 347 782 795 353 123 538
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 104 804 24163
Ovriga fordringar 652 088 785 806
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 1546 602 922 781
Summa kortfristiga fordringar 2 303 494 1732750
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 24 609 463 20 927 688
Summa kassa och bank 24 609 463 20 927 688
Summa omsiittningstillgangar 26 912 957 22 660 438
Summa tillgangar 374 695752 375783 975
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5833795 5833795

Uppskrivningsfond 13 013 335 13 866 670

Fond for yttre underhall 23 918 827 20207 437

Summa bundet eget kapital 42 765 958 39907 902

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 28 610 750 36 054 041

Arets resultat —730 162 —4 585233

Summa fritt eget kapital 27 880 590 31 468 808

Summa eget kapital 70 646 548 71376 710
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 180 588 171 100 000 000

Summa langfristiga skulder 180 588 171 100 000 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 115 729 647 196 386 218

Leverant6rsskulder 1121 847 1257953

Skatteskulder 12213 11 627

Ovriga skulder Not 19 1 906 039 2261778

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 4 691 286 4 489 689

Summa kortfristiga skulder 123 461 033 204 407 265

Summa eget kapital och skulder 374 695752 375783 975

1 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsforening Sagogangen
Org.nr: 7572017544

Document ID 09222115557561485825

Signed DM, EH, AdF, JG, MR, JP, ME




Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 5993 347 2 685570
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 9478 969 9250 462
Utdelningar 100 164
15472 416 11 936 195
Erhéllen rénta 394 995 194 274
Erlagd rédnta =7 528 484 —7 288 740
Kassaflode frén fordndringar i rérelsekapital
Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) —359 312 -93 361
Rorelseskulder (8kning +, minskning -) -91 213 1334706
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten 7 888 402 6 083 073
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgéngar 1000 0
Investeringar i byggnader och mark —5194 430 —1 847 645
Investeringar i inventarier —487 393 0
Investeringar i pdgéende byggnation 1542 597 —1 542 597
Kassaflode fran investeringsverksamheten —4 138 226 -3 390 242
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -68 400 —68 400
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —68 400 —68 400
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 3681775 2 624 431
Likvida medel vid arets borjan 20 927 688 18 303 256
Likvida medel vid arets slut 24 609 463 20 927 688
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndgmndens allmdnna rdd BFNAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas

som int#kt.

Det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppléten med bostadsr<itt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har lett till att
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsittning (primér intékt) &ndrats. Fr o m rékenskapsaret som inleds
efter 2023-12-31 redovisas didrmed intikter som ingdr i berikningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har
det varit uppdelat pa nettoomséttning och 6vriga intékter. Fordndringen omfattar dven jamforelsedret och samtliga
verksamhetsér i flerarsoversikten.

Riénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fi de ekonomiska fordelar
som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrakningen till dess att arbetena

fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrdkningen nér det pé basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgingen kan berédknas pa ett tillforlitligt sitt.
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme Linjér 100
Stammar Linjér 50
Grundforsékringar Linjér 30
Uppskrivning Linjér 35

Tak Linjér 25
Fonster Linjar 10

Dérrar Linjér 25

El lagenheter Linjdr 15
Ventilation Linjér Avskriven
Miljohus Linjér 5
Tillkommande utgifter Linjér 5-30
Markanldggningar Linjér Avskriven
Inventarier Linjdr 3-10
Installationer Linjér 10-20
Fonster gavel Linjér 30
Foreningslokal Linjér 40

Markvirdet r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 30 703 266 29 363 479
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder —166 534 —166 534
Hyror, lokaler 242 449 259742
Hyror, garage 770 268 538 585
Hyror, p-platser 1221941 834 365
Hyror, 6vriga 1200 88 168
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler =53 724 —84 542
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —41 047 -9 461
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -91779 —45 051
Rabatter 0 -1 266
Brinsleavgifter, bostdder 4 644 645 4 647360
Kabel-tv-avgifter 379 130 375 720
Gemensamhetslokal 5257 0
Ovriga ersittningar (pantséttning, dverldtelse och andrahandsupplatelse) 146 007 106 352
Fakturerade kostnader 25 698 0
Rorelsens sidointékter & korrigeringar —21 —22
Summa nettoomséttning 37 786 756 35906 895

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Erhéllna bidrag och erséttningar for personal 2661 4099
Intdkt géstparkering 226 491 0
Ovriga intdkter (2023/2024 varav 240 tkr avser géstparkering) 91580 248 875
Forsikringserséttningar 0 125917
Summa Ovriga rorelseintdkter 320732 378 891
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Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall —440 610 -3 173 644
Reparationer -1 678 192 —2 299 654
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —1 095 885 —915 500
Tomtréttsavgild -1 606 912 —1 435300
Forsakringspremier —680 187 —656 458
Kabel- och digital-TV —205 888 —360 460
Aterbiring frin Riksbyggen 9100 2900
Systematiskt brandskyddsarbete =50 171 —20 563
Serviceavtal —202 606 —106 757
Obligatoriska besiktningar -1625 —37 299
Bevakningskostnader —11 553 —24 615
Sné- och halkbekédmpning 0 —46 200
Drift och forbrukning, vrigt 0 -4 611
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial —393 221 —160 945
Fordons- och maskinkostnader =269 142 —78 482
Vatten -1 929 520 —1593 853
Fastighetsel =725 036 =744 996
Uppvérmning =5 407 077 —5401 569
Sophantering och atervinning —782 058 =990 510
Forvaltningsarvode drift —1 008 552 —809 268
Summa driftskostnader -16 479 135 —-18 857 786
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Fritidsmedel 0 —35 416
Forvaltningsarvode administration -1938 617 —2 434 683
Lokalkostnader ~7:292 —5 487
Resekostnader 0 -12 187
IT-kostnader —13 156 —25 260
Arvode, yrkesrevisorer —45 000 —41 000
Administration andrahandsupplatelser —20 921 -6 186
Ovriga forvaltningskostnader —80 286 -29 972
Kreditupplysningar —28 541 —16 357
Pantforskrivnings- och 6verlételseavgifter —124 664 —65 709
Representation och fritidsmedel =50 749 0
Kontorsmateriel och tryckkostnader —32 743 =127 951
Telefon —38 347 —37 958
Medlems- och foreningsavgifter —30 353 —33 794
Konsultarvoden —28 050 —31 250
Bankkostnader —16 957 —12 641
Advokat och rittegangskostnader —151 875 =71 500
Ovriga externa kostnader =7 656 —55033
Summa 6vriga externa kostnader -2 615 209 -3 042 384

Not 6 Personalkostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Lon till kollektivanstéllda —1 634 896 —1107 939
Uttagsskatt —562 975 —364 252
Styrelsearvoden —204 602 —218 376
Ovriga ersittningar —68 085 —-167 354
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —275 232 —54 518
Ovriga kostnadsersittningar 0 —1 044
Pensionskostnader =72 417 —53 214
Ovriga personalkostnader —24 863 =5 600
Sociala kostnader —697 758 =477 290
Summa personalkostnader -3 540 829 —2 449 585

Medelantal anstéllda 3,5 under aret.
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldaggningstillgangar

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader —7 993 862 —7 942 740
Avskrivning Markanldggningar —168 848 0
Avskrivningar tillkommande utgifter —1 046 447 —1 046 447
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 —7 149
Avskrivning Installationer —269 812 —254 125
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =9 478 969 -9 250 462
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag 100 164
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 100 164
Not 9 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Rénteintékter fran bankkonton 591760 6 430
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 2 849 4364
Ovriga rinteintikter 11 818 183 480
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 606 426 194 274
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -7 328 726 =7 460 449
Ovriga rintekostnader —1309 —4 688
Ovriga finansiella kostnader 0 —103
Summa rantekostnader och liknande resultatposter —7 330 035 —7 465 241
18 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening Sagogangen
LU Document ID 09222115557561485825  {@m)  Signed DM, EH, AdF, JG, MR, JP, ME



Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
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2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 386 172 624 384 324 979
Standarforbéttringar 42 289 995 42 289 995
Markanldggning 7 525078 7525078
435 987 697 434 140 052
Arets anskaffningar
Byggnader 128 982 1847 645
Markanldggningar 5065448 0
5194 430 1847 645
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 441 182 128 435 987 697
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —67 306 664 —59 577 258
Standardforbéttringar —27 658 434 —26 611 987
Markanlédggningar =7 525078 —7525 078
=102 490 177 -93 714 323
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —7 780 528 =7729 407
Arets avskrivning standardforbéttringar —1 046 447 —1 046 447
Arets avskrivningar markanliggningar —168 848 0
-8 995 824 -8 775 854
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -111 486 001 —-102 490 177
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Uppskrivning 16 000 000 16 000 000
Arets avskrivning —213 333 —213 333
Ackumulerade avskrivningar =2 773 331 —2 559998
13 013 335 13 226 669
Restvirde enligt plan vid arets slut 342709 462 346 724 189
Varav
Byggnader 311214 414 318 865 960
Standardforbéttringar 13 585113 14 631 561
Markanldggningar 4 896 600 0
Uppskrivning 13013 335 13 226 669
Taxeringsvérden
Bostéder 424 000 000 491 000 000
Lokaler 24 416 000 7010 000
Totalt taxeringsvarde 448 416 000 498 010 000
varay byggnader 324200 000 326 794 000
varav mark 124 216 000 171216 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 1922 836 1922 836
Installationer 5745 203 5745 203
7 668 039 7 668 039
Arets anskaffningar
Installationer 487 393 0
487 393 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 8155 432 7 668 039
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —1922 836 —1915 687
Installationer —2 187 452 —1933 327
-4 110 288 -3 849 014
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 =7 149
Installationer —269 812 —254 125
—-269 812 —261 274
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —1922 836 —1922 836
Installationer —2 457263 —2 187 452
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 380 099 -4 110 288
Restvirde enligt plan vid arets slut 3775333 3 557 752
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 3775333 3557752
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2025-06-30 2024-06-30
Pagaende projekt vid arets borjan 1 542 597 0
Projekt under éret 4139 226 1542 597
Avslutade aktiverade projekt under aret -5 681 823 0
Pagaende projekt vid arets slut 0 1542 597
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Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2025-06-30 2024-06-30
Fonus 1 000 2000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 1 000 2000
Not 15 Andra langfristiga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
2 594 andelar a 500 kr i Intresseféreningen 1297 000 1297 000
Summa andra langfristiga fordringar 1297 000 1297 000
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rénteintédkter 211432 0
Forutbetalda forsikringspremier 399 264 356 344
Forutbetalt forvaltningsarvode 349 063 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 43 575 7 881
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 11 604 4438
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 129 937 151702
Forutbetald tomtrittsavgéld 401 728 401 728
Forutbetalda leasingavgifter 0 688
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 1 546 602 922 781
Not 17 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel 20 682 041 6 526 624
Transaktionskonto 3927422 14 401 064
Summa kassa och bank 24 609 463 20 927 688
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslan 296 317 818 296 386218
Langfristiga skulder till kreditinstitut som villkorsdndras under nésta ar —115 729 647 —196 386 218
Langfristig skuld vid arets slut 180 588 171 100 000 000
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Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,05% 2025-06-30 50 000 000,00 —50 000 000,00 0,00 0,00
NORDEA 2,62% 2025-12-18 5418 600,00 0,00 68 400,00 5350200,00
STADSHYPOTEK 2,37% 2027-06-30 9 150 000,00 0,00 0,00 9 150 000,00
NORDEA 2,33% 2027-06-16 50 000 000,00 0,00 0,00 50 000 000,00
STADSHYPOTEK 2,37% 2027-06-30 14 560 000,00 0,00 0,00 14 560 000,00
NORDEA 2,74% 2025-10-17 10 379 447,00 0,00 0,00 10 379 447,00
STADSHYPOTEK 3,05% 2025-09-03 50 000 000,00 0,00 0,00 50 000 000,00
STADSHYPOTEK 2,42% 2026-03-30 50 000 000,00 0,00 0,00 50 000 000,00
STADSHYPOTEK 1,09% 2026-10-30 50 000 000,00 0,00 0,00 50 000 000,00
NORDEA 2,41% 2027-06-16 6878 171,00 0,00 0,00 6878 171,00
SEB 2,33% 2027-06-28 0,00 50 000 000,00 0,00 50 000 000,00
Summa 296 386 218,00 0,00 68 400,00 296 317 818,00

*Senast k#inda rintesatser

Lan som villkorséndras under det kommande rikenskapséret klassificeras som kortfristig skuld i bokslutet.

Not 19 Ovriga skulder

2025-06-30 2024-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 1 880411 1956 876
Ovriga skulder 25 628 304 903
Summa 6vriga skulder 1906 039 2261778

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna 16ner 187707 156 848
Upplupna sociala avgifter 167 143 67 102
Upplupna réntekostnader 230 163 428 612
Upplupna kostnader for reparationer och underhll 157 908 118 698
Upplupna elkostnader 50751 50 694
Upplupna vattenavgifter 171 047 108 726
Upplupna védrmekostnader 214268 456 597
Upplupna kostnader for renhéllning 59248 166 639
Upplupna revisionsarvoden 41 250 37 500
Upplupna styrelsearvoden 344 258 56 657
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 40 211 96 989
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 65 284
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 3027333 2 679 343
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 4 691 286 4 489 689
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2025-06-30 2024-06-30
310370000 310370 000

Not 21 Stéllda sdkerheter
Foretagsinteckning

Not 22 Eventualférpliktelser
Fastigo

20988 20 988

Not 23 Visentliga hindelser efter rdkenskapsarets utgang

Vid ordinarie stimman i november 2024 saknades val av extern revisor och beslut gillande arvoden till 6vriga
fortroendevalda. Foreningen holl dérfor extra stimma den 24 september 2025 for beslut om revisionsbyra och arvoden
till Gvriga fortroendevalda. Stimman beslutade att vilja BoRevision AB som extern revisor.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens inneh&ll blev klart den 2025-11-04

Arsredovisningen undertecknades digitalt och datum framgér av digital signatur

Daniele Marabissi Josefin Granhage

Marlin Rasouki Jarko Piironen

Emma Hagelin

Var revisionsberittelse har ldmnats

BoRevision AB
Magnus Emilsson Anita de Feo
Extern revisor Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till fsreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Sagogangen, org.nr. 757201-7544

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns
ansvar.

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen
Bostadsrattsférening Sagogangen for rakenskapsaret 2024-07-01 -
2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet

med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden Vi 4r oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i

rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med

Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och

arsredovisningens 6vriga delar. s s : sy
g g andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Annan information an arsredovisningen

Detta dokument innehéller dven annan information an arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret fér denna andra information. Med
den andra informationen menas Hallbarhetsredovisning 2024/2025. Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att ldsa den information som identifieras ovan och dvervédga om
informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i 6vrigt
inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter. Om vi, baserat pa det arbete
som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att
rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
3r nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehéller véara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga
fér att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken fér att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. lag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osiakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gdra att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

. utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hiandelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Den fortroendevalda revisorns ansvar

lag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi daven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Bostadsréattsférening enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Sagogéngen fér rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. 4ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa s&dana atgarder, omraden
och férhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget 4r férenligt med bostadsréattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson Anita de Feo
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor

Av féreningen vald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsrtt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 19pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstémman kan du
péaverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgingar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ing8 i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora véra atagande. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska vér

péverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som dr avsedda for 1&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brénsletilldagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppviarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhetsstorlek eller annan ldmplig férdelningsgrund och skall erldggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (lngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Foérvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder
Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.
Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
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forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.
Upplupna kostnader ér kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns rdknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgngarna storre én de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstdllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande over dren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrdakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med 1&n.

Stallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhélina lén.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan

byggnaderna togs i bruk.

Arsavygift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdémma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintékter dr

skattefria till den del de dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hénforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erlidgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vdrde for fastigheten.

For sméhus gller i stillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.
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Underhallsplan
Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej

finns med i underhallsplanen.
Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt tagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det dr osékert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsdttning pé grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

Riksbyggen Bostadsrattsférening Sagogangen Org.nr: 757201-7544
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Hallbarhetsidéer

Riksbyggens hallbarhetsidéer hjélper bostadsrattsféreningar att bidra till ett mer hallbart
samhalle. Nedan listas de hallbarhetsidéer som RB BRF Sagogangen har registrerat som
genomférda. Fér mer information om Riksbyggens hallbarhetsidéer ga till:
http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Total andel genomfoérda hallbarhetsidéer
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39% 39%
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*Senaste dret visar genomférda idéer fram till rékenskapsarets slut

Andel genomforda hallbarhetsidéer per kategori
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- . -
0%
Energi Gron utemiljo  Inventering Resoroch  Trygghet och Aterbruk och
och utbildning  transport trivsel atervinning

Totalt har féreningen genomfort 39% av hallbarhetsidéerna. Snittet
for Riksbyggens BRF-kunder &r 18%



Genomforda hallbarhetsidéer

Inventering och utbildning

+/ Stéllt krav pa schyssta villkor nar féretag

v Utsett miljé- och energiansvarig
v Inventerat ljuskallor

+ Kontrollerat temperaturen

v Informerat boende om hallbarhet
" Utvecklat styrelsen

Energi
" Byt ljuskallor inomhus
v Kontrollerat termostatventilers funktion
v Minskat onddig energianvandning
v Byitt ljuskallor utomhus

Resor och transport
+ Installerat laddstation fér elbilar

Vv’ 2024/2025

Gron utemiljo
v/ Anlagt en &ng
+ Planterat trad
«/ Startat insektshotell
v Viaxter som blommar hela sdsongen
/" Satt upp fagelholkar

Aterbruk och atervinning
v/ Samlat in farligt avfall
/" Sorterat ut textilier
v/ Forbéattrat kallsorteringsrummet
/" Anordnat skrapplockardag

Trygghet och trivsel
v Okat jamstalldheten och mangfalden i
+ Vdlkomnat nya medlemmar




Energi

Foéreningens byggnader har energiklass E. Den tidigast utférda energideklarationen ar giltig till
2029-09-18.

Ovan information ar hamtad fran Boverket. Energideklarationer utférs enligt lag per byggnad och
ar giltig i 10 ar. Energideklarationen kan férnyas vid behov, exempelvis vid atgérder som
resulterar i en annan energiklass. Mer information om féreningens energideklarationer hittar ni
hos Boverket.

Féreningens totala area var 54 919 m? matt enligt Boverkets definition pa tempererad yta, Atemp,
se aven foreningens energideklaration.

Specifik energianviandning per ar

2022/2023 2023/2024 2024/2025
Specifik energianvandning 125 122 121 KWh/m?
Varav fastighetsel 7 6 7 kKWh/m?

Specifik energianvdndning per manad [kWhlmz]
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Vattenférbrukning

Vattenfoérbrukningen 2024/2025 var 830 I/m? varav 310 I/m? varmdes till varmvatten vilket kravde
16 kWh/m?2. Alla fastigheter har inte energimatning pa varmvattenanvéndningen, da har vi
beréknat férbrukningen med hjélp av vedertagna schabloner.



We Effect

Som medlem och &gare av Riksbyggen &r bostadsrattsféreningen en bidragsgivare till We Effect.
We Effect arbetar med fragor kopplade till hallbar landsbygdsutveckling, ratten till en vérdig
bostad, tillgang till mark och jamstélldhet och ar idag véarldens stérsta kooperativa
bistandsorganisation. Samarbetet med Riksbyggen har funnits sedan 1980-talet. Tillsammans
med sina medlemmar samlade Riksbyggen 2024 in drygt 1,7 miljoner till We Effect. Fér mer
information om We Effect se:

https://weeffect.se




Riksbyggen e

au - . Bostadsraz‘tsforen‘mg Sagogangen i
B O Sta d S rattSfO re n 1 n g samarbete med Riksbyggen
Sagogangen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen r en handling som ger bade 1angivare och képare bra mgjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid drsredovisningen.

0771-860 860
Runnfir hela Livtt

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: R R.k b
‘ iksbyggen
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