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Styrelsen for BRE Bjérken far hérmed

Forvaltningsberéttelse o

rakenskapsaret
2024-01-01 11 2024-12-31

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Bostadsréttsforeningen registrerades 2007-12-18 och foreningens nuvarande stadgar registrerades 2019-10-14
Foéreningen har sitt site i Orebro kommun.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Aklejan 2 i Orebro Kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 32 ldgenheter.
Byggnaderna #r uppforda 2011. _
Fastighetens adress #r Lertagsgatan i Orebro.

Légenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 10
3 rum och kok 15
4 rum och kok 7

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal carportar 14

Antal p-platser 14

Miljo/cykelbod 1

Total tomtarea 1 943 m?
Total bostadsarea 2 365 m?
Arets taxeringsvirde 71 000 000 kr
Foregéende érs taxeringsvirde 71 000 000 kr

Fastigheten &r fullvdrdeforsdkrade i Trygg Hansa.
I forsdkringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna. & W
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Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk- och teknisk forvaltning
EON El och fjarrvérme

Telia Bredband/Tele/TV
Orebro Kommun Vatten/avlopp/avfall
Stena Recycling Atervinning

TS Lokalvérd Stad

Tradgardstjanst Skotsel Tradgard
Brunata AB Vattenavldsningar

Kone AB Service hissar

Las & Sakerhet Nyckelservice

Axet Las & Larm Axema passérsystem
ECOklimat Vérmepumpsanldggning

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 119 tkr och planerat underhall for 95 tkr.

Arets underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhéll”.

Styrelsen har under 2024 beslutat sig for att g& over till redovisningsmetod K3 och i och med detta kommer foreningen

att minska sina avsittningar till underhéllsfonden for kommande underhall.
I stillet kommer kostnaderna for stora kostsamma underhall att fordelas pa forvéntad livslangd i form av avskrivningar.

Foreningens underhéllsplan har dérfor anpassats till redovisningsmetoden och visar ett underhéllsbehov pa 13 927 tkr
for de narmsta 30 &ren. Det motsvarar ett underhéllsbehov pa ca 464 tkr/ar (196 kr/m2/ar).

Av planens underhallskostnader utgor 10 837 tkr storre kostnader som ar indelade i komponenter och dar kostnaden
kommer att fordelas p4 den livslingd underhallet/investeringen forvéntas ha i form av avskrivningar, med bérjan det ar

det utforts.

Resterande del i planen utgér ca 3 090 tkr for de nérmsta 30 dren och det motsvarar ca 103 tkr/ar och kostnaden
paverkar resultatet direkt det &r arbetet utfors men utjamnas mot redan avsatta medel i underhallsfonden.

Efter beaktande av redan avsatta medel i underhallsfonden rekommenderas en avséttning pé 30 tkr i planen for
rakenskapséret.

Avsittning till fonden har gjorts med 59 125kr i enlighet med féreningens stadgar.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Expansionskérl i undercentral 113 tkr
Krediteringar p& underhéll varmecentral fg ar -27 tkr
Underhall fasadfogar 9 tkr

Planerade underhill under nista ar

Under 2025 planeras Gversyn av alla mjukfogar i betongfasaden for att forebygga framtida fuktskador frén lickage i ¢
fasaden AU

3 | ARSREDOVISNING BRF Bjérken Org.nr: 769615-8794

g



Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Erik Svensson Ordforande 1ar 2026
Lennart Danielsson Vice ordférande 2025
Ulla Gunnarsson Kassor 2025
Mikael Flink Ledamot 2026
Conny Bergqvist Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Haris Bukva Suppleant 2025
Nils Gunnarsson Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Asa Axell Borevision AB Revisor 2025

Teodor Lénnman BoRevision AB Revisorssuppleant 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Claes Bjork 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvé i frening.
Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Foreningen har under aret éndrat redovisningsmetod fran K2 till K3.

Detta innebér att kostsamma underhdll av fastigheten kan aktiveras som en tillgdng i foreningens bokfoéring och
kostnaden kan fordelas pd den forvintade livsldngden i form av avskrivningar i stillet for att belasta resultatet i sin
helhet det &r underhallet utfors.

Det innebir ocksé att avsttningen till underhélisfonden for kommande ars underhall sjunker kraftigt.

Arets resultat &r — 561 tkr . Och den storsta orsaken till underskottet r att réntekostnaderna har dkat kraftigt.
Under ret har ocksé foreningen haft reparationskostnader for en vattenskada som inte téckts av fastighetsforsikringen
fullt ut.

I resultatet ingdr avskrivningar med 694 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet +132 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Trots negativt resultat har foreningen fortsatt god likviditet | ,
AV
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Medlemsinformation

Vid rdkenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 43 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgér till 3 personer och &rets avgaende medlemmar till 5 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 41 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 verlételser av bostadsritter skett (féregéende ar 2 st.)

Foreningen forandrade arsavgifterna senast 2024-01-01 da avgifterna hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 10%

fran och med 2025-01-01.

En dversyn av vilka som kan komma in i entrén har gjorts efter flera olaga intrang under aret. Ytterligare &tgérder for att

undvika fler incidenter med olaga intring och skadegtrelse kommer att inforas under 2025.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 1913 1832 1789 1781 1793
Resultat efter finansiella poster* =561 —443 =58 176 142
Resultat exkl avskrivningar 132 69 455 693 652
Resultat exkl avskrivningar men inkl .

reservering till underhallsfond 73 309 A als 383
Arets kassaflode -96 -103 232 33 —144
Soliditet %* 75 74 75 74 74
}Srsavg'lft"andel i % av totala o1 90 o1 o1 o1
rorelseintdkter*

Arsavgnﬁ? kr/kvm upplaten med 747 711 694 692 690
bostadsréatt*

Energikostnad kr/kvm* 127 134 141 120 81
Underhallsfond kr/kvm 905 920 970 839 678
Reservering till underhallsfond 95 160 175 161 113
kr/kvm

Sparande kr/kvm* 118 238 236 293 317
Skuldsittning kr/kvm* 6 462 6 555 6 658 6 760 7 061
Skuldsat_tlmng kr/kvm upplaten med 6462 6 555 6658 6760 7061
bostadsratt*

Rintekinslighet %* 8,6 9,2 9,6 9,8 10,2

* obligatoriska nyckeltal

Enbart &rsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 699 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan ||

information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter frdn arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsforméga pé 1ang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Berdknas pd totala &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriknas pé totala intékter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pé totalytan
som &r uppléten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som
normalt ingdr i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pd den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Berdknas pé arets resultat med dterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pé
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beréknas pd totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Méttet visar hur stora l&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:
Beréknas pd totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &dr upplaten med bostadsritt.

Rintekénslighet:

Beréknas pa totala rantebidrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
fordndring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid férlust
Foreningen redovisar ett negativt resultat. Orsaken till detta #r framst 6kade kostnader for réntor.
For att motverkade detta har styrelsen beslutat om att hoja arsvagiften med 10% fran och med 2025-01-01.

Da foreningen har ett stort totalt eget kapital och en betryggande soliditet och likviditet gérs bedomningen att det for

nérvarande inte far négra betydande negativa konsekvenser for foreningen. Bedomning gors heller inte att det i
dagsldget paverkar foreningens majligheter att finansiera foreningens framtida ekonomiska ataganden. ui J
ad
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser ~ Upplitelseavgifter Underhdllsfond  Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 22996 000 22 784 000 2176 231 —602 824 —443 494
Extra reservering for underhall enl.

stammobeslut 0 0

Disposition enl. arsstammobeslut —443 494 443 494
Reservering underhallsfond 59 125 -59 125

Ianspréktagande av underhéllsfond —95133 95133

Arets resultat =561 411
Vid érets slut 22996 000 22784 000 2140 223 -1 010 310 —561 411
Resultatdisposition

Till Arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —-1046 318

Arets resultat —561 411

Arets fondreservering enligt stadgarna =59 125

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 95133

Summa -1571 721

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1571721

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1912916 1832111
Ovriga rorelseintikter Not 3 20302 42 557
Summa 1933 218 1874 668
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1015 143 —1 300 499
Ovriga externa kostnader Not 5 —194 312 —181 366
Personalkostnader Not 6 —68 253 —55 554
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 —693 856 =512 441
Summa rérelsekostnader -1 971 564 -2 049 859
Roérelseresultat -38 345 =175 191
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 123 6975
Réntekostnader och liknande resultatposter —523 188 —275 278
Summa finansiella poster —-523 065 -268 303
Resultat efter finansiella poster =561 411 -443 494
Arets resultat ~561 411 ~443 494 '\‘}m y
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgadngar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 61469 175 62 156 696
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 6336 12 672
Summa materiella anliggningstillgdngar 61 475 511 62 169 368
Summa anléiggningstillgangar 61 475 511 62 169 368
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 25
Ovriga fordringar Not 10 17 309 59018
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 117 793 97 150
Summa kortfristiga fordringar 135102 156 193
Kassa och bank
Kassa och bank 547 075 643 492
Summa kassa och bank 547 075 643 492
Summa omséttningstillgdngar 682 177 799 686
Summa tillgangar 62 157 687 62 969 054 %
[
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 45 780 000 45 780 000

Fond for yttre underhall 2140223 2176 231

Summa bundet eget kapital 47 920 223 47 956 231

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1010310 —602 824

Arets resultat 561 411 —443 494

Summa fritt eget kapital —1571 721 —1 046 318

Summa eget kapital 46 348 502 46 909 913
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 3157 500 9973 750

Summa langfristiga skulder 14 965 440 9973 750

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 12 124 940 5529 440

Leverantorsskulder 146 455 131 549

Skatteskulder 28 347 50 798

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 351943 373 558

Summa kortfristiga skulder 14 965 440 6 085390

Summa eget kapital och skulder 62 157 687 62 969 054 ?/WL
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —38 345 —175 191
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 693 856 512 441
655 511 337 249
Erhallen rénta 123 6 975
Erlagd rénta —481 979 —235 666
K'aﬁsaﬂﬁde fran d?n lﬁpand.e verksamheten fore 173 655 108 558
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 21092 —62 815
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) =70 414 93 044
Kassaflode frén den lopande verksamheten 124 333 138 788
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an =220 750 =242 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —220 750 —242 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —96 417 -103 212
Likvida medel vid arets borjan 643 492 746 705
Likvida medel vid arets slut 547 075 643 492
Kassa och Bank BR 547 075 643 492 H w
‘ L
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Noter

Not 1 Allmé&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Andrade redovisningsprinciper

Arsredovisningen har tidigare upprittats enligt forenklingsregelverket K2, men fr o m 2024 uppréttas den enligt
huvudregelverket, K3. Overgéngen har gjorts enligt foreskrifterna i K3:s kapitel 35. Foreningen 4r ett mindre foretag
och har utnyttjat mojligheten att inte rdkna om jémforelsetalen for 2023 enligt K3:s principer. Jimforelsetalen
Overensstdimmer ddrfor med de uppgifter som presenterades i foregéende ars &rsredovisning. Olika
redovisningsprinciper har alltsa tillimpats for de ar som presenterats i arsredovisningen och det kan d#rfor finnas brister
i jamforbarhet mellan &ren.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé rakenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal f6r inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Tillimpad genomsnittlig avskrivning dr 1,43% per ar av byggnaden
Materiella anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgéng i balansrdkningen nér det pé basis av tillgéinglig information &r

sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt

|

Markvirdet ar inte foremal for avskrivningar AW
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostédder 1 654 296 1575504
Avgifter for bredband/internet 84 480 84 480
Varmvattenavgifter individuell métning 25790 217717
Hyror, p-platser och carportar 150 900 150 900
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =5 550 —550
Elavgifter schablon laddplats 3000 0
Summa nettoomsittning 1912916 1832111
*] begreppet drsvavgift ingdr gemensam el virme och kallvatten. Hushallsel tillkommer.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fakturerade avgifter pant-och overlatelseavgifter 10 139 5989
Intéikter andrahandsuthyrning 0 3907
Forsakringserséttningar 10 163 0
Erhallet elstod 0 32 661
Summa Ovriga rorelseintékter 20 302 42 557
Not 4 Driftskostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Underhall —95133 —494 654
Reparationer —118 550 —29 155
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =52 160 =50 848
Forsdkringspremier —40 328 —37 867
Bredband/internet —91 781 —82 894
Serviceavtal —4 642 =6 507
Obligatoriska besiktningar —25 958 —42 849
Ovriga utgifter, kopta tjanster -9 384 —14 750
Sno- och halkbekdmpning =77 994 —40 195
Forbrukningsinventarier -9 754 =7 229
Vatten =57 827 —61 066
Fastighetsel —128 186 —126 656
Uppvérmning —113 631 —129 179
Sophantering och atervinning =75 084 —69 736
Stddning gemensamma ytor -49 632 -49 290
Tradgardsskotsel —65 099 =57 625
Summa driftskostnader -1015 143 -1 300 499 %‘w v
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Not 5 Ovriga externa kostnader

anlaggningstillgangar
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —140 795 —136 945
IT-kostnader -6 058 -2 124
Arvode, yrkesrevisorer —16 000 —12 000
Ovriga forvaltningskostnader —10 783 —11 380
Kreditupplysningar -1 925 0
Pantférskrivnings- och dverlételseavgifter —11 747 =5775
Kontorsmateriel 0 =7 463
Telefon -1 541 =2 192,
Bankkostnader -5313 -3 507
Ovriga externa kostnader —150 0
Summa 6vriga externa kostnader -194 312 -181 366
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —55 000 —44 133
Sammantriddesarvoden —2 500 —800
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 —1750
Sociala kostnader —10 753 -8 871
Summa personalkostnader —-68 253 —-55 554
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —680 428 —487 762
Avskrivning Markanldggningar =7 092 =7092
Avskrivning Installationer —6 336 —17 586
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -693 856 =512 44171‘;”/



Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 47 434 880 47 434 880
Mark 19 630 000 19 630 000
Markanldggning 162 910 162 910
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 67 227 790 67 227 790
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 985011 —4 497 249
Markanldggningar —86 082 =78 990
-5 071 093 -4 576 239
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —680 428 —487 762
Arets avskrivning markanldggningar —7092 -7 092
-687 520 -494 854
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 758 914 -5 071 093
Restvirde enligt plan vid arets slut 61469 175 62 156 696
Varav
Byggnader 41 769 440 42 449 868
Mark 19 630 000 19 630 000
Markanldggningar 69 735 76 828
Taxeringsvarden
Bostéder 71 000 000 71 000 000
Totalt taxeringsvarde 71 000 000 71 000 000
varav byggnader 45 000 000 45 000 000
varav mark 26 000 000 ¢
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Installationer 87 930 87930
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 87 930 87 930
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Installationer =75 258 =57 672
-75 258 -57 672
Arets avskrivningar
Installationer -6 336 —17 586
Ackumulerade avskrivningar
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —68 922 -75 258
Restvérde enligt plan vid arets slut 6 336 12 672
Varav
Installationer batterisupport 0 0
Installationer vattenmétare 6336 12 672
Not 10 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 17 309 40 830
Andra kortfristiga fordringar 0 18 188
Summa 6vriga fordringar 17 309 59 018
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 41135 40 328
Forutbetalt forvaltningsarvode 42 573 35199
Forutbetalda bredbandsavgifter 15154 13 816
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 18 931 7 808
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 117 793 97 150 3,
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Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31

Inteckningslan 15282 440 15503 190

Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —317 000 —242 000

Lan med villkorsindring inom 1 &r exklusive amorteringar -11 807 940 -5 287 440

Langfristig skuld vid arets slut 3157 500 9973750
Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld

Omsatta lan

SBAB 0,75% 2024-10-11 5372440 —5308 690 63 750 0
STADSHYPOTEK 3,90% 2025-01-13 0 5308 690 0 5308 690
NORDEA 4,52% 2025-11-19 6743 250 0 87000 6 656 250
NORDEA 4,27% 2026-11-18 3387500 0 70 000 3317500
Summa 15 503 190 0 220 750 15 282 440

*Senast kinda rintesatser

Under nista rédkenskapsér ska foreningen amortera 317 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld.

Aven 1an med villkorsindring under nistkommande rakenskapsér r att betrakta som kortfristig skuld &ven om
foreningen har for avsikt att forlanga l&nen. Foreningen har tva lan med villkorsédndring inom ett ar och skulden vid

villkorséndringen berdknas vara 11 807 940 kr

Skuld om 5 &r med nuvarande amorteringsplan berdknas vara 13 697 440 kr

stllda sikerheter 2024-12-31  2023-12-31
Fastighetsinteckningar 21285 000 21285 000 d W
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rédntekostnader 101 192 59983
Upplupna driftskostnader 13 475 1394
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 54 813
Upplupna elkostnader 15 991 16 373
Upplupna virmekostnader 14 923 24 044
Upplupna kostnader f6r renhéllning 3183 2 536
Upplupna revisionsarvoden 13 000 13 000
Upplupna styrelsearvoden 70 000 60 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2414 1829
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 117 765 139 586
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intzkter 351 943 373 558

Vésentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Sedan rékenskapsdrets utgdng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stédllning,

intriffat.
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Bjdrken, org.nr. 769615-8794

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for Brf Bjdrken for
rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentiga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde fér aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag 4r oberoende i forh&llande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bed6mer &r
nodvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamélsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hiigre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstéelse av den del av fdreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som & lampliga med hénsyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocks& en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram ill
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte l&ngre kan fortsétta
verksamheten.

o utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.'ﬁ T
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision
av styrelsens férvaltning for Brf Bjorken for rakenskapsaret 2024 samt
av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r ftillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bed6mning av om utdelningen &r
forsvarlig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortispande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ngot vasentligt avseende:

e p& nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sikerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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