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Styrelsen for Brf Berget i Alsike far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende éar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Fo6reningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadsrittslagenheter till nyttjande och utan tidsbegrénsning.

Foreningen klassificeras enligt inkomstskattelagen som privatbostadsforetag och ar ddrmed en dkta
bostadsrittsférening. Foreningen innehar marken med dganderitt.

Foreningen dger fastigheten Vra 1:707. Fastigheten uppfordes ar 2017 och bestér 48 ldgenheter. Samtliga
lagenheter uppléts som bostadsritt. Total boyta 3 408 kvm.

I féreningen finns 16 1gh 2 rok 51 m2
8 Igh 2,5 rok 60 m2
8 Igh 3,5 rok 76 m2
8 lgh 4 rok 84 m2
8 Igh 5 rok 104 m2

Foreningen har 48 parkeringsplatser som hyrs ut till medlemmar. Samtliga parkeringsplatser har
motorvarmare. Det finns dven tre MC/moped-parkeringar.

I byggnaden finns 18 lagenhetsforrad, barnvagn- och cykelrum. De tva trapphusen ér forsedda med hiss.

Fastigheten har under ridkenskapsaret varit fullvardesforsikrat genom Lénsforsdkringar. I forsdkringen
ingar bostadsrittstilldgg.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfors kontinuerligt.

Fo6reningen har inga andelar i samfillighetsforening.
Fo6reningen har en aktuell underhallsplan.

Fo6reningen har sitt sdte i Knivsta.
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Styrelse och dvriga funktionéirer

Vid ordinarie féreningsstimma 2025-05-22 valdes styrelse enligt nedan:

Josefin Dahlgren
Lennart Lind
Charlotta Hoppe
Eva Jonasson
Johan Andersson

Ake Axelsson
Hans Blomqvist
Hanna Larsson

BoRev Revision AB

Valberedning
Jan Pettersson
Alexander Larsson

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

ordférande
ledamot
ledamot
ledamot
ledamot

suppleant

suppleant
suppleant

revisor

2 (15)

Foreningen har inte hojt arsavgiften 2025. Fast avgift vatten hojdes gentemot medlemmarna med 432

kr/ar fran 1 juli 2025. Kommunens taxa for vatten och avlopp hdjdes med 15% fran april 2025.

Fé6reningen har fyra 1an om sammanlagt drygt 37 miljoner kronor. Tre av ldnen 4r omsatta i augusti. Efter
flera forhandlingsrundor med flera banker dr nu rantekostnaden nu sankt med 115 320 kr fram till arets
slut (jamfort med budget 2025).

Var arliga amortering pa lan enligt plan &r 436 875 kr. Utdver det har vi amorterat 400 000 kr extra under

2025.
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Medlemsinformation

Baserat pa kontraktsdatum har under aret 9 bostadsrittsldgenheter Gverlatits.

2025 2024
Medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 64 66
Medlemmar vid rdkenskapsarets slut 65 64

Styrelsen har under ridkenskapséret, utover foreningsstimman, hallit 11 protokollférda méten.
Information till medlemmarna meddelas via en app (Boappa).

En liten skrift "Att bo i bostadsritt" dr inkdpt och distribuerad till samtliga medlemmar. Viktigt att vi
som medlemmar &r medvetna om vart gemensamma ekonomiska intresse av att forening och fastighet
skots pa basta sitt.

Overgivna cyklar, som saknat #gare har tagits bort fran uppstillningsplatserna i cykelforrad och utomhus.
Nya stadgedndringarna blev godkénda i stimma 2025. Innan de borjar gélla ska de vara godkdnda pa tva
stimmor.

Stadgarna kommer dérfor upp som en beslutspunkt pa stémman 2026.

Myndigheterna stiller krav pa fastighetsnéra sortering av matavfall och forpackningar (papper, plast,
metall och glas). En arbetsgrupp i foreningen har diarfor arbetat fram en 16sning som innebér ett utdkat
antal karlskap, 4 pa ena sidan och 2 pa andra sidan av befintliga skép utmed Brunnbyvégen. Dessa tas i
bruk 2026. Samma arbetsgrupp har omdisponerat nuvarande sopkirl for restavfall vilket givit oss en arlig
besparing pa 16 000 kr.

Fastigheten

Fogar mellan betongplattor 6ver 6versta vaningens balkonger 4r lagade och utbytta. Detta f6r att
forhindra vattenlédckage.

Kompressorn VP2 som genererar tappvatten har fatt bytas ut. Efter detta byte uppstod flera f6ljdfel som
har kréavt en hel del arbete under hosten. Allt &r nu aterstdll och i full drift.

Over tid 4r var elforbrukning sinkt med 43% for 2025 mot ar 2022. Detta har vi lyckats med tack vare ett
flertal olika atgérder sasom justering av belysningssensorer och byte till mer energieffektiva lampor.
Andra exempel &r finjustering av el-patroner och virmepumpar med tillhérande elektronik.

Nyckeltalet energikostnad/kvm visar pa att foreningen ar ganska energieffektiv jamfort de alménna
genomsnitten.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomsittning 3163
Resultat efter finansiella poster -129
Soliditet (%) 70,3
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 831
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 9376
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 10 961
Sparande per kvm (kr/kvm) 248
Réntekanslighet (%) 13,2
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 110
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 89,1

2024
3135
-132
69,9

823
11206

11206
289
13,6
117

89,5

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2023
3030
-117
69,3

796
11452

11452
301
14,4
116

87,6

2022
2 841
-337
68,8

752
11823

11 823
229
15,7
176

89,8

4 (15)

Nyckeltal skuldséttning per kvm, sparande samt energikostnad dr berdknat utifran laneskuld i férhallande

till Boa (3408 kvm) och Loa (576 kvm, garageplan).

De nyckeltal som har (kr) efter sig dr inte utskrivna i TKR.

Upplysning vid forlust

Arets forlust med 128 547 kr innefattar avskrivningskostnader med 1 118 204 kr. Féreningens ansamlade
forluster fran tidigare ar bestar i allt vdsentligt ocksa pa avskrivningskostnaderna. Féreningens

avskrivningar #r inte kassaflodespaverkande. Framtida ekonomiska ataganden finansieras genom

justering av arsavgifterna. Styrelsen bedomer att féreningens redovisningsméssiga forluster inte paverker

foreningens mojligheter att finansiera framtida ekonomiska ataganden.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 92 000 000 1 069 200 -3291 325 -132 121 89 645 754
Disposition av foregdende
ars resultat: -132 121 132 121 0
Avsittning till
underhallsfond 158 500 -158 500 0
Arets resultat -128 547 -128 547
Belopp vid arets utgang 92 000 000 1227700 -3 581 946 -128 547 89 517 207

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -3 581 946
arets forlust -128 547
-3 710 493

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 154 775
1 ny rdkning 6verfores -3 865 268
-3 710 493

Enligt stadgarna §54, ska avsittning till underhéllsfond goras med 0,25 % av taxeringsvérde for
foreningens hus.

Fo6reningens resultat och stillning i1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintédkter

Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Réorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2025-01-01
-2025-12-31

3162 683
12 640
3175323

-1 180 183
-150 634
-73 417
-1118204
-2 522 438
652 885

2590
-784 022
-781 432
-128 547

-128 547

-128 547
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2024-01-01
-2024-12-31

3135418
0
3135418

-1 127412
-137 827
=73 799

-1 118 204
-2 457 242
678 176

17723
-828 020
-810 297
-132 121

-132 121

-132 121
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2025-12-31

125 554 368
125 554 368

125 554 368

2 558
21510
255157
279 225

1509 151
1509 151
1788 376

127 342 744

7 (15)

2024-12-31

126 672 572
126 672 572

126 672 572

2 447
21266
228983
252 696

1371113
1371113
1623 809

128 296 381
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2025-12-31

92 000 000
1227700
93227700

-3 581 946

-128 547
-3 710 493
89 517 207

19255 125
19 255 125

18 099 750
32208
5760

44 651
388 043
18 570 412

127 342 744
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2024-12-31

92 000 000
1 069 200
93 069 200

-3291 325

-132 121
-3423 446
89 645 754

9 824 625
9 824 625

28367 125
30074

0

52759

376 044
28 826 002

128 296 381
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen rénta
Erlagd rinta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kundfordringar

Fo6réndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantorsskulder

Forédndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lépande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not 2025-01-01
-2025-12-31

652 885
1118204
2590
=759 635

1014 044

-111
-26 418
2134
-14 736
974 913

-836 875
-836 875
138 038

1371113
1509 151
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2024-01-01
-2024-12-31

678176
1118204
17723
-846 078

968 025

12 441
9900
-247 822
13 518
756 062

-836 875
-836 875
-80 813

1451 926
1371113
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrtt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekanslighet (%)
Foéreningens réntebédrande skulder dividerat med féreningens intédkter fran arsavgifter.
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Energikostnad per kvm (kr/kvm)

11 (15)

Bostadsrittsféreningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter

Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Hyresintikter p-plats
Bredband/TV/Telefoni

El bostédder

Vatten bostidder

Overlatelse- och pantsittningsavgift
Oresutjimning

Hyresintikt gistparkering

Ovriga hyresintikter

I arsavgiften ingar el, vatten, virme, bredband och TV.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Forsédkringsersattningar
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2025-01-01
-2025-12-31

2 178 606
255 829
172 224
168 502
311193

17227

0

34638
24 463
3162 682

2025-01-01
-2025-12-31

12 640
12 640

2024-01-01
-2024-12-31

2 178 606
254 291
172 224
164 136
291 411

10 674

8

43 816
20252
3135418

2024-01-01
-2024-12-31

0
0
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Not 4 Driftskostnader

El

Vatten och avlopp

Stédning

Sophdmtning

Snoréjning

Tradgardsskotsel

Reparation och underhall
Bredband
Fastighetsforsdkringspremier
Fastighetsskotsel och forvaltning
Foérbrukningsinventarier, Forbrukningsmaterial
Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Not 5 Ovriga externa kostnader

Datakommunikation
Forvaltningskostnader
Revision

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader
Medlemsavgifter

Not 6 Personalkostnader

Loéner och andra ersiittningar samt sociala kostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader
Arvode for utfort arbete 1 foreningen

Totala loner, andra ersittningar och sociala kostnader
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2025-01-01
-2025-12-31

203 077
236 955
40 889
104 936
39453
44 816
238376
156 361
87 534
0

8404
13 622
5760
1180 183

2025-01-01
-2025-12-31

6713
88 209
21300

5161
23301

5950

150 634

2025-01-01
-2025-12-31

58 800
12 617

2 000
73 417
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2024-01-01
-2024-12-31

186 216
212 154
44 589
115428
65 101
37724
130 186
174 838
83 996
38580
9162
29 438
0

1127 412

2024-01-01
-2024-12-31

5488
83 484
24 800

4958
13 147

5950

137 827

2024-01-01
-2024-12-31

59300
14 499

73 799
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Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Fastighetsforsidkring
Medlemskap Bostadsritterna
Datakostnader

Ekonomisk forvaltning
Upplupen intékt el

Upplupen intédkt vatten
Hisskostnad

Bredbandskostnad

Upplupen forsékringserséttning
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2025-12-31

134 500 000
134 500 000

-7 827 428
-1 118204
-8 945 632

125 554 368

54310 000
7 600 000
61 910 000

102 874 768
22 679 600
125 554 368

2025-12-31

29 402
5360
1650
22 044
58278
109 687
15 649
447

12 640

255 157
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2024-12-31

134 500 000
134 500 000

-6 709 224
-1 118 204
-7 827 428

126 672 572

55000 000
8400 000
63 400 000

103 992 972
22 679 600
126 672 572

2024-12-31

28 729
5950
2175

21322

57 033

96 960

16 576

238
0
228 983
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Swedbank Hypotek 0,99
Swedbank Hypotek 2,49
Swedbank Hypotek 2,49

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Beriknad amortering
niastkommande rdkenskapsar
Swedbank Hypotek 2,402
Swedbank Hypotek 3,26
Swedbank Hypotek 1,14
Swedbank Hypotek 0,99

Datum for
rinteindring
2026-08-25
2027-08-25
2027-08-25

Datum for
rinteindring

2026-08-28
2025-08-25
2025-08-25
2026-08-11

Lanebelopp
2025-12-31
0

9771375
9483 750
19255125

250 500

Lanebelopp
2025-12-31

463 500
7918 125
0

0

9718 125
18 099 750

14 (15)

Lanebelopp
2024-12-31
9931125

0

0

9931125

106 500

Lanebelopp
2024-12-31

463 500
8424 625
9 851 250
9627750

0
28 367 125

Av foreningens lan férfaller 18 099 750 kr till omforhandling under nésta rikenskapsér. Enligt kredit-
villkoren forldngs lanen som tidigare om inte kreditgivaren eller foreningen sdger upp lanen. I enlighet
med RevU18 redovisar foreningen dessa 1an som kortfristiga.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda intdkter

Upplupen elkostnad

Upplupen snérdjning/halkbekdmpning
Upplupen stddkostnad

Upplupet revisionsarvode
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2025-12-31

71107

257 441

21577
13203
3714
21 000

388 042

2024-12-31

46 720

254 725

24 600
26 250

3749
20 000

376 044
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Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen har beslutat att hoja avgiften med 2% fran januari 2026.

Fast avgift for vatten hojs med 5% fran januari 2026. Kommunen har beslutat att hoja vatten och
avloppstaxan med 17% fran april 2026.

2026 byter foreningen redovisningsprincip fran K2 till K3 i enlighet med Bokf6ringsndmndens beslut.

Not 13 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 42 600 000 42 600 000
42 600 000 42 600 000

Arsredovisningen beslutades 2026-04-07

Knivsta, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Josefin Dahlgren Lennart Lind
Ordférande
Charlotta Hoppe Eva Jonasson

Johan Andersson

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Peter Lindqvist
Revisor
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