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Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsféreningen Tradgardsstaden 3 i Trelleborg intygar att
resultatrdkningen och balansrékningen i arsredovisningen har faststallts pa ordinarie
féreningsstdmma den. Féreningsstdmman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur
vinsten/férlusten ska férdelas. Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och
revisionsberéattelsen stdmmer éverens med originalen.

Ort och datum

Underskrift

Namnfértydligande
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Tradgardsstaden 3 i Trelleborg, 769633-8115, med séate i Trelleborg, far
harmed uppratta arsredovisning for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att féreningens hus upplata
bostdder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsrdtt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-01-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2020-09-08 och nuvarande stadgar registrerades 2017-01-26 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostdderi
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foreningen har del i samfilligheten Trelleborg Ostervang s:6 och
gemensamhetsanlidggningen Trelleborg Ostervang ga:2.

Samfilligheten Trelleborg Ostervang s:6 andamal &r att férvalta parkering.
Gemensambhetsanldggningen i Trelleborg Ostervéng ga:2 &ndamal &r att forvalta parkering.

Styrelse

Ordférande Annie Magnusson 2026

Ledamot Yvette Hass 2026

Ledamot Elizabeth Palm 2026

Ledamot Sophie Jacobsson Avgick 2025-11-18
Ledamot Margareta Happach Avgick 2025-11-18
Suppleant Jacob Bengtsson Avgick 2025-11-18
Suppleant Tim Mjarling 2026

Revisorer

Auktoriserad revisor Lenny Persson Baker Tilly

Valberedning
Valberedningen har bestatt av: Robert Severin och Mari Lindal

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tva i forening

Vi ser om ditt hus! =09
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Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Trelleborg Ostervang 2:79 i Trelleborg kommun med déirpd uppférda byggnader med 31
lagenheter. Byggnaderna ar uppférd 2020-2021. Fastighetens adresser ar Granstorpsgatan 5-12 A-C,
Havrejordsvagen 23 A-C och Sirapsvdgen 2-4 A-C.

Féreningen upplater 31 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning
2 rok 3 rok 4 rok

7 16 8
Total tomtarea: 4119 kvm
Total bostadsarea: 2832 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2021-03-29.

Forsakring
Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg Hansa.
| Forsakringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldgg fFor medlemmarna.

Vi ser om ditt hus! 209
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Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor
Kabel-TV Telia

Bredband Telia

Tradgard Paldur
Avfallshantering Trelleborgs Kommun
Elavtal avseende volym Trelleborgs Energi
Skadedjursbekdampning Anticimex
Sopkarlstvatt Klottrets Fiende

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfért reparationer fFor 18687 kr (15203 kr 2024) och planerat underhall for 0 ki
(0 kr 2024). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 respektive not 5 till
resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2023-12-11 av Sustend. Underhallsplanen stracker sig 6ver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 217000 kr under rakenskapsaret for kommande ars underhall,
detta motsvarar 77 kr per kvm.

Foéreningen foljer K3-regelverket vilket innebar att stérre investeringar aktiveras pa balansrakningen och belastar
foreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte bedoms aktiverbara avsatts till underhallsfonden.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det totala genomsnittliga langsiktiga investerings- och
underhallsbehovet till 652000 kr, detta motsvarar 230 kr per kvm.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allméant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2025-05-07. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Vi ser om ditt hus! 9
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Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 6 6verldtelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 4 6verlatelser).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingdang hade féreningen 46 medlemmar.
7 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
7 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 46 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 2026-01-01 da avgifterna héjdes med 2 %.

I grundarsavgiften ingar kabel-tv. Utéver grundarsavgiften debiteras samtliga ldgenheter for kallvatten, bredband oct
parkering.

Vi ser om ditt hus! >
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022
Rorelsens intdkter, tkr 2759 2759 3003 1989
Resultat efter finansiella poster, tkr -1357 -1385 -1229 -1474
Férandring av underhallsfond, tkr 217 213 506 496
Resultat efter fFondférandringar, tkr -1574 -1 598 -1735 -1970
Sparande, kr/kvm 187 177 232 146
Soliditet, (%) 59 59 59 60
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 931 931 915 699
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter, (%) 96 96 90 99
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 850 850 833 617
Driftkostnad, kr/kvm 184 148 152 227
Energikostnad, kr/kvm 51 40 41 81
Ranta, kr/kvm 523 582 587 269
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 77 75 178 175
Skuldsattning, kr/kvm 13611 13929 14 083 14189
Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt 13611 13929 14083 14189
Rantekanslighet, (%) 15 15 15 20
Snittranta, (%) 3.84 417 417 1.89

Nyckeltal &r berdknade enligt vigledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.
Energikostnad anger total kostnad for el och VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, for att sdkerstalla sina framtida ekonomiska ataganden har foreningen valt att hoja arsavgiften
2026-01-01. Ytterligare hojningar kan bli aktuella.

Vi ser om ditt hus! o
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Forandringar i eget kapital

Lundify

o

Year-End Reporting

Medlemsinsatser Uppskrivnings- Underhallsfond Balanserat Arets
fond resultat resultat

Vid arets bérjan 62 545 000 16 449 536 1355700 -21144 813 -1384618
Disposition enligt -1384618 1384618
féreningsstdmma
Uppskrivningsfond -354 018 354018
Avsattning till underhallsfond 217 000 -217 000
Balanseras i ny rakning
Arets resultat -1357 338
Vid arets slut 62 545 000 16 095 518 1572700 -22392413 -1357 338
Till Féreningsstammans forfogande Finns Foljande medel (kr)
Balanserat resultat -22175 413
Arets resultat fére fondférandring -1357 338
Arets avsattning till underhéllsfond enligt underhallsplan -217 000
Summa 6ver/underskott - 23749 751
Styrelsen foreslar f6ljande disposition till Foreningsstimman:
Balanseras i ny rakning -23749 751
Totalt -23749 751

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 2518 563 2518524
Ovriga rérelseintikter 3 240760 240 627
Summa roérelseintdkter 2759323 2759 151
RORELSEKOSTNADER
Reparationer 4 -18 687 -15203
Driftskostnader 5 -522 227 -418 846
Ovriga kostnader 6 -141 802 -115 386
Personalkostnader 7 =77 274 -78 804
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 -1 886 628 -1 886 628
Summa rérelsekostnader -2646 618 -2 514 867
RORELSERESULTAT 112 705 244 284
FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter 11 401 19 680
Rantekostnader -1481 444 -1 648 582
Summa Finansiella poster -1 470 043 -1628 902
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 357 338 -1384 618
RESULTAT FORE SKATT -1 357 338 -1384 618
ARETS RESULTAT -1 357 338 -1384 618

8 (16)
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9,10 94 390 724 96 277 352
Summa materiella anliggningstillgangar 94 390 724 96 277 352
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 94 390 724 96 277 352
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 49 5567
Ovriga fordringar 9852 9735
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 73 469 68 896
Summa kortFfristiga fordringar 83 370 84 198
Kassa och bank
Kassa och bank 12 1066970 1454618
Summa kassa och bank 1066 970 1454 618
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1150 340 1538 816
SUMMA TILLGANGAR 95 541 064 97 816 168

9 (16)
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Uppskrivningsfond 16 095 518 16 449 536
Medlemsinsatser 62 545000 62 545000
Underhallsfond 1572700 1355700
Summa bundet eget kapital 80213 218 80350 236
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -22 392413 -21144 813
Arets resultat -1 357 338 -1384618
Summa Fritt eget kapital -23 749 751 -22 529 431
SUMMA EGET KAPITAL 56 463 467 57 820 805
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 13,14 38177 085 39447 286
Summa langFristiga skulder 38177 085 39 447 286
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 38 177 085 39 447 286
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 368 357 0
Leverantorsskulder 34018 42 965
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 498 137 505112
Summa kortFfristiga skulder 900512 548 077
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 900 512 548 077
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 95 541 064 97 816 168

10 (16)
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Kassaflodesanalys

Not 2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 112 706 244 284
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1886 628 1886 628
Summa 1999 334 2130912
Erhallen ranta 11 401 19 680
Erlagd rénta -1 481 445 -1 648 582
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 529 290 502 010
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar 828 -22210
Férandring av rérelseskulder -15922 -65 637
Kassafléde fran den lopande verksamheten 514 196 414 163
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 12 492 822 13126770
Amortering av laneskulder -13 394 666 -13 562 101
Kassaflode Fran finansieringsverksamheten -901 844 -435 331
Arets kassaflode -387 648 -21 168
Likvida medel vid arets bérjan 1454 618 1475786
Likvida medel vid arets slut 1066 970 1454618

Vi ser om ditt hus!
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sd att endast den del som beldper pé rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfoért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for l6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de materiella
anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vésentlig. Dessa
tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda komponenter sammanstalls nedan

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader 15-100 ar
12 (16)
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Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter bostader 2 406 924 2406 924
Hyror p-platser/garage 111 639 111 600
Totalt arsavgifter och hyror 2518563 2518 524
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2025 2024
Vatten 119 253 119 292
Overlatelseavgifter 5806 5492
Ovriga intikter 4101 4243
Kommunikation 111 600 111 600
Totalt 6vriga rorelseintdkter 240 760 240 627
Not 4. Reparationer 2025 2024
Reparationer 13736 0
Vattenskador 0 9275
Ovrigt 0 3283
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 0 2 645
El, installationer 4951 0
Totalt reparationer 18 687 15203
Not 5. Driftskostnader 2025 2024
El 16 859 16 740
Vatten och avlopp 128 049 96 229
Avfallshantering 64 780 73 850
Teknisk forvaltning 130633 66 577
Snorojning 15965 17 229
Ovriga utgifter foér kopta tjdnster 3168 0
Kommunikationskostnader 112 008 112 090
Forsakringar 35427 33649
Foérbrukningsmaterial 15338 2482
Totalt driftskostnader 522 227 418 846
Not 6. Ovriga kostnader 2025 2024
Forvaltningskostnader 86 130 72297
Revision 35188 28 625
Tele och post 3098 1743
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 9269 3715
Bankkostnader 885 831
IT-tjanster 5531 7375
Ovriga externa kostnader 1700 800
Totalt 6vriga kostnader 141 802 115386
13 (16)
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Not 7. Personalkostnader 2025 2024
Sociala kostnader 18474 18 004
Styrelsearvode 58 800 60 800
Totalt personalkostnader 77 274 78 804
Foéreningen har ej haft ndgra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Not 8. Avskrivning av anldggningstillgangar 2025 2024
Byggnader 1886 628 1886 628
Totalt avskrivning av anldggningstillgangar 1886 628 1886 628
Not 9. Stdllda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 60 000 000 60 000 000
Summa: 60 000 000 60 000 000
Not 10. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 89132 200 89132200
Mark 14 062 800 14 062 800
Utgaende anskaffningsvarden 103 195 000 103 195 000
Ingdende avskrivningar
Byggnader -6917 648 -5031020
Arets avskrivning pa byggnader - 1886628 - 1886628
Utgaende avskrivningar -8 804 276 -6 917 648
Utgaende redovisat virde 94 390 724 96 277 352
Varav
Byggnader 80327924 82214552
Mark 14 062 800 14 062 800
Taxeringsvarden
Taxeringsvdrde byggnader 48 000 000 50000 000
Taxeringsvarde mark 6 600 000 6200 000
54 600 000 56 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 54 600 000 56 200 000
54 600 000 56 200 000
Not 11. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Foérutbetalda kostnader 73 469 68 896
Summa 73 469 68 896
Not 12. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1066970 1454618
Summa 1066 970 1454618
14 (16)
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Not 13. Forfall fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 368 357 13428153
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 38 177 085 26019 133
Summa 38 545 442 39 447 286
Not 14. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2028-12-30 2,98 % 13026 309 13126770
Handelsbanken 2029-12-30 3.25% 12 492 822 13160 257
Handelsbanken 2027-12-30 419 % 13026 311 13160 259
Summa skulder till kreditinstitut 38 545 442 39 447 286
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -368 357 0
38 177 085 39 447 286

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och

lanen forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 77 275 75304
Upplupna rdntekostnader 155 664 182 927
Forutbetalda intdkter 233477 214996
Upplupna revisionsarvoden 30 000 29 000
Upplupna kostnader 1721 2 885
Summa 498 137 505112
15 (16)
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Underskrifter

Trelleborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Annie Magnusson Yvette Hass
Ordférande Ledamot

Elizabeth Palm
Ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Lenny Persson Baker Tilly
Auktoriserad revisor
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