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FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
§1. Foreningens firma ar BRF Hokmossen 1, med sate i Nykvarns Kommun, Stockholms Lan.

§2. Verksamhet: Bostadsrattsforeningen har till andamal att framja medlemmarnas intressen, genom
att i foreningens hus upplata bostdder &t medlemmarna fér permanent boende, och lokaler till
nyttjande, utan begransning i tiden. Upplatelsen omfattar, tillsammans med &vriga
bostadsrattsinnehavare, dven mark och byggnader som ligger inom bostadsrattsféreningens
verksamhetsomrade. Bostadsratt ar den ratt i féreningen en medlem har pa grund av upplatelsen.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

§3. Medlemskap: Intréde i féreningen kan beviljas fysisk person som uppfyller villkoren enligt
stadgarna och som forvarvat bostadsratt genom upplatelse eller 6verlatelse.

§4. Medlemskap: Den som férvarvat en bostadsratt far inte vagras medlemskap i foreningen, om de
villkor fér medlemskap som foreskrivs enligt stadgarna ar uppfyllda och féreningen skaligen bér godta
personen som medlem.

§5. Medlemskap: Fraga om medlemskap avgors av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att prova fragan om medlemskap inom tva veckor, fran att skriftlig, och av tva
oberoende personer, bevittnad ansékan om medlemskap inkommit till foreningen.

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och
forvarvaren inte antagits som medlem, far bostadsrattsféreningen uppmana férvarvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen
har forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt bostadsréttslagen, for forvarvarens rakning.

D&dsbo efter en avliden bostadsrittsinnehavare far utéva bostadsratten trots att dédsboet inte ar
medlem i foreningen. Tre ar efter dodsfallet far bostadsrattsféreningen uppmana dddsboet att inom
sex manader frdn uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelningen eller arvsskifte eller att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen har férvarvat lagenheten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsratten tvangsférsiljas for dodsboets rakning
enligt bostadsrattslagen.

Avtal vid 6verlatelse av bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas under av saljaren
och képaren. | avtalet skall den lagenhet som Gverlatelsen avser samt kdpeskillingen anges.
Motsvarande ska gélla vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av overlatelseavtalet skall tillstallas
styrelsen.



§6. Medlemskap: Anmélan om uttrade ur bostadsrattsforeningen ska vara skriftlig och bevittnas av
tva oberoende personer.

INSATS OCH AVGIFTER M.M.

§7. Avgifter: Insats, andel och &rsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats och andelstal ska dock
beslutas pa foreningsstamma. Uppnas inte enighet masta beslut godkdnnas av hyresndmnden fér att
bli gallande.

Arsavgiften avvigs, sa att den i forhallande till bostadsrittens insats motsvarar vad som beldper pa
bostadsratten, av féreningens I6pande kostnader och utgifter, samt avsattning till fonder. Avgiften
erlagges pa tider som styrelsen bestdmmer.

Om det i arsavgiften ingar kostnader fér viarme och varmvatten, el, sophdamtning eller
konsumtionsvatten kan féreningsstimman besluta att ersattning for rorliga kostnader avseende dessa
dandamal, for varje bostadsrattslagenhet, ska berdknas med ledning av uppmatt forbrukning eller
boarea.

Avgift for Bredband - TV - Fast telefon, och andra liknande avgifter fordelas per lagenhet.

Vid 6verlatelse av en bostadsritt kan styrelsen besluta om overlatelseavgift pd maximalt 2,5 % av
gallande prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allman férsakring.

Pantsattningsavgift kan beslutas av styrelsen och far maximalt uppga till 1 % av géllande
prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allméan forsakring.

Vid underlatelse av betalning/avgift, eller forsening av densamma, kan styrelsen eller av denne
forordnad, vid paminnelse utkrava en avgift av 150 sek per tillfalle.

BOSTADEN
§8. Andrahandsuthyrning:

Andrahandsuthyrning ska godkdnnas av styrelsen, vara tidsbegransad och grundas pa
bostadsrattsinnehavarens situation t.ex. genom tillfalligt arbete pa annan ort. Likasa kan studier pa
annan ort, eller annan orsak av tillfallig art, bedémas som skaligt.

Fragan om andrahandsuthyrning avgérs av styrelsen.

Juridisk person som dr medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse, genom
Overlatelse forvarva bostadsrétt till en bostadslagenhet

§9. Bostadens skick: Bostadsrattsinnehavaren ska pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten
med tillhérande utrymmen i gott skick.

Till Iiagenhetens inre rdknas rummens vadggar, golv och tak, samt underliggande fuktisolerat skikt,
inredning i kdk, badrum och 6vriga utrymmen i lagenheten, eldstader, glas och bagar i lagenhetens
ytter- och innerd&rrar samt fonster. Bostadsrattsinnehavaren ansvarar dven for FTX- ventilationens
service, inkluderat byte av filter.



Bostadsrattsinnehavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterfonster och ytterdorrar
och inte heller for reparationer av ledningar for avlopp, vdarme, elektricitet och vatten, om foreningen
har forsett l1agenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en ldagenhet. Detsamma géller
ventilationskanaler.

Ar bostadsritten forsedd med balkong eller terrass aligger det bostadsrattsinnehavaren att svara for
renhallning och sndskottning av dessa.

Bostadsrattsinnehavaren svarar for reparation pa grund av brand eller vattenskada endast dar skadan
uppkommit genom bostadsrattsinnehavarens egen vardsloshet eller forsummelse, eller vardsldshet,
eller forsummelse av ndgon som hor till bostadsrattsinnehavarens hushall, eller ar gaster, eller annan
som inrymt ldgenheten, eller som dar utfort arbete for bostadsrattsinnehavarens rakning. | frdga om
brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av annan an
bostadsrattsinnehavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast om denne brustit i den omsorg och
tillsyn som borde iakttagits.

Foreningen kan i samband med gemensam underhallsdtgard besluta om reparation, byte av inredning
och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar for.

§10. Bostadens skick: Om bostadsrattsinnehavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i
sadan utstrackning att annans sakerhet dventyras eller att risk finns for omfattande skador pa annans
egendom, har foreningen, efter uppmaning om avhjalpande, ratt att avhjalpa bristen pa
bostadsrattsinnehavarens bekostnad.

§11. Bostadens skick: Bostadsrattsinnehavaren svarar for sadana atgarder som vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsratten, sasom reparationer, underhall och installationer som denne utfort.

§12. Bostadens skick: Bostadsrattsinnehavaren far, sedan lagenheten tilltratts, foreta dndring i
lagenheten.

Forandring far dock inte ske i form av andring av befintliga ledningar fér avlopp, vatten, varme och
ventilation. Bostadsrattsinnehavaren far inte utan styrelsens skriftliga tillstand utféra atgard som
innebér ingrepp i barande konstruktion, eller annan vasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i foregaende stycke om inte
atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen eller annan medlem.

For atgard som kraver bygganmalan eller bygglov erfordras alltid styrelsens skriftliga tillstand. Det
dligger bostadsrattsinnehavare att anséka om bygglov eller att géra bygganmalan.

§13. Nar bostadsrattsinnehavare anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for stérningar som i sddan grad kan vara skadlig for halsan eller annars
forsamra deras bostadsmiljo att det skdligen bor talas. Bostadsrattsinnehavaren skall aven i ovrigt, vid
sin anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfor fastigheten. Han eller hon skall ritta sig efter de sarskilda regler som féreningen i
overenskommelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattsinnehavare skall halla noggrann tillsyn dver
att dessa alagganden fullgors ocksa av dem han svarar for enligt 9§. femte stycket.

Om det forekommer sddana stérningar i boendet som avses i férsta stycket forsta meningen, skall
féreningen ge bostadsrattsinnehavaren tillsagelse att se till att storningarna omedelbart upphér, och



om det ar fraga om en bostadsldgenhet, underritta socialndmnden i kommunen, dar ldgenheten ar
beldgen, om stdrningarna.

Andra stycket galler inte om foreningen sager upp bostadsrattsinnehavaren med anledning av att
stérningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till dess art eller omfattning.

Om bostadsrattsinnehavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett foremal &r behaftat med
ohyra far detta inte tas in i lagenheten.

§14.Bostadsrattsinnehavaren far inte anvanda lagenheten fér ndgot annat andamal &n det avsedda.
Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for féreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

§15. Bostadsrattsinnehavaren far inte heller inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det
kan medfora men for féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

§16. Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i ldgenheten nar det behdvs for
tillsyn eller for att utféra arbete som féreningen svarar for.

§17. Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts dr forverkad
och foreningen saledes berattigad att sdga upp bostadsrattsinnehavaren till avflyttning.

1. Om bostadsrattsinnehavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat denne att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrattsinnehavaren drdjer med att betala avgift utéver en
vecka efter forfallodagen.

2. Om bostadsrattsinnehavare utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i
andra hand.

3. Om ldagen anvands i strid med 14§ och 15§

4. Om bostadsrattsinnehavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsléshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattsinnehavaren
genom att man inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra bidrar
till att ohyran sprids i fastigheten.

5. Om ldgenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattsinnehavaren asidosatter sina
skyldigheter enligt 13§ vid anvdandning av lagenheten eller om den som ldgenheten upplatits
till i andra hand vid anvandning av denna asidosétter de skyldigheter som enligt samma
paragraf aligger en bostadsrattsinnehavare.

6. Om bostadsrattsinnehavaren inte lamnar tilltrdde till ligenheten enligt 16§ och inte kan visa
giltig ursakt for detta.

7. Om bostadsrattsinnehavare inte fullgér annan denne avilande skyldighet och det maste anses
vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgérs eller om lagenheten helt eller till
vasentlig del anvands till ndringsverksamhet eller ddarmed likartad verksamhet, vilken utgor
eller i vilken till inte ovdsentlig del ingar brottsligt forfarande.

Nyttjanderdtten &r inte forverkad om det som bostadsrédttsinnehavaren till last dr av ringa betydelse.
Uppsdgning pa grund av férhallande som avses i forsta stycket 2-3 eller 5-7 far ske endast om



bostadsrattsinnehavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal. Ifrdga om en
bostadslagenhet far uppsagning pa grund av férhallande som avses i forsta stycket 2 inte heller ske
om bostadsrattsinnehavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och
far ansokan beviljad. Uppsagning pa grund av storningar enligt forsta stycket 5 far, om det ar fraga
om en bostadsldgenhet, inte ske forran socialndmnden har underrittats enligt §13 andra stycket. Ar
det fraga om sérskilt allvarliga storningar i boendet galler vad som sags i forsta stycket 5 dven om
nagon tillsagelse om rattelse inte har skett. Vid sadana stérningar far uppsagning som géller en
bostadsldagenhet ske utan foregaende underrattelse till socialndmnden. En kopia av uppsagningen
skall dock skickas till socialnamnden. Femte stycket géller inte om stérningen intraffat under tid da
lagenheten varit upplaten i andra hand pa satt som anges i §8. Om fOreningen sager upp
bostadsrattsinnehavare till avflyttning, har féreningen ratt till ersattning fér skada .

§18. Forsdkring: Bostadsrattsféreningen ansvarar for forsdkring av alla medlemslagenheter och andra
gemensamma utrymmen genom ett tecknande av fastighetsforsakring, samt en kollektiv
bostadsrattsforsakring for samtliga bostadsrattslagenheter.

Varje bostadsrattsinnehavare ansvarar for, och tecknar egen hemférsakring.

STYRELSEN

§19. Styrelse: Styrelsen ska bestd av l1agst tre och hogst sex ordinarie styrelseledaméter, med hogst
tre suppleanter.

§20 Bilda styrelse.

Boendestyrelse: Styrelse viljs pa foreningsstamma. Till styrelseledaméter kan véljas medlemmar i
bostadsrattsforeningen, eller familjemedlem, vilka sammanbor med medlem i
bostadsrattsforeningen. Detsamma galler fér suppleanter.

§21. Styrelsen har sitt sate i Nykvarn

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen ar beslutsfér nar antalet ledaméter vid sammantradet
overstiger hélften av samtliga ledamaéter. Som styrelsens beslut galler den mening om vilken de flesta
réstade forenar sig och vid lika réstetal den mening som bitrads av ordféranden. Nar for beslutsforhet
minsta antal ledaméter dr narvarande fordras dock for giltigt beslut att samtliga narvarande
ledamoter staller sig bakom beslutet.

Fysiskt franvarande ledamot eller suppleant kan narvara i styrelsemote via digitalt media.

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen av ordféranden tillsammans med en utsedd
styrelseledamot. Styrelsen dger ratt att bemyndiga annan att foretrada foreningen och teckna dess
firma.

Styrelsen far férvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjalv inte
behéver vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisation.



§22. Styrelsen far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhanda foreningen dess fasta
egendom eller tomtratt och inte heller riva eller bygga om sadan egendom. Styrelsen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtratt.

§23. Styrelsen ska uppratta och arligen uppdatera en underhallsplan for att trygga underhallet av
foreningens fastigheter med tillhérande byggnader.

Arligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga medel finns for underhall av
bostadsrdttsforeningens fastigheter.

Se till att bostadsrattsféreningens egendom besiktas i 1amplig omfattning och i enlighet med
bostadsrattsforeningens underhallsplan, samt

Regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§24. Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestammelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Styrelsen har ratt att behandla i férteckningarna ingaende personuppgifter pa
satt som avses i personuppgiftslagen. Bostadsrattsinnehavare har ritt att pa begéran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsrattslagenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION
Rikenskapsar
§25. Bostadsrattsforeningens rakenskapsar omfattar kalenderar 1 maj — 30 april.

Senast ska lamna arsredovisning till revisorerna senast sex veckor fére ordinarie féreningsstdmma
avlamna balansrakning, resultatrakning och férvaltningsberattelse.

Revisorer
§26. Foreningen ska ha.

Revisor/er och i forekommande fall suppleant/er viljs for tiden fran ordinarie féreningsstamma intill
dess ndsta foreningsstamma agt rum.

§27. Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och revisionsberattelsen angiven
senast den 30 september varje ar. Styrelsen ska avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstémma
over revisorn/revisorerna gjorda anmarkningar. Styrelsens redovisningshandlingar,
revisionsberattelsen och styrelsens forklaring éver av revisorn/revisorerna gjorda anmarkningar ska
hallas tillgdngliga for medlemmarna minst tva veckor fére den foreningsstimma, pa vilken de ska
forekomma till behandling.

FORENINGSSTAMMA
§28. Ordinarie féreningsstimma ska hallas arligen fore oktober manads utgang.

Pa féreningsstamman aligger det styrelsen att avge redovisning for forvaltningen av féreningens
angeldgenheter genom att avldmna arsredovisning innehallande berattelse om verksamheten under
aret, samt redogora for féreningens intdkter och kostnader under aret, och for stallningen vid
rakenskapsarets utgang.



Faststédlla upprattad intdkts- och kostnadsbudget for rakenskapsaret.

Det aligger styrelsen att minst en gang arligen, innan redovisningen avges, besikta féreningens
fastighet samt inventera Ovriga tillgdngar och i férvaltningsberattelsen redovisa via besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse, och minst sex veckor fore den
foreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och revisorernas berattelse skall framlaggas, till
revisorerna lamna arsredovisningen for det forflutna rakenskapsaret samt att senast tva veckor fore
ordinarie féreningsstamma tillsinda medlemmarna kopia av arsredovisningen och
revisionsberattelsen.

§29. Medlem som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstamma ska skriftligen
anmala drendet till styrelsen i sddan tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

§30. Pa ordinarie foreningsstdmma ska forekomma:
1. Stammans dppnande
2. Godkannande av dagordning
3. Val av ordférande vid stamman
4. Anmdlan av ordférande, val av protokollforare
5. Val av justeringsman ftillika réstraknare som jamte ordforande ska justera protokollet
6. Fraga om stammans blivit behorigt utlyst
7. Faststallande av rostlédngd
8. Styrelsens arsredovisning
9. Revisorernas beréttelse
10. Faststallande av resultat och balansrakning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
13. Arvode at styrelse och revisorer
14, Val av styrelse och suppleanter
15. Val av valberedning
16. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt drenden enligt §23
17. Stdmmans avslutande

§31 P3 extra foreningsstaimma ska utover drenden enligt §30 punkt 1-7 endast forekomma de
arende/en for vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stamman.

Extra foreningsstimma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta
for uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begars av revisor eller av minst en tiondel (5) av
samtliga rostberattiga medlemmar.



§32. Kallelse till féreningsstimma ska innehalla uppgift om forekommande drenden och utformas
genom anslag pa lamplig plats. Kallelse ska utfdrdas senast fyra veckor fére ordinarie
féreningsstdmma och senast tva veckor fére extra foreningsstamma.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anstand pa lamplig plats, alternativt genom
digitalt media, med bekriftelse pa att mottagaren erhallit kallelsen. Aven féreningens hemsida
anvandas for andamalet.

Vid stdamma fort protokoll ska senast inom tre veckor av styrelsen hallas tillgangligt fér medlemmarna.

§33. Vid foreningsstamman har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar en
bostadsrittslagenhet gemensamt, har de dock tillsammans en rost.

Medlem som disponerar fler dn en bostadsrattslagenhet har en rést pa foreningsstimman.

Medlem som inte reglerat sina ekonomiska dtaganden gentemot féreningen har inte rostratt pa
stamman.

Medlem far foretradas av ombud. Till ombud kan familjemedlem, eller annan medlem i
bostadsrattsforeningen utses.

Ett ombud kan inte foretrdda fler @n en av bostadsrattsféreningens medlemmar.

Underhall av féreningen
§34. Inom féreningen ska finnas féljande fond
1. Fond for yttre underhall

Avsattningen for fastighetsunderhall skall géras arligen, med ett belopp motsvarande minst 35 sek
per kvadratmeter av den totala bostadsytan i husen. | allt, totalt 84 tkr per ar avsetts i fond for yttre
underhall, baserat pa underhallsplanen i §23.

Arets resultat balanseras i ny rakning

§35. Foreningens miljopolicy: | varje beslut ska styrelsen verka for att centrala och lokala
myndigheters riktlinjer foljs och i varje beslut vags in de miljokonsekvenser som besluten kan
medfora. Styrelsen ska sa langt moijligt strava efter att begransa féreningens negativa miljépaverkan,
foredra lésningar som stimulerar biologisk mangfald, samt trivsel inom bostadsrattsféreningens
naromrade. Dessutom samverka med andra, sdval kommunala instanser som narboende for att
ytterligare forstarka bilden av ansvarstagande.

Ovriga bestimmelser.

§36. Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap. 29§ bostadsrattslagen. Bibehallna
tillgangar skall fordelas mellan bostadsrattsinnehavarna efter lagenheternas insatser.



§37. Utover dessa stadgar galler for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen och
andra tillampliga lagar.

§38. Ovanstaende stadgar har antagits vid foreningsstdmma den



