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Styrelsen for Bostadsrittsforening Are Sj6 10 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata ligenheter med bostadsritt fr nyttjande for fritidsindamal.

Foreningens byggnader:

Byggnaderna firdigstilldes 2018 ddr man upplater ligenheter.

Byggnaderna ér fullvirdesforsikrade hos Linsforsikringar. I forsakringen ingar forsikring mot ohyra.
Samtliga lédgenheter r upplitna med bostadsriitt.

Bostadsytan #r 720,4 kvin fordelade pa 12 lidgenheter.
Légenhetsfordelning:

8 st 2 sovrum radhus
4 st 3 sovrum radhus

Forvaltning
Styrelsen har tecknat avtal med nedanstdende entreprensrer for den administrativa och tekniska

forvaltningen:

Entreprenor Uppdrag

Holiday Club Sweden AB Administrativ- och ekonomisk forvaltning
Holiday Club Sweden AB Fastighetsforvaltning

Jamtkraft El, fjdrrviirme

Are kommun VA

Byggnadernas tekniska status
Féreningen har en 20 4rig underhalisplan.

Tomtriitt

Foreningen innehar marken med tomtriitt och betalar arrende for detta. Upplételsen giller for en tid

254r &r frén och med tilltridesdagen (2017-07-01). Efter utgingen av denna tid har freningen

rétt att forlinga arrendeavtalet under ytterligare en period om 254r. Féreningen ska senast 13r innan

den ursprungliga avtalsperiodens upphorande meddela markégaren om man dnskar en forlingning.

Uppsiigning och/eller begéiran om villkorsindring ska ske skriftligen senast 9 manader fore
arrendetidens utgéng. Sker ¢j uppsagning eller begirs €j villkorséndring inom de tider som anges
ovan ir kontraktet forlingt med 53r.

Arrendeavgiften indexuppriknas enligt KPI (konsumentprisindex) arligen.
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Beskattning

2 (10)

Fdreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen #r en kta

bostadsrittsforening.
Féreningen har sitt siite i Are.

Viisentliga hidndelser under rikenskapsdret
Under éret har 16pande underhall av ligenheterna utforts efter behov.

Medlemsinformation
Foriandring i medlemsantalet 2025 2024
Antal medlemar vid riilkenskapetsborjan 624 624
Antal tillkommande medlemmar under rikensskapsaret 8 7
Antal avgaende medlemmar under rikensskapséret 8 7
Antal medlemar vid arets slut 624 624
Styrelse
Sinikka Kohtala Ledamot, Ordforande
Juha Laine Ledamot
Patrik Viklund Ledamot

- Féreningens firma har tecknats av styrelsen samt var for sig av ledaméterna.

Revisor
Revisor har varit Sara Deutschmann, Revidacta Audit AB.

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2017-09-01.

Flerarsioversikt (Tkr) 2025 2024 2023
Nettoomséttning 2 059 2028 2028
Resultat efter finansiella poster -274 -85 -152
Soliditet (%) 99,8 99,8 99,9
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 364 369 361
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 100,0 100,0 100,0

Upplysning vid forlust

2022
2028
-42
99,9
305

100,0

Storleken pa férlusten understiger drets avskrivningar vilket innebdr att forlusten inte paverkar
foreningens likvida medel och dérmed inte heller mojligheten att finansisera sina framtida ekonomiska

ataganden. Féreningen har en god likviditet.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Balanserat Arets

insatser resultat resultat

Medlemsinsatser 37 380 000 541 804 -85 248
Disposition av foregiende

ars resultat: -85 248 85248

Arets resultat =273 936

Belopp vid drets utging 37 380 000 456 556 -273 936

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresldr att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 456 556

arets forlust -273 936
182 620

disponeras s4 att

i ny rikning dverfores 182 620
182 620

3(10)

Totalt
37 836 556
0

=273 936
37 562 620

Foreningens resultat och stillning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatriikning Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Rirelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning 3 2059201 2028 000
Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m. 2 059 201 2 028 000
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4 -1 979 687 -1 750 306
Ovriga externa kostnader 5 -42 375 -44 385
Av- och nedskrivningar av materiella

anlaggningstillgéngar =311 075 -318 557
Summa rirelsekostnader -2 333137 -2 113 248
Rérelseresultat =273 936 -85248
Resultat efter finansiella poster -273 936 -85 248
Resultat fiore skatt -273 936 -85 248
Arets resultat -273 936 -85 248
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Balansriikning

TILLGANGAR
Ankiggningstillgangar
Materiella anliggningstiligingar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Not

~ N

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anldggningstillgingar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

(5 | BIOPLWtsWe-HKYwL-Fi-e

2025-12-31

35151475
0
35151 475

35151475

2464 165

21730
2 485 895
2 485895

37 637 370
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2024-12-31

35462 550
0
35 462 550

35 462 550

2432551

16 555
2 449 106
2 449 106

37 911 656
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Balansriikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter
Summa kertfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

(¥ | BioPLMaWe-HKYwL Fi-e

2025-12-31

37380000
37 380 000

456 556
=273 936
182 620
37 562 620

74 750
74 750

37637 370
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2024-12-31

37380000
37 380 000

541 804
-85 248
456 556
37 836 556

75 100
75 100

37 911 656
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Not

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Kassafléde fran den lpande verksamheten fore

foriindring av rorelsekapital

Kassafléde fran foriindring av rorelsekapitalet

Forindring av kortfristiga fordringar
Férédndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets birjan
Likvida medel vid rets bérjan
Likvida medel vid drets slut

|_5_1 | BJOPUNtsWe-HKYwL Fi-e I

2025-01-01
=2025-12-31

=273 936
311075

37139
-5176

-349
31614
31614

2432551
2 464 165
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2024-01-01
-2024-12-31

-85 248
318 557

233 309
-12 164

33102
254 247
254 247

2178304
2 432 551



Bostadsrittsférening Are Sjo 10 8(10)
Org.nr 769635-2207

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Féreningen har inget eget bankkonto, in- och utbetalningar av fordringar och skulder sker via
servicebolaget Ownership Service AB och regleras via ett avrikningskonto. I kassaflédesanalysen avser
Likvida medel detta avriikningskonto.

Anliggningstillzingar
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader 120ar
Inventarier 3ar
Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for viirme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bide ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresriitt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsfreningens totala rorelseintikter.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Under 2026 kommer fortsatt 16pande underhall av liigenheterna utforas efter behov.
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Not 3 Nettoomsiittning
2025 2024
Hyresintikter veckoandelar 2 059 200 2028 000
2 059 200 2028 000

I freningens arsavgifter ingdr VA, el, virme, sophantering, wifi, markarrende, sndskottning,
gréasklippning, l6pande fastighetsforvaltning, inventarier och forbrukningsmaterial, stidning samt
ekonomisk forvaltning.

Not 4 Driftskostnader
2025 2024
Arrende 194 023 192 473
Serviceavtal Holiday Club Sweden AB 1 162 560 1066 704
Internet 41 040 41 040
Lépande underhill inventarier 232204 140 714
Brandlarm 50 369 21 266
VA-avgifter 79 148 69 454
El-avgifter 104 761 118 856
Virme 78 474 77721
Fastighetsskatter 15 840 16 560
Fastighetsforsikring 21268 5518
1979 687 1750 306
Not 5 Ovriga externa kostnader
2025 2024
Bokslut- och revisionskostnader 28 007 29 668
Ovriga verksamhetskostnader 14 368 14 717
42 375 44 385
Not 6 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 37 329 000 37 329 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 37 329 000 37 329 000
Ingaende avskrivningar -1 866 450 -1 555375
Arets avskrivningar =311 075 =311 075
Utgdende ackumulerade avskrivningar =2 177 525 -1 866 450
Utgaende redovisat virde 35151475 35 462 550
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Arsredovisningen beslutades 2026-03-27

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Sinikka Kohtala Patrik Viklund
Ordforande

Juha Laine

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Sara Deutschmann
Auktoriserad revisor

[/ | esoptwiswe-ticvutFi-e

2025-12-31

44 875
44 875

-44 875
0
-44 875
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2024-12-31

44 875
44 875

=37 393
-7 482
-44 875

0
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REVIDACTA

Radgivning ® Redovisning ® Revision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Are Sj6 10
Org.nr. 769635-2207

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsfreningen Are Sj6 10 for &r 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r
forenlig med rsredovisningens $vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag 4r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ir tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer
ar nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte inneh8ller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sé 4r tillimpligt, om forhillanden som kan
péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som inneh&ller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta p4 grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instilining under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga
och @ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden,
Risken for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en viisentlig felaktighet som beror p&
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som r limpliga med hinsyn till
omstiindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhillanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formiga att
fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
visentliga osiékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir
otillréckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhiimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsiitta
verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiéindelserna pa ett séitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla jakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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REVIDACTA

Ridgivning ® Redovisning ¢ Revision

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag iven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Arc
Sj6 10 for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i $vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat 4 tillrickliga och
dndamélsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att fSreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhiimta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

* foretagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa ndgot annat siitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om férslaget #r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hisg grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

G’ [ r1q1b7anx-B|:pQ-)(ch-I
] ;

VAP MTEE

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras p4 min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana
atgirder, omrédden och forhdllanden som ir visentliga for
verksamheten och dir avsteg och Gvertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgiirder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

ARE den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Sara Deutschmann



W
&) Document summary

COMPLETED BY ALL:
13.04.2026 09:55

SENT BY OWNER:
Sara Deutschmann - 13.04.2026 09:54

Dpcument
history

DOCUMENT NAME:
RB Brf Are Sj6 10 2025 769635-2207 (2026-04-13).pdf
2 pages

SHA-512:
7b1a926a6187063c1ae32302e6fa2e8f110e51f78a2553

DOCUMENT ID:
BKoQ ;‘i | I 5fe21d2edd192cdddc4c15eb3600d97¢7b5554dc10bff1
el 83b21ab%a%eda0c0d4447e3225966f18edco
ENVELOPE ID:
r1q7b7cnWx-BkpQ-Xch-|
® Activity log
RECIPIENT ACTION* TIMESTAMP (CET) METHOD DETAILS
1. SARA MARIA DEUTSCHM 2 Signed 13.04.2026 09:55 elD Swedish BankID (DOB: 1973/05/17)
ANN
sara.deutschmann@revid Authenticated 13.04.2026 09:55 Low IP: 195.78.141.11
acta.se

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID

method used to access the document.

0 Attachments

No attachments related to this document

Verified ensures that the document has been signed according @ ﬁ -

to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using

Adobe Reader.



Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according @ ﬂ 5

to the method stated above. :

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



