Arsredovisning

HSB Brf Kandelabern nr 269 i Stockholm

716418-6822

Styrelsen for HSB Brf Kandelabern nr 269 i Stockholm far hdrmed ldmna sin redogorelse for
foreningens utveckling under rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens fastighet upplata
bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229)

FASTIGHETER
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna Ljussaxen 12, Kandelabern 4 och Lyktljuset 1 i Hagerstens
férsamling. Byggar ar 1985-86. Foreningens stadgar ar registrerade 2024-02-07.

Fastigheterna &r upplatna med tomtrétt. Nya avtal for tomtrattsavgalden tradde i kraft 2024-10-10 for Ljussaxen 12 och
2025-04-01 for Lyktljuset 1 och Kandelabern 4. Samtliga avtal |6per pa 10 ar.

Fastigheterna har under aret varit fullvardesférsakrade hos Folksam. | forsakringen ingar ett gemensamt
bostadsrattstillagg som kompletterar den hemférsékring som de boende sjalv tecknar samt forsakring mot ohyra. Det
gemensamma bostadsréttstillagget innebér foérdelar genom en smidig skadereglering och att ingen medlem é&r helt
oférsakrad.

LAGENHETER OCH LOKALER

Samtliga foreningens 153 lagenheter upplats med bostadsratt. | féreningen finns 82 garageplatser for bil, 6 platser for
MC och 13 parkeringsplatser utomhus. Féreningen hyr ut 3 lokaler och 5 férrad. Darutéver utnyttjar foreningen 6 lokaler
i fastigheten.

Den totala ytan &ar 13 180 kvm, varav 11 365 kvm utgdr bostadsyta, 519 kvm utgor lokalyta, 21 kvm utgor forrddsyta och
1275 kvm utgor garageyta.

UNDERHALLSPLAN
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Medlemsinformation

Under aret har 10 overlatelser skett. Vid arets utgdng hade foreningen 233 medlemmar. Information fran féreningen har
lamnats till medlemmarna pa foreningens hemsida http://brfkandelabern.se, entréernas anslagstavior samt genom
informationsbladet "Kandelabern” som delats ut vid fem tillfallen under aret.

Det finns ocksa en intern Facebook-grupp for information, héndelser, fragor mm som for narvarande har 193
medlemmar.
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STYRELSEN

Styrelse 2025 utsedd av ordinarie arsstamma samt efter konstituerande styrelseméte 2 juni 2025.

Ledaméter

Monica Séderberg ordférande

Fredrik Lindvall vice ordférande

Antonia Hyltén-Cavallius kassor (flyttade fran foreningen 25-12-29)
Gill Gawelin sekreterare

Ferenc Somos

Dan Frankel

Matts Ola Samuelsson

Boel Dirke

Bert Hedstrom HSB-ledamot

Suppleanter

Leif Nilsson

Robin Falt

Hernan Gil Angove

Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda styrelseméten och ett protokollfort konstituerande mote.

FIRMATECKNARE
Firman tecknades av: Monica Soderberg, Fredrik Lindvall, Gill Gawelin och Antonia Hyltén-Cavallius (fram till
2025-12-29) samt Matts Ola Samuelsson (fran 2025-12-30).

VALBEREDNINGEN
Valberedningen har utgjorts av Lisbeth Ohlsson, Santiago Piva, ordférande och Per-Olof Angman.

REVISORER
Revisorer har varit Urban Gustafsson med Daniel Armyr som suppleant, valda vid foreningsstdmman samt revisor fran
Kungsbron Borevision, utsedd av HSB Riksférbund.

FORENINGSSTAMMOR
Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-05-22.

Vasentliga handelser

-Renoveringen av Grenljusbackens gards bjalklag fardigstélldes och samtidigt iordningsstélldes en ny innergard.
-Ett nytt flaktaggregat installerade pa Lustigkullavagen 7.

-Bricklasarna vid vara entréer kommer successivt bytas ut sa nya brickor har delats ut till alla boende.

-En krishanteringsplan for foreningen har faststallts.

-Beslutat om att bygga ut antalet elbilsplatser, frdn nuvarande 14 till 32 platser.

-Nytt avtal med forskolan. Renovering av forskolans lokaler kommer att genomforas under sommaren 2026.
-Byte av hyresgéster har skett i tva av vara tre uthyrningslokaler.
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Handelser efter rikenskapsarets slut

-Fortsatt arbete med uppfraschning av trapphusen i féreningen. Planerad renovering av trapphus och hiss pa
Sannadalsvégen 3.

-En ny OVK (ventilationskontroll) ska genomféras under varen.

-Stamspolning ska genomforas med efterféljande inspektion av stammarna.

-Brandvarnare ska installeras i garagen.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2501-2512 2401-2412 2301-2312 2201-2212
Nettoomsattning 11 542 11 260 9310 9 456
Resultat efter finansiella poster -575 536 -627 31
Soliditet % 20 22 22 23
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsritt 826 826 639 684
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter 79 81 79 82
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 4773 3808 4524 4560
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 5535 4691 4733 4769
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 185 163 189 203
Rantekénslighet % 7 6 7.5 7
Sparande (kr) per kvadratmeter 106 187 88 210

UPPLYSNING VID FORLUST

Foreningen redovisar en forlust -575 tkr for 2025. Rensat fran avskrivningskostnader som é&r inte likviditetspaverkande
och arets planerade underhall uppgar arets resultat till +1408 tkr. Féreningens sparande till det framtida underhallet
uppgar till 106 kr/m2 total yta. Styrelsen anser darmed att arets forlust inte paverkar féreningens maojlighet att
finansiera framtida ekonomiska ataganden.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 6 569 820
Resultatdisposition enligt foreningsstimman:
Balanseras i ny rakning

Avsattning yttre fond 2025

anspraktagande av yttre

fond 2025

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 6 569 820

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning
Summa

Upplatelse-
avgifter

949 652

949 652

517 765
-575 288
-57 523

-57 523
-57 523

Fond for
yttre
underhall
7 920 059
1245 000

-368 703

8796 356

Balanserat
resultat

858 206

535 856
-1245 000

368 703

517 765

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.

5(14)

Arets
resultat

535 856

-535 856

-575 288
-575 288
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

6(14)

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
11 542 386 11259 522
11 542 386 11 259 522
-8 575 325 -8 323 517
-87 409 -90 660
-276 924 -280 987
-1613 875 -1310 028
-10 553 533 -10 005 192
988 853 1254 330
44 860 162 291

-1 609 001 -880 765
-1564 141 -718 474
-575 288 535 856
-575 288 535 856
-575 288 535 856
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och tomtratt

Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anldggningstillgdngar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

76 222 646

76 222 646

8503
8503

76 231 149

51
646 725
646 776

5160613
5160613

5807 389

82038 538

7014)

2024-12-31

65 235 582
7914 096
73 149 678

8503
8503

73 158 181

16
382774
382 790

1284 296
1284 296

1667 086

74 825 267
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

7519 472
8796 356
16 315 828

517 765
-575 288
-57 523

16 258 305

57 985 154

57 985 154

4922763

581 057

545 947

1745312

7795 079

82038 538
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2024-12-31

7519 472
7 920 059
15439 531

858 206
535 856
1394 062

16 833 593

20 962 480
20 962 480
32351733
2 562 195
612 706

1502 559

37 029 193

74 825 266

Penneo dokumentnyckel: QPZ5V-Z30FU-H4LG8-6CEGJ-MMY69-R3109



Brf Kandelabern 269
716418-6822

KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

- Avskrivningar

Kassaflode frdn den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rorelsekapital

Forandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forbattringar fastighet

Kassafl6de fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
2025-12-31

-575 288

1613 875

1038 587

-208 974

-1 860 159

-1030 546

-4 686 843

-4 686 843

10 000 000

-406 296

9593 704

3 876 315

1284 297
5160612
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2024-01-01
2024-12-31

535 856
1310028
1845 884
-102 580
1519758

3 263 062

-8 682 333

-8 682 333

-406 296
-406 296
-5 825 567

7 109 864
1284 297
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Valt regelverk

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt Bokféringsnamndens allmanna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgadngar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. D3 skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedoms vara vasentlig, delas tillgangen
upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid réakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett ar och del
av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig
skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férldnga eller avsluta krediten.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Avsattningen till underhéllsfonden &r endast en bokforingsmassig transaktion. Genom att reservera medel till den yttre
fonden fors kapitalet fran fritt eget kapital till bundet eget kapital. Vid uttag ut fonden galler det omvanda, att kapitalet
fors fran bundet eget kapital till fritt eget kapital i balansrakningen.

Forklaringar till nyckeltal som anvéands i denna arsredovisning.

Arsavgift i kr/kvm, bostadsrattsyta: alla obligatoriska &rsavgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt
och som definieras som arsavgifter enligt bostadsrattslagen delat med total bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa
medlemmarnas arsavgift till féreningen per kvm upplaten med bostadsratt.

Sparande i kr/kvm, bostadsrattsyta + hyresréttsyta: Arets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for
planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med total
bostadsrattsyta och hyresréttsyta. Ett forenklat matt pa foreningens utrymme for 1dngsiktigt genomsnittligt underhall
per kvm.

| praktiken anvands féreningens sparande till amorteringar av banklan, for likvida medel pa bankkonto eller
fastighetsunderhall. Pa lang sikt syftar sparandet till att tacka planerat underhall och nédvéandiga investeringar, antingen
genom likvida medel pa bankkonto eller genom utférda amorteringar, vilket skapar storre laneutrymme for framtida
behov.

Skuldséattning i kr/kvm, bostadsrattsyta + hyresrattsyta: totala rantebarande skulder (banklan) delat med total
bostadsrattsyta och hyresrattsyta. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.
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Skuldséattning i kr/kvm, bostadsrattsyta: totala rantebarande skulder (banklan) delat med total bostadsrattsyta. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Energikostnad i kr/kvm, bostadsréttsyta + hyresrattsyta: totala kostnader for varme, el och vatten delat med total
bostadsrattsyta och hyresrattsyta.

Réntekanslighet i %: En procent av totala rantebarande skulder (banklan) delat med totala arsavgifter under
rakenskapsaret. Talet anger hur manga procent behover foreningen hoja arsavgiften om foéreningens genomsnittsranta
okar med en procentenhet for att kunna bibehalla samma sparande till framtida underhall och/eller amorteringar av
banklanen.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter i %: alla obligatoriska &rsavgifter som debiteras ytor som &r upplatna med
bostadsratt och som definieras som arsavgifter enligt bostadsrattslagen delat med totala rorelseintakter under
rakenskapsaret.

Nettoomsattning i tkr: foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret, dvs pengar in till foreningen.

Resultat efter finansiella poster i tkr: foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret, dvs skillnaden
mellan bokforda intakter och kostnader.

Soliditet i %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning.

Talet visar hur stor del av tillgdngarna som &r finansierade med egna medel (dvs inte Ian eller andra skulder). Nyckeltalet
har emellertid begransad betydelse i en bostadsrattsforening, da foreningens fastigheter ofta har ett betydande
Overvarde. Fastigheternas taxeringsvarde framgar i not Byggnader och mark.

Not 2 Nettoomséttningens férdelning 2025 2024
Arsavgifter, bostader 9133 844 9132518
Arsavgifter, Kabel-TV 137 698 137 700
Arsavgifter, bredband 117 502 117 504
Hyror, lokaler 794 231 830 835
Hyror, p-plater, garage 757 309 756 437
Overnattnings-/géastlagenhet 46 450 -
Overlételseavgifter 18 416 21554
Pantsattningsavgifter 11 356 13 544
Ovriga intakter 72 369 74778
Forsakringsersattning 389 769 160 327
Andrahandsuthyrning 8 444 14 325
Hyror, Antenn 55 000

11 542 388 11 259 522
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Not 3 Drifts- och underhallskostnader
Snoréjning

Tradgardsskotsel

El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Sophamtning/renhallning
Fastighetsforsakring
Tomtrattsavgald

Planerat underhall
Reparation fastighet
Serviceavtal hissar

Stadning

Mattor
Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsskotsel och forvaltning enl. avtal
Fastighetsskotsel bestallning
Forsakringsarende

Ovriga fastighetskostnader
Kabeltv/bredband

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Bankkostnader
Féreningsavgifter
Ovriga kostnader

Not 5 Personalkostnader
Arvoden

Styrelsearvode
Arvode till internrevisor

Sociala kostnader
Sociala avgifter pa styrelsearvode

Totala styrelsearvoden samt sociala kostnader

2025

145 552
352 358
700 858
1234999
506 552
378 030
373 658
1507 675
368 703
460 217
35875
237 351
48 088
303712
462 701
440 260
653 735
90 578
274 423
8 575 325

2025

33 000

9482
25830
19 096
87 408

2025

239 191

4000

239 191

37733

276 924
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2024

258 691
355160
469 487
1388 825
485 620
398 607
311 881
977 775
766 913
581 821
32753
230 302
45 456
282614
458 344
391914
582 504
43 031
261819
8 323 517

2024

33 000

8 975
25830
22 855
90 660

2024

233132

4000

233132

47 855

280 987
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Not 6 Byggnader och tomtratt

Ingdende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvérden
Inkop

Utgadende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

TOTALT

Not 7 Pagaende nyanlaggningar

Ingdende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvérden
Garagetak Grenljusbacken
Omklassificeringar m.m.

Utgadende anskaffningsvarden

Redovisat virde

Not 8 Likvida medel

Handelsbanken transaktionskonto
SBAB sparklonto

SBAB fastrantekonto

SBAB fastréantekonto

Redovisat virde

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Stadshypotek 301692
Stadshypotek 309868
Stadshypotek 839861
Stadshypotek 839858
Stadshypotek 630905
Stadshypotek 850822
Stadshypotek 850823
Summa lan

Varav kortfristig del
Varav kommande ars omsattning

Rintesats
1,02
0,85
3,27
3,27
4,45
2,56
2,56

2025-12-31

95 671 051

12 600 939
108 271 990

-30 435 469

-1613 875
-32 049 344

76 222 646

181 677 000
196 267 000

377 944 000

Villkorséandr.
2028-09-01
2028-09-30
2029-03-30
2029-03-30
2026-09-30
2027-04-30
2027-04-30

2025-12-31

7914 096

4178 593

-12 092 689
0

o

2025-12-31

1509 737

850 875
1100 000
1700 000

5160 612

2025-12-31
9522013
6924 000

13 228 476
4 302 527
4516 467

14 414 434

10 000 000

62 907 917

-406 296
-4 516 467
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2024-12-31

94 156 161

1514 890
95671 051

-29 125 441

-1310028
-30 435 469

65 235 582

164 794 000
226 334 000

391128 000

2024-12-31

746 653

8 682 333
-1514 890
7914 096

7914 096

2024-12-31

1128 255
156 041

1284 296

2024-12-31
9522013
6 924 000

13371100
4397 611
4516 467

14 583 022

0

53314 213
-406 296
-31 945 437
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Not 10 Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 79 090 000 79 090 000
Summa stallda sikerheter 79 090 000 79 090 000

Den dag arsredovisningens slutliga innehall bestamdes 2026-04-16

UNDERSKRIFTER

Stockholm, enligt digital signering

Monica Arnebro Soéderberg Ferenc Somos
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB:s Bostadsrattsférening Kandelabern nr 269 i Stockholm

Org.nr 716418-6822

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for HSB:s
Bostadsrattsférening Kandelabern nr 269 i Stockholm for ar
2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentiga
avseenden rattvisande bild av HSB:s Bostadsrattsférening
Kandelabern nr 269 i Stockholms finansiella stallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare
i avsnitten Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar
samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB
har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhdllanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Vi har utfért revisionen enligt International Standard on Auditing
for revisioner av finansiella rapporter fér mindre komplexa
foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige. Vara mal
ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA for
LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar  revisionsbevis som ar tillrdckliga och

andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hégre an foér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den véasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna
en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med &arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar,
andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB:s
Bostadsrattsférening Kandelabern nr 269 i Stockholm for ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs néarmare i avsnittet Revisorn fran
Kungsbron Borevision AB:s ansvar.

Vi &r oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB
har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foéreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for fbreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldagenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilAmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkornmande
granskningsétgéarder som utfors baseras pé revisorn fran
Kungsbron Borevision AB:s professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana &tgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och Overtradelser skulle ha séarskild betydelse for

féreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Lena Zozulyak
Kungsbron Borevision AB Urban Gustafsson
Av HSB Riksférbund utsedd revisor  Fértroendevald revisor
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  2026-04-22 12:28:55 UTC   URBAN GÖSTA GUSTAVSSON   142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                             
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  2026-04-20 19:54:27 UTC   Lena Zozulyak               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "FERENC SOMOS" at "ferenc.somos48@gmail.com"               
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  2026-04-21 05:02:33 UTC   Mats Ola Samuelsson         142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                             
  2026-04-21 05:34:48 UTC   Penneo system               217.27.xxx.xxx    The document was viewed                                                                        
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