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Valkommen till arsredovisningen for Brf Emanuel 15 i Stockholm

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har ¢kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur
stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Arsredovisning 2025

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-06-22. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-09-11 och nuvarande

stadgar registrerades 2018-10-24 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning  Foérvdarv.  Kommun
Dykarret Mindre 9 2009 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna &r forsdkrade hos foljande forsakringsbolag:

Leif Bolander & CO AB

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 1984.

Foreningen har 4 hyreslagenheter och 46 bostadsratter om totalt 3 718 kvm och 4 lokaler om 521 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4

235 kvm.

Styrelsens sammansattning

Claes Michael Grafstrom Ordférande

Ann-Christine Maria Eskekdrr  Styrelseledamot
Daniel Johansson Arhem Styrelseledamot
Jade Helena Lund Styrelseledamot
Klas Georg Martin Hejdenberg Styrelseledamot

Par Grebacken Styrelseledamot
Marie Alemo Suppleant
Niklas Ahlstedt Suppleant

Valberedning

Bodil Lundblad
Gunilla Eketorp
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas var for sig av ledaméterna.

Revisorer

Jacob Biderholt  Auktoriserad revisor Parameter Revision AB

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstdamma holls 2025-05-15.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2075. Underhallsplanen uppdaterades
2026.

Utforda historiska underhall

2018 @ Renoverat garden

2019 e Installerat solceller

2020 e Bytt armatur och takplattor pa entréplanet, bytt armatur pa vindarna
Genomfort OVK i lagenheter

Installerat varmluftatervinning

2021 e Forebyggande arbete pa VVC-systemet
Tvattat gula fasaderna
Bytt en tvattmaskin
Malat flygeltaken, réklucka och fonsterbleck pa bottenplanet

2022 e Stamspolning genomford
Inférskaffat ny torktumlare
Bytt armatur i trapphusen
Bytt torkskap och tillfort ett mindre torkskap

Energideklaration energiklass B

2023 e Genomfort OVKilokalernai A
Kallarférradsrummet ommalning av vaggarna

Tvéttning och battringsmalning i trapphus och entré

2024 e Slipning av entrégolvet
Relining av avluftningsror
Renoveringar i Krukan och hyresratter
Anskaffning av hjartstartare
Reparation av barnvagnsforradsdérrarna

Besiktning av balkonger
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Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo AB

Fastighetsskotsel Jensen Drift & Underhall
Gardens vaxtlighet PB Mark & Miljé

Hissarna Stockholms Hiss och Elteknink
Kollektivt bredband TELIA

Sophantering glas, plast och tidningar  Prezero

Stadning trapphus Ren Standard
Varmluftatervinning ENEX

Medlem i samfallighet

Foreningen dr medlem i Sopsug inom Sodra station, med en andel pa 1.2%.

Samfilligheten forvaltar sopsugen.

Ovrig verksamhetsinformation

Kraftsamlingen har legat pa att fa en ny hyresgést till B-lokalen vilket var klart den 30 juni. Avtalet bérjade gélla den 1 november.
Darefter foljde arbet med bygglov fér andrat &ndamal med lokalen. Det blev klart den 22 december.

Ovrigt I6pande underhall har innefattat kanalrensning, spolning och frasning av avlopp, platarbeten pa taken till norra flygeln, ny
armatur i Krukans lokaler samt den uppkomna vattenskadan.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Hojning for hyresratterna med 5 % 2025-07-01.

Inga amorteringar har kunnat goras.

Bidrag for fastighetsnara insamling (FNI) har erhallits 6 885 kr.

Réntorna sjonk med 0,65 procentenheter.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets bérjan och slut var 67 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret
var 3. Det har under aret skett 2 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 3207 088 3169 355 3025678 2808941
Resultat efter fin. poster -1050173 -1 000 635 -722 427 -568 910
soliditet (%) 85 85 85 84
Yttre fond 6882173 6 048 838 4939151 4038 247
Taxeringsvarde 139 400 000 184 400 000 184 400 000 184 400 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 451 429 416 385
Arsavgifternas andel av totala rorelseintdkter (%) 48,7 47,0 46,9 47,4
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 4907 4907 4907 5079
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 4025 4025 4025 4167
Sparande / kvm totalyta, kr 64 94 124 210
Elkostnad / kvm totalyta, kr 55 68 69 64
Viarmekostnad / kvm totalyta, kr 47 52 45 36
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 35 33 26 22
Energikostnad / kvm totalyta, kr 138 153 140 123
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,16 4,67 4,27 1,54
Réantekanslighet (%) 10,88 11,44 11,80 13,19

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebédrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust
Forlusten beror pa, forutom avskrivningarna, kostnader for att fa ny hyresgast till B-lokalen vilket uppgick till 122 000 kr samt en
vattenskada dar foreningens del gick pa ca 140 000 kr.

Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 90134123 - - 90134123
Upplatelseavgifter 13462974 - - 13462974
Fond, yttre underhall 6048 838 - 833335 6882173
Balanserat resultat -10 851 489 -1 000 635 -833 335 -12 685 458
Arets resultat -1 000 635 1000 635 -1050173 -1050173
Eget kapital 97 793 812 0 -1050173 96 743 639

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -12 685 458
Arets resultat -1050173
Totalt -13735631

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 440 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -154 980
Balanseras i ny réakning -14 020 651

-13 735631

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 3207 088 3169 355
Ovriga rérelseintékter 9276 -1
Summa rorelseintdkter 3216 364 3169 355
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2220878 -2 039117
Ovriga externa kostnader 9 -318 754 -155 883
Personalkostnader 10 -96 984 -96 984
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1103 856 -1103 856
Summa rorelsekostnader -3740472 -3 395 839
RORELSERESULTAT -524 108 -226 485
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 11871 22213
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -537 936 -796 363
Summa finansiella poster -526 065 -774 150
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1050173 -1 000 635
ARETS RESULTAT -1 050173 -1 000 635
[ (14 ‘ HyMS0QU2bg-B1VrR7U2Ze Sida7av17
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,18 111 385 880 112 428 308

Maskiner och inventarier 13 1717070 1778 498

Summa materiella anldggningstillgangar 113 102 950 114 206 806

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 113 102 950 114 206 806

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 14 048 12 636

Ovriga fordringar 14 12 997 4028

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 132 161 131213

Summa kortfristiga fordringar 159 206 147 877

Kassa och bank

Kassa och bank 1033 139 1147218

Summa kassa och bank 1033 139 1147 218

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1192 345 1295 095

SUMMA TILLGANGAR 114 295 296 115 501 902
[ 4 ‘ HyMS0QU2bg-B1VIR7U2Ze Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 103 597 097 103 597 097
Fond for yttre underhall 6882 173 6048 838
Summa bundet eget kapital 110 479 270 109 645 935
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -12 685 458 -10 851 489
Arets resultat -1050173 -1 000 635
Summa ansamlad forlust -13 735631 -11 852 123
SUMMA EGET KAPITAL 96 743 639 97 793 812
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 17 045 313 17 045 313
Leverantorsskulder 156 753 135143
Skatteskulder 10974 7579
Ovriga kortfristiga skulder 1405 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 337212 520 055
Summa kortfristiga skulder 17 551 657 17 708 090
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 114 295 296 115 501 902
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -524 108 -226 485
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1103 856 1103 856
579 748 877 371

Erhallen rénta 11871 22213
Erlagd ranta -541 121 -791 463
Kassafléde fran I6pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital 50 498 108 121
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -11 329 -6 437
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -153 248 -88 071
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -114 079 13613
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 0 0
ARETS KASSAFLODE -114 079 13613
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1147 218 1133 605
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1033139 1147 218
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Emanuel 15 i Stockholm ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stamledningar VA 1,99 %

El 2,49 %
Fasader 2,49 %
Fonster 2,48 %
Yttertak 2,49 %
Ventilation 4,97 %
Restpost 0,00 %
Stomme och grund 0,50 %
Fastighetsférbattringar 4,00 - 5,00 %
Maskiner och inventarier 2,50-10,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024
Arsavgifter, bostader 1445124 1445124
Hyresintakter, bostader 343 896 334752
Hyresintakter, lokaler 1260513 1307 580
Kabel-TV/Bredband 131 400 53362
Intaktsreduktion -7 044 -7 044
Ovriga intakter 3317 2253
Varme 29 882 33328
Summa 3207 088 3169 355
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ores- och kronutjamning 1 -1
Erhdllna bidrag 6 885
Ovriga rérelseintikter 2390
Summa 9 276 -1
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 64 290 61967
Stadning 57 155 62 232
Besiktning och service 70 168 60 284
Tradgardsarbete 64 621 44 318
Snoskottning 16 547 53335
Ovrigt 15 850 30979
Summa 288 630 313114
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 2342 50399
Bostader 19 906 28 505
Lokaler 6378 3300
Tvattstuga 19310 26 791
Trapphus/port/entr 2333 0
Kallarutrymmen 0 1473
Soprum/milj6anlaggning 5975 0
Dorrar och las/porttele 24 197 76 560
Ovriga gemensamma utrymmen 1856 0
VA 119 623 9932
Varme 0 675
Ventilation 7284 20546
El 57 878 0
Hissar 76 046 7767
Tak 57 843 42 871
Fasader 0 42 490
Fonster 2438 0
Gard/markytor 8 650 -1847
Forsakringsarende/vattenskada 152 621 0
Summa 564 680 309 460
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Ovrigt plan. UH 62 375 0
Bostader 0 83494
Trapphus/port/entré 0 194 180
VA 154 980 0
Kabel-tv/bredband 0 15188
Summa 217 355 292 862
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 232 438 285 996
Uppvarmning 200271 221583
Vatten 150 033 140 843
Sophdmtning 29 346 25171
Summa 612 088 673 593
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Fastighetsforsakringar 89072 80944
Kabel-TV 4286 8440
Bredband 25024 27012
Bredband/Kabeltv 133735 43429
Samfillighet 59 808 74762
Fastighetsskatt 226 200 215500
Summa 538 125 450 087
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 0 3044
Ovriga férvaltningskostnader 44 684 42 717
Revisionsarvoden 27719 28 610
Ekonomisk forvaltning 82 796 81512
Konsultkostnader 163 555 0
Summa 318754 155 883
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 88 000 88 000
Sociala avgifter 8984 8984
Summa 96 984 96 984
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 537 834 796 357
Ovriga rantekostnader 102 6
Summa 537 936 796 363
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 125022 030 125022 030
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 125 022 030 125 022 030
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -12 593 722 -11 551294
Arets avskrivning -1 042 428 -1 042 428
Utgdende ackumulerad avskrivning -13 636 150 -12 593 722
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 111 385 880 112 428 308
| utgdende restvdérde ingdr mark med 51782219 51782219
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 25 800 000 60 800 000
Taxeringsvarde mark 113 600 000 123 600 000
Summa 139 400 000 184 400 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 2057939 2057939
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 2057 939 2057939
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -279 441 -218 013
Arets avskrivning -61428 -61428
Utgaende ackumulerad avskrivning -340 869 -279 441
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1717 070 1778 498
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 1274 2
Ovriga fordringar 11723 4026
Summa 12 997 4028
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2025

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 26 089 29910
Forsakringspremier 79 827 73 106
Kabel-TV 0 2143
Bredband 5355 5355
Forvaltning 20 890 20 699
Summa 132161 131 213
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 2026-06-17 3,06 % 7519 694 7519 694
SBAB 2026-08-28 3,05 % 1305925 1305925
SBAB 2026-06-22 3,09 % 8219 694 8219 694
Summa 17 045 313 17 045 313
Varav kortfristig del 17 045 313 17 045 313

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 17 045 313 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1806 0
El 31726 31438
Uppvarmning 18124 27 677
Vatten 25 465 23110
Utgiftsrantor 1937 5122
Forutbetalda avgifter/hyror 230 154 405 708
Beraknat revisionsarvode 28 000 27 000
Summa 337 212 520 055
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 43 300 000 43 300 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avigftshéjningen om 5% fran 1 januari 2026. Efter férhandling med SBAB kommer rantorna under juni manad att sénkas med i snitt

0,34 procentenheter.
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Underskrifter

Arsredovisning 2025

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-09.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Claes Michael Grafstrom
Ordférande

Ann-Christine Maria Eskekarr
Styrelseledamot

Daniel Johansson Arhem

Styrelseledamot

Jade Helena Lund

Styrelseledamot

Klas Georg Martin Hejdenberg
Styrelseledamot

Par Grebacken
Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Parameter Revision AB
Jacob Biderholt
Auktoriserad revisor

[ K% ‘ HyMS0QU2bg-B1VIR7U2Ze Sida17 av 17




Dpcument
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:

12.04.2026 15:05 Brf Emanuel 15 i Stockholm, 769604-5231 - Arsredovisni
ng 2025-12-31.pdf

SENT BY OWNER:
19 pages

Nabo Digital signering - 10.04.2026 10:00

DOCUMENT ID: SHA-5T2:

’ 9c5e0fbe6423f74a1f52f188fd5e256fddf6063bd5374dfa
B1VrR7U2Ze

92afcdb5565669d076b15e3cdf3f1ced75fc49bbob3363
ENVELOPE ID: 07ea0211ebb84b470982f77ba85c9afc6

HyMS0QU2bg-B1VrR7U2Ze

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



© Activity log
RECIPIENT

1.HANS DANIEL JOHANSS
ON ARHEM

daniel.johansson75@gma
il.com

2.CLAES GRAFSTROM

claes.grafstrom@telia.co
m

3.JADE HELENA LUND

jade.lund@gmail.com

4. Ann-Christine Maria Eske
karr

anki@eskekarr.se

5.PAR GREBACKEN

grebacken@gmail.com

6.KLAS GEORG MARTIN HE
JDENBERG

klas@hejdenberg.se

7.CARL JACOB MATTIAS BI
DERHOLT

jacob.biderholt@paramet
errevision.se

ACTION*

zr Signed

Authenticated

zr Signed
Authenticated

zr Signed

Authenticated

zr Signed

Authenticated

2r Signed
Authenticated

2r Signed

Authenticated

zr Signed

Authenticated

TIMESTAMP (CET)

10.04.2026 10:29

10.04.2026 10:29

10.04.2026 11:01
10.04.2026 10:59

10.04.2026 11:26

10.04.2026 11:23

11.04.2026 09:36

11.04.2026 09:33

11.04.2026 09:56
11.04.2026 09:55

12.04.2026 11:35

12.04.2026 11:07

12.04.2026 15:05

12.04.2026 15:04

METHOD DETAILS

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

elD

Low

Swedish BankID

IP: 193.188.156.130

Swedish BankID
IP: 90.227.240.63

Swedish BankID

IP: 90.227.242.250

Swedish BankID

IP: 81.230.193.157

Swedish BankID
IP:90.238.27.135

Swedish BankID

IP: 90.238.1.87

Swedish BankID

IP: 84.216.103.21

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Verified ensures that the document has been signed according
to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using

Adobe Reader.

compliant

GDPR

-3

elDAS
standard

PDF

PAdES
sealed



Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Emanuel 15 i Stockholm
Org.nr. 769604-5231

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Emanuel 15 i
Stockholm for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med édrsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
néagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och

andamaélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgédrder som ar lampliga med hénsyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en védsentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

* utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Emanuel 15 i Stockholm
for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ér forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa séddana atgéarder,
omraden och forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for

foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Parameter Revision AB

Jacob Biderholt

Auktoriserad revisor
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