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Kort guide till lasning av arsredovisning fér BRF

Forvaltningsberittelse

Har beskriver styrelsen féreningen och fastigheten samt sammanfattar det gangna aret. Du far
ta del av viktiga handelser och styrelsens forslag pa hur arets resultat ska hanteras, nagot som
féreningsstdmman beslutar om.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens resultat under aret. Har ser du vilka intakter som finns (t.ex.

arsavgifter) och vilka kostnader som belastar féreningen.

Avskrivningar maste goéras enligt lag och innebar att kostnader férdelas éver flera ar.
Avskrivningar ar darfor inte pengar som faktiskt har betalats ut. Manga nybildade féreningar
redovisar underskott, ofta pa grund av att avskrivningarna blir héga nar hela byggnadsvardet
ligger till grund for avskrivningen.

Balansrakning

Balansrakningen visar féreningens ekonomiska stallning pa bokslutsdagen. Den innehaller
tillgangar, skulder och eget kapital.

| en BRF bestar det egna kapitalet oftast av insatser, eventuella upplatelseavgifter,
underhallsfond samt tidigare ars vinster eller férluster. Underhallsfonden bildas genom en
omfdring mellan fritt och bundet eget kapital och bestar inte av éronmarkta pengar.

Det fria egna kapitalet blir ofta negativt om féreningen inte har intdkter som tacker avskrivningar
och avsattning till yttre fond. Ett negativt fritt eget kapital betyder dock inte automatiskt att
féreningen har dalig ekonomi. | stallet bér man titta pa det totala egna kapital och nyckeltal som
sparande, skuldsattning och likviditet.

Tillgangarna ar alltid lika stora som summan av skulder och eget kapital, det &r sjalva
"balansen” i balansrakningen.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen visar féreningens faktiska in- och utbetalningar under aret. Den ger en
kompletterande bild av hur ekonomin mar, eftersom den visar om likviditeten - faktiska pengar -
har 6kat eller minskat, och varfor.

Noter

Noterna ar férdjupningar som férklarar vilka redovisningsregler som tillampats samt ger
fértydliganden till siffrorna i resultat- och balansrakningen. | noten ”Skulder till kreditinstitut”
far du viktig information om hur féreningens lan ar placerade.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument fram till féreningsstamman. Den blir formellt giltig nar
stamman faststallt resultat- och balansrakningen samt beslutat om resultatdispositionen.
Darefter ska arsredovisningen skickas in till Bolagsverket, dar den blir offentlig.
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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Féren 5 i Malmé far harmed avge arsredovisning for
réakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmédnt om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsrattslagenheter fér permanent boende under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning.

Foéreningen har registrerats hos bolagsverket
Féreningen registrerades 2005-12-20 och dess nuvarande stadgar registrerades 2024-01-02.

Sate
Foéreningen har sitt sate i Malmé kommun, Skane.

Akta férening
Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed
en akta bostadsrattsférening. Féreningen &r registrerad for moms.

Fastigheten

Foéreningen ager och férvaltar fastigheten Féren 5 som bestar av tva byggnader pa adresserna
Vastra Varvsgatan 50 - 62 samt Barometergatan 2 - 6, i Malmé. Féreningens totala area pa

11 779 kvm fordelas éver 101 bostadsratter om totalt 8 696 kvm samt lokaler pa totalt 3 115
kvm vilka férdelas pa tva lokaler och ett vardboende, innehallande 53 omsorgslagenheter.
Hyreskontraktstiden pa lokalen i Norra Foéren l6per pa 3 ar samt vardboendet |6per pa 10 ar.

Foéreningens tomtareal ar 5 747 kvm och marken innehas med dganderétt. Fastigheten sédra
Foren byggdes 2006 och norra Féren 2007. Véardear for fastighetsbeskattning &r 2007. |
féreningens garage, pa en garagearea om 1 650 kvm, finns 115 garageplatser vilka hyrs ut till
féreningens medlemmar.

Det finns en fullvardesférsakring och ansvarsférsékring fér styrelsen hos Folksam.
Hemforsakring bekostas av bostadsrattshavarna och bostadsréattstillagg kollektivt av
bostadsrattsféreningen.

Styrelsens sammansaéttning och évriga fértroendevalda

Styrelsen Funktion Mandattom
Ann-Cathrine Bjork Ordférande 2027
Anne Jansson Ledamot 2026
Christopher Cervin Ledamot 2027
Goéran llestam Ledamot 2026
Rasmus Nilsson Ledamot 2026
Allan Lidforsen Suppleant 2026
Hans Israelsson Suppleant 2026

Valberedning

Jorgen Andersson (sammankallande) 2028
Christina Nilsson 2027
Lars Larsson 2026
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Revisor
Johnny Persson, auktoriserad revisor, Baker Tilly MLT AB

Styrelseméten
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda styrelseméoten.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets boérjan var 143 st. Vid rakenskapsarets slut fanns det
142 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 7 éverlatelser.

Viasentliga hindelser under rakenskapsaret
Ingen justering av féreningens avgifter gjordes fér 2025.

Under hela 2025 har en omfattande fasadrenovering pagatt av féreningens bada fastigheter.
Projektet har haft en betydande paverkan pa féreningens ekonomi under rékenskapsaret. Fér
att finansiera delar av investeringen har féreningen upptagit nya lan. Styrelsen har i samband
med detta gjort en noggrann analys av féreningens langsiktiga betalningsférmaga och
sakerstallt att finansieringen ar férenlig med en hallbar ekonomisk planering.

Uppdrag i féreningen
Under 2025 har tre (3) uppdrag varit pagaende i féreningen med ersattning enligt féreningens
ersattningsmodell.

IT-supporten ansvarar fér éversikten av féreningens samtliga IT-system (nastan 20 olika system
och portaler). Uppdraget omfattar dven att sdkerstalla en tydlig och hallbar struktur fér
arkivering, dokumentation och kommunikation, med sarskilt fokus pa att skydda féreningens
information mot obehérig atkomst och intrang.

Valkomstkommittén har funnits sedan flera ar tillbaka och spelar en viktig roll i att introducera
nya medlemmar till féreningen. Manga medlemmar har uttryckt stor uppskattning fér det
valkomnande och den genomgang av praktisk information som gruppen erbjuder, vilket bidrar
till en trygg och positiv start i bostadsrattsféreningen.

Fasadgruppen har varit aktiv under hela 2025 med anledning av den pagaende
fasadrenoveringen. Gruppen har I6pande foljt projektets utveckling och deltagit i kontinuerliga
byggméten samt besiktningar tillsammans med totalentreprenér, projektledning och styrelse.
Arbetet har syftat till att sakerstalla att fasadrenoveringen genomférs med god kvalitet, tydlig
uppféljning och valordnad dokumentation genom hela renoveringsprocessen.

Riktlinjer for ersattning till styrelsemedlemmar och andra medlemmar vid uppdrag i Brf
Foéren 5

Brf Féren 5 &r en stor bostadsrattsférening som aven innefattar vardboende samt lokaler att
hyra fér kommersiellt bruk. Styrelsen ansvarar for féreningens I6pande verksamhet med
huvuduppgiften att pa medlemmarnas uppdrag férvalta féreningen och dess ekonomi pa basta
mojliga satt.

Alltsedan féreningen bildades har saval styrelsen som kontrakterade forvaltare erfarit att ansvar
och arbetsuppgifter inom vissa delar av den I6pande verksamheten och aven i drenden av mera
ofdrutsedd natur ar resurskravande i tid och ofta kraver specialkunskaper t ex inom ekonomi,
juridik och fastighetsteknik.

Brf Féren 5 har alltsedan féreningen bildades genom styrelsebeslut, revisorns godkdnnande
och arsstdmmornas beslut om faststallande av resultatrdkningen samt beslut i fraga om
ansvarsfrihet fér styrelsen f6ljt principen att styrelsemedlemmar och andra medlemmar i
féreningen vilka besitter specialkunskaper som féreningen behéver i lampliga fall anlitas istéallet
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for, eller ibland tillsammans med, extern leverantér.

Nar medlem/styrelsemedlem i Brf Féren 5 alaggs uppdrag enligt ovan, géller ett principbeslut fran
styrelsen att ersattning skall utga fér den tid som uppdraget kraver. Ersattning utgar med 1% av
ett prisbasbelopp per timme. Fér ar 2025 har 588 kr/timme betalats fér utfort arbete. Ersattning
utgar mot tidrapporter godkdnda av styrelsen. Kostnader foér alla uppdrag redovisas i
arsredovisningen under konsulttjanster, specifika kostnadsstallen och/eller évriga ersattningar.

Den princip om erséattning, beskriven ovan, har inget samband med det generella arvode till
styrelsen som arsstdmman i Brf Féren 5 arligen tilldelar styrelsen att sjalv férdela inom sig
avseende generellt styrelsearbete.

Avtal med leverantorer

Forvaltningen av foreningen kraver avtal och samarbete med manga leverantérer. Styrelsen
stravar efter att valja leverantérer som levererar varor och tjanster med hég kvalité. Vidare
stravar styrelsen efter att féreningen har kontrakt direkt med leverantérerna fér att darmed
minimera férvaltarens roll som mellanhand. Detta medfér férdelar saval ekonomiskt som
kvalitativt. Styrelsen 6kar sin kunskap om féreningens férvaltning och behov av férbattring och
utveckling samt minskar beroendet av kostsamma férvaltningstjanster, ofta svara att tillrackligt
utvardera.

Foéreningens leverantdrskontrakt ar i regel Idpande och har kort uppsagningstid. Detta ger
féreningen flexibilitet och méjlighet att vid behov byta leverantér. Styrelsen féljer kontinuerligt
upp leverantérernas arbete och kvaliteten pa de tjanster som levereras till féreningen. For att
sakerstalla kostnadseffektivitet och god kvalitet konkurrensutsatts leverantérerna regelbundet
genom dialog med alternativa leverantérer samt genom inhamtning av jamférbara offerter.
Denna process bidrar till att sakerstalla att féreningen erhaller tjanster med god kvalitet till
marknadsmassiga villkor.

Sammantaget tjdnar denna leverantérsstrategi féreningen val pa bade kort och lang sikt.

Forvaltningsavtal

Fran oktober 2025 har Brf24 tagit éver foreningens ekonomiska férvaltning fran Pramo. Syftet
med bytet &r att hoja kvalitén i den ekonomiska férvaltningens leveranser samt att 6ka graden
av digitalisering och tillganglighet fér bade styrelse och medlemmar.

Ekonomi

Brf Féren 5 har en stabil ekonomisk grund som férenar langsiktig strategisk planering med
I6pande ekonomisk aterhallsamhet. Styrelsen har under aret forvaltat féreningens ekonomi med
stor noggrannhet och forsiktighet i syfte att sakerstalla en hallbar balans mellan I6pande
driftkostnader och stérre planerade atgarder, sasom fasadrenovering.

Genom en ansvarsfull och strukturerad ekonomisk planering har styrelsen uppratthallit en god
likviditet och sakerstallt erforderliga ekonomiska marginaler. Detta skapar beredskap for saval
planerade investeringar enligt underhallsplanen som oférutsedda underhallsatgarder och bidrar
darmed till féreningens langsiktiga stabilitet och ekonomiska trygghet.

Fran den 1 januari 2026 blir det obligatoriskt for alla bostadsrattsféreningar och vissa
fastighetsagare att redovisa enligt K3-regelverket. Det betyder slutet for K2 och starten pa en
mer detaljerad och langsiktig redovisning. Brf Féren 5 i Malmé har valt att ga éver till K3-
regelverket fran 2025.

K3 innebar bland annat att byggnaden delas upp i olika komponenter (som tak, fénster och
installationer) med egna avskrivningstider, och att stérre renoveringar kan bokféras som
tillgangar som skrivs av over flera ar. Det ger en mer rattvisande och stabil ekonomi men kraver
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forberedelser.

Foreningens kassafléde tacker arets I6pande driftskostnader. Styrelsen har fortsatt den
langsiktiga lanestrategin att férdela féreningens lan mellan flera banker for att minska
sarbarheten och sprida riskerna.

Under perioden 2009-2022 har féreningen i genomsnitt amorterat knappt 3 procent per ar av
den totala laneskulden. De laga rantekostnaderna fram till 2022 bidrog till ett starkt sparande,
vilket mojliggjorde bade hégre amorteringstakt och arliga avsattningar till underhall.

Detta visade sig vara en styrka nar rantorna steg kraftigt under 2022—-2023, da féreningen
kunde anpassa amorteringarna utan att dventyra den ekonomiska stabiliteten.

Merparten av féreningens lan &r bundna med I6ptider mellan ett och fem ar. Under 2025
sanktes styrrantan, vilket medférde att de lan som omsattes under aret kunde bindas om till
lagre rantenivaer. Detta far en betydande positiv effekt pa féreningens réntekostnader och
bidrar till férbattrade ekonomiska férutsattningar framdéver.

Brf Féren 5:s ekonomiska principer sedan 2014
Styrelsen anvander fyra grundldggande principer for att sdkerstalla stabilitet och langsiktig
hallbarhet, bade for planerat och ovantat underhall:

o Hogt kassaflode sakerstéller att féreningen har likvida medel for [6pande reparationer
och underhall i nartid utan nya lan

e Amortering motsvarar féreningens bokférda avskrivningar. Féreningen betalar av sina
Ian i samma takt som tillgangarna skrivs av, vilket skapar balans mellan skulder och
tillgangars varde.

e Arlig avsattning till underhallsfond. Avséattning gérs varje ar, enligt féreningens stadgar,
fér framtida underhall, vilket ger férutsdgbarhet i budgeten.

¢ Resultatet tacker arlig avsattning. Féreningens finansiella resultat ska tacka behovet av
underhallsavsattningen.

Underhall och underhallsplan

Foreningen foljer en 50-arig underhallsplan, vilken har reviderats I6pande under 2025.
Avsattning goérs arligen for verksamhetsaret i enlighet med stadgarna. Beslut om genomférande
av underhall baseras pa faktiska behov, vilket innebar att saval utgifter som artal fér
genomférande kan &ndras.

Avslutade projekt under 2025
o Fardigstallande av takrenovering pa Sédra Férens fastighet
Renoveringen av taket ovanfér vardboendet pa Sédra Forens fastighet har slutforts efter
tidigare lackage. Atgarderna har sékerstallt att taket aterigen &r tatt och i gott skick, vilket
minskar risken for framtida skador och bidrar till fastighetens langsiktiga underhall.

Pagaende projekt under 2025
e Fasadrenovering pagaende under 2025
Fasadrenoveringen pabdrjades efter stammobeslut 2023 och startade under sommaren
2024. Arbetet fortsatte under 2025 med Norra Férens fasad slutférd sommaren 2025.
Renoveringen av Sodra Foérens fasad pagar och beraknas vara klar sommaren 2026.
Projektet ar en del av féreningens langsiktiga underhallsplan for att sakerstalla
fastigheternas kvalitet och varde.

Fasadrenoveringens forsta ar finansierades genom féreningens kassafléde. Under andra
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halvan av 2025 upptogs nya lan om totalt 8 540 000 kronor. Dessa, i kombination med
féreningens I6pande kassafléde, har finansierat kostnaderna for fasadrenoveringen samt visst
ovrigt planerat underhall.

Ovriga uppgifter
Féreningen ar medlem i Bostadsratterna och Fastighetsagarna.

Brf Foren 5 i Malmo ar sedan 2016 medlem i Bostadsrétterna, en rikstdckande service- och
intresseorganisation fér Sveriges bostadsrattsféreningar med drygt 10 000
bostadsrattsféreningar som medlemmar. Bostadsratterna erbjuder bland annat
medlemsféreningarnas styrelser radgivning inom juridik, ekonomi och teknik. Dessutom erbjuds
utbildning for enskilda styrelsemedlemmar i dessa och andra relevanta kunskapsomraden, bade
digital och genom en omfattande rikstdckande kursverksamhet. Sedan 2021 har féreningen
kompletterat med ett medlemskap hos Fastighetsdgarna. De erbjuder medlemsradgivning,
juridisk expertis, standardavtal och mallar samt férhandlade rabatter pa varor och tjanster med
utvalda féretag.

Styrelsen i Brf Féren 5 i Malmé
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Flerarsoversikt

Rérelsens intakter (tkr)
Resultat efter fin. poster (tkr)
Soliditet

Likviditet

Taxeringsvarde (tkr)
Skuldsattning (tkr)
Amortering (tkr)*

Yttre fond (tkr)

Arsavgift (grundavgift) kr/kvm BOA**
Arsavgift férandring

Arsavgift kr/kvm inklusive palagg**
Arsavgifternas andel i % av

totala rérelseintakter

Skuldséattning kr/kvm BRF yta
Skuldséattning kr/kvm totalyta
Genomsnittlig skuldranta
Rantekanslighet ***
Sparande (tkr) ****

Sparande kr/kvm total yta ****

Driftkostnad kr/kvm totalyta
Energikostnad kr/kvm totalyta

2025

15276
2385
67,3%

41%

284 800
130 108
195

28 832

648
0,4%
676

38,4%

15017
11 046
2,41%
23,18%
6 432
546

369
193

2024

15 342
3096
68,3%

73%

257 200
121 763
6 108
23171

645
16,4%
673

38,0%

14 054
10 337
3,29%
21,78%
6 209
527

334
171

2023

14 093
3 301
67,3%

231%

257 200
127 870
130

19 295

554
30,6%
584

35,9%

14 759
10 856
2,06%
26,63%
6 396
543

297
165

2022

11 967
3 147
67,1%

186%

257 200
128 000
7000
15152

424
-5,5%
447

32,3%

14774
10 867
0,70%
34,81%
6 324
537

261
166

6 (17)

2021

11 955
2924
65,3%

159%

223 550
135 000
6175
12 393

449
47,1%
471

34,2%

15 582
11 461
0,83%
34,70%
6 222
528

266
148

Ytuppgifter vid berakning: 8.664 kvm bostader upplaten med bostadsratt (BOA) och 3.115 kvm

lokaler (LOA).

Soliditet visar andelen eget kapital i férhallande till féreningens tillgangar.
Likviditet visar féreningens betalningsférmaga pa kort sikt genom att satta omsattningstillgangar
i relation till de kortfristiga skulderna. Kortfristiga skulder avseende lan hos kreditinstitut har
justerats sa att endast amortering som férfaller under det kommande aret ingar i berakningen.

* Okningen av laneskulden under aret &ar hanforlig till finansiering av stérre underhalls- och

forbattringsatgarder

** | arsavgiften (grundavgiften) ingar varme, vatten. Som palagg tillkommer bredband, digital-TV

och bostadsrattstillagg

***Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behéver héjas for att bibehalla sparandet

om den genomsnittliga skuldréntan ékar med 1 procentenhet.

**** Sparande anger éverskott efter aterlaggning av avskrivningar, planerat underhall samt
intakter/kostnader av engangskaraktér och visar arets normala likviditets dverskott

fére amorteringar.
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Foérandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av

féregaende ars resultat
Avsattning till yttre fond

2025

lanspraktagande fran

yttre fond

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang

Inbetalda
insatser

240 368 457

240 368 457

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
i ny rékning éverfores

Fond for yttre
underhall

23171 130

3 800 000

1876 084

-15 469

28 831 745

Balanserat
resultat

5777 262

-704 235

-1 876 084

15 469

3212412

Arets
resultat

3 095 765

-3 095 765

2 384 966

2 384 966

3212 411

2 384 966
5597 377

5597 377
5 597 377

7 (17)

Totalt

272 412 614

0

0

0
2 384 966

274 797 580

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning
samt kassaflédesanalys med noter.

Penneo dokumentnyckel: QRDZ0-X57NB-2ASK8-X7517-D65CV-78AZN



Bostadsrattsféreningen Féren 5 i Malmé
Org.nr 769613-5875

Resultatrakning

Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Summa roérelseintikter

Rorelsens kostnader

Lépande underhall/reparationer
Planerat underhall

Driftkostnader

Fastighetsavgift/skatt
Personalkostnader och arvoden
Avskrivning av anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

WN

O©oo~NO OLhA

2025-01-01
-2025-12-31

15 156 093
119 952
15 276 045

-1 026 782
-15 469

-4 413 829
-292 124
-92 464

-4 031 466
-9 872134

5403 911

20 303
-3 039 249
-3 018 946
2 384 965
2 384 965

2 384 966

8 (17)

2024-01-01
-2024-12-31

15072 878
269 419
15 342 297

-549 042
-51 500

-3 979 323
-265 000
-218 532
-3 204 593
-8 267 990

7 074 307

132 499
-4 111 041
-3 978 542
3 095 765
3 095 765

3 095 765
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Balansriakning Not 2025-12-31  2024-12-31

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 381 356 064 384 389 856
Pagaende nyanlaggningar 11 25 659 805 10 991 431
Summa materiella anlaggningstillgangar 407 015 869 395 381 287
Summa anldggningstillgangar 407 015 869 395 381 287

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 17 479 133 761
Ovriga fordringar 29 318 67 712
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 187 293 149 782
Summa kortfristiga fordringar 234 090 351 255
Kassa och bank 1342762 2936 113
Summa omsittningstillgangar 1 576 852 3 287 368
SUMMA TILLGANGAR 408 592 721 398 668 655
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Foérskott fran medlemmar
Leverantérsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13, 14

13, 14

15

2025-12-31

240 368 457
28 831 745
269 200 202

3212 411
2 384 966
5597 377

274 797 579

38 512 500
38 512 500

91 595 000
96 750
2248 444
36 110

88 745
1217 593
95 282 642

408 592 721

10 (17)

2024-12-31

240 368 457
23171130
263 539 587

5777 262
3 095 765
8 873 027

272 412 614

48 687 500
48 687 500

73 075 000
102 750
2840 425
9 822

74 643

1 465 901
77 568 541

398 668 655
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Kassafl6desanalys

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital

Kassafléde fran forandring av rérelsekapitalet

Férandring av kundfordringar

Foérandring av kortfristiga fordringar
Férandring av leverantérsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

5403 911
4 031 466

20 303
-3 039 249

6 416 431

116 282
883

-591 980
-213 919
5 727 697

-15 666 049
-15 666 049

8 540 000
-195 000
8 345 000

-1 593 352

2936 113
1342761

11 (17)

2024-01-01
-2024-12-31

7 074 307
3204 593

132 499
-4 111 041

6 300 358

0

195 301
0

2425 531
8921190

-4 098 126
-4 098 126

0
-6 107 500
-6 107 500

-1 284 436

4 220 548
2936 112
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna har férandrats jamfért med féoregaende ar, da féreningen tillampade
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2). Overgangen till K3 har skett i enlighet
med kapitel 35 i BFNAR 2012:1.

Overgangen innebdr att vissa redovisningsprinciper har dndrats, vilket kan medféra att
jamforelsetalen har raknats om. | de fall omrakning inte har skett eller dar nya principer har
tillampats framatriktat kan jamforelsetalen avvika och &r darmed inte fullt ut jAmférbara med
arets uppgifter.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas som intékt i den period de avser.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foéreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhall sker i enlighet med féreningens stadgar i samband med
arsbokslutet. lanspraktagande av fonden sker i samband med genomfért planerat underhall och
motsvarar arets kostnader fér sadant underhall.

Avsattning till fonden baseras pa planerat underhall enligt foreningens underhallsplan. Utgifter
som avser utbyte av betydande komponenter aktiveras i balansrakningen och ingar darfér inte i
avsattningen till fond for yttre underhall.

Fastighetslan

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran balansdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Om fortsatt belaning har bekraftats av kreditgivare efter balansdagen kan skulden
redovisas som langfristig forst efter att slutférfallodagen har passerat.

Skatter och avgifter

Kommunal fastighetsavgift uppgar till 0,3 procent av taxeringsvardet for bostader, dock hégst
1.724 kronor per lagenhet for ar 2025. Féreningen befriad fran kommunal fastighetsavgift under
de forsta 15 aren efter vardearet. Féreningens vardear framgar av not Byggnader och mark.
Fastighetsskatt uppgar till 1,0 procent av taxeringsvérdet for lokaler.

Anlaggningstillgangar, komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska
nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av.

Byggnaden har delats upp i komponenter nér dessa ar betydande och har vasentligt skilda
nyttjandeperioder. Vid utbyte av en komponent utrangeras eventuell kvarvarande redovisad del
av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.
Upplysningar om komponenter, avskrivning och eventuella restvarden lamnas i sarskild not.
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Underhall och reparation

13 (17)

Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader. Utgifter fér planerat
underhall redovisas som kostnader, motsvarande belopp tas fran fond fér yttre underhall.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader
Bostadsrattstillagg
Bredband och Digital TV
Hyresintakter lokal
Hyresintakter garage
Varme och vatten
Ovriga intakter

Summa

Not 3 Ovriga intikter

Avgift andrahandsuthyrning
Ersattning férsakringsskador
Ersattning 6verskott av el
Fakturerade kundkostnader
Ovriga intékter och erséttningar
Summa

Not 4 Lopande underhall/reparationer

Balkonger

Bostader
Forsakringsskador
Garage och p-plats
Gemensamma utrymme
Hissar

Lokaler

Las, larm och dorrar
Varme, ventilation och el
Summa

Not 5 Planerat underhall
Bostader

Dérrar utvandigt
Summa

2025
5611809
46 966
200 625

8 085 759
927 169
280 440
3325

15 156 093

2025

18 175
0

55 472
23 466
22 839
119 952

2025
540 250
48 350
39 500
14 335
23 188
169 385
52 282
16 302
123 190
1 026 782

2025

0

15 469
15 469

2024

5591 262
42 540
198 360

7 960 264
927 558
282 168
70 727

15 072 879

2024
21104
98 107
44 573

245
105 390
269 419

2024

0
33920
101 688
9372
158 429
145 117
0

22 633
77 883
549 042

2024
51 500
0

51 500

Belopp motsvarande kostnaden fér planerat underhall tas ut fran fond for yttre underhall.
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Not 6 Driftkostnader

Avfallshantering

Besiktning / Tillsyn
Bevakningskostnader
Bostadsratterna och Fastighetsdgarna
Brandskydd

Bredband

Digital-TV

Ekonomisk férvaltning

El

Fastighetsdrift

Fastighetsférsakring
Fastighetsskotsel
Férbrukningsinventarier
Féreningsstdamma, féreningsaktivitet, méteskostnad
Forsakringsersattningar
Foérvaltningsassistent

Konsultarvode

Lokalvard och fénsterputs

IT och Programvara

Revisor extern

Snérenhallning, halkbekdmpning, jour
Telefoni, hiss

Tradgardsskotsel enligt avtal
Uppvarmning

Vatten & avlopp

Ovriga kostnader

Summa

Not 7 Fastighetsavgift/skatt
Fastighetsskatt lokaler

Kommunal fastighetsavgift

Summa
Not 8 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode

Sociala avgifter

Summa

Arvode enligt stdmmobeslut.

2025

38 693
4 344
77 997
24 335
6123
77 651
126 937
191 058
586 921
87 679
195 762
293 166
9119
41 945
81226
119 063
70 692
277 273
53 889
59 125
0

31 968
240 080
1074 535
610 540
33708
4413 829

2025
118 000
174 124
292124

2025
40 531
51933
92 464

Rattelse av bokfort styrelsearvode tidigare ar har gjorts 2025 med -144 500

14 (17)

2024

55 271
19 609
62 397
30 273
4 988
75852
125 317
143 415
455 334
50 447
169 252
317 322
35 257
30 157
0

67 216
46 978
291 083
126 707
48 408
2468
22 969
187 275
1 007 602
552 425
51303
3 979 325

2024
102 000
163 000
265 000

2024
168 900
49 632
218 532
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Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Nyanskaffning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort varde byggnader
Bokfért varde mark

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Fastighetsbeteckning: Malmé Foéren 5. Vardear: 2007
Marken innehas med dganderéatt
Brandférsakringsvarde: fullvarde

Not 10 Avskrivning byggnader komponentindelning

Komponent
Stomme/grund
Stamledning varme
Stamledning VA
Fasad

Fonster

Yttertak kvarvarande
Byte uttjant tak

El

Ventilation

Hiss
Balkong/terrass

El laddare till bil
Summa

2025

306 691 728
997 675
307 689 403

-45 301 873
-4 031 466
-49 333 339

258 356 064

258 356 064
123 000 000
381 356 064

212 400 000
72 400 000
284 800 000

15 (17)

2024
306 691 728

306 691 728

-42 097 280
-3 204 593
-45 301 873

261 389 855

261 389 855
123 000 000
384 389 855

188 800 000
68 400 000
257 200 000

Arets

avskrivning

1

934 738
206 092
210 298
336 476
269 181

35 891

23 755
336 476
224 317
252 357
134 590

67 295

Bokfort
restvarde
195 408 554
12 571 592
12 828 155
7 066 000
5652 800
5993 763
973 922
10 430 762
2 467 492
252 357
4172 305
538 362

4 031 466 258 356 064
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Not 11 Pagaende nyanlaggningar

Fasadrenovering

Process PEAB (tillhér fasadprojekt)

Lokaler i N Féren
Takrenovering
Summa

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Bostadsratterna
Digital-TV
Foérsakringspremier
Internet
Ranteintakter

Ovriga férutbetalda kostnader

Summa

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Nordea
Nordea
Nordea
Stadshypotek
Stadshypotek

Enligt redovisningsregler (Not 1) ska de delar av lan som har slutbetalningsdag inom ett ar

Rénta
%
2,82
2,57
3,76
2,31
2,37
2,35
2,32
2,34
3,52
3,42

Bundet

till
2026-03-30
2026-04-30
2026-06-01
2026-06-05
2026-08-03
2026-10-30
2026-12-02
2026-12-30
2027-03-30
2029-03-30

Ingaende
skuld

15 960 000
9900 000
10 000 000
0

0

17 000 000
20 000 000
10 000 000
18 952 500
19 950 000
121 762 500

2025-12-31
23450 775
493 648
1715 382
0

25 659 805

2025-12-31
7 160

0

0

52 927

19 996

107 210
187 293

Utdkat
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2024-12-31
8 638 189
120 458
1659 303
573 481

10 991 431

2024-12-31
0

31708

48 611

18 963

0

50 500

149 782

Arets

lan

40 000

0

0

4 100 000
1900 000
1 000 000
1 500 000
0

0

0

8 540 000

amortering

[oNoNololoNoNoNe)

95 000
100 000
195 000

Utgaende
skuld

16 000 000
9900 000
10 000 000
4 100 000
1 900 000
18 000 000
21 500 000
10 000 000
18 857 500
19 850 000
130 107 500

redovisas som Kortfristig skuld tilsammans med den amortering som planeras att ske under

nasta rakenskapsar.

Summa lan 2025-12-31 ar 130.107.500 kr, varav 91.595.000 redovisats som kortfristig skuld.
Nasta ars amortering ar 195.000 kr.

Not 14 Stillda sakerheter

For skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckning

Summa

2025-12-31
190 899 000
190 899 000

2024-12-31
190 899 000
190 899 000
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvode 176 400 171 900
Sociala avgifter 55 425 54 010
Rantekostnad 465 553 436 836
Foérutbetalda manadsavgifter och hyror 518 451 306 351
Ovriga upplupna kostnader 1764 496 805
Summa 1217 593 1 465 902

Not 16 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Styrelsen har beslutat att halla arsavgiften 2026 oférandrad jamfért med 2025.

Arsredovisningen beslutades 13 mars 2026

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ann-Cathrine Bjork Christopher Cervin
Ordférande
Goran llestam Anne-Marie Jansson

Rasmus Nilsson

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Baker Tilly MLT AB

Johnny Persson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Foren 5 i Malmo
Org.nr. 769613-5875

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Foren 5 i
Malmo for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens o6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standard on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddomningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
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@ bakertilly

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosé&ttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstéandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
oséakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden goéra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

« utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Foren 5 i Malmo for
ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker
stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
féreningen, eller

* pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptédcka atgéarder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

2(2)

C bakertilly

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmo den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Baker Tilly MLT KB

Johnny Persson
Auktoriserad revisor
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