Arsredovisning

for

Brf Degeln 1

716420-1183

Rikenskapséret

2025

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Degeln 1 intygar att resultatrdkningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststéllts pa foreningsstimma den 16 april 2026. Féreningsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 16 april 2026

Steve Ribbestam
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Styrelsen for Brf Degeln 1, med séte i Stockholm, far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2025. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdént om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs édkta
bostadsrittsforening. Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom

att i foreningens hus uppléta lagenheter &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Sérskild detaljerad information om féreningens ekonomi och forvaltning kommuniceras arligen till
medlemmarna i samband med arsmotet. Foreningen har webbadress www.degeln1.se

Foreningen 4r frivilligt momsregistrerad for uthyrning av lokalytor.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-06-01.

Ekonomisk plan
Foreningen tog senast beslut om &dndring av den ekonomiska planen 2011 som 4r den nu alltjamt

géllande.

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet, Degeln 1, bebyggdes 1912 och ér beldgen i Stockholms kommun.
Fastigheten dgs och forvaltas sedan 1994 av foreningen. Fastigheten dr upplaten med dganderatt.

Foreningen uppléter 33 lagenheter med bostadsritt och har 6 lokaler med hyresritt.
Foreningens boyta (BOA) dr 3090 kvm. Lokalyta (LOA) adr 998 kvm.

Léagenhetsfordelning:

5 st 1 rum och kok
10 st 2 rum och kok
7 st 3 rum och kok
3 st 4 rum och kok
7 st 5 rum och koék
1 st 6 rum och kok
Fastighetsforsédkring

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad hos Brandkontoret. I forsédkringen ingar ansvarsforsékring for
styrelsen samt skadedjursforsidkring. Under aret har foreningens bostadsrittstilligg borttagits i enlighet
med drsmotesbeslut.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 154 006 000 kr,varav byggnadsvérdet dr 60 200 000 kr och markvérde 93 806 000 kr.
Virdedar dr 1929.
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Ekonomisk férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har utforts av styrelsen med hjilp av Fastum AB som
ocksa hanterar foreningens ldgenhetsforteckning och registrering av pantséttningar.

Teknisk forvaltning
Fastighetsskotseln har ombesdrjts av styrelsen.

Underhéllsplan
For fastigheten finns en langsiktig 50 arig underhéllsplan innehéllande storre ataganden for fastighetens

vidmakthallande. Denna plan uppdateras érligen av styrelsen och ligger till grund for den langsiktiga
ekonomiska planeringen. Darutdver sker 16pande underhéll av fastigheten som dven budgeteras arligen.

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2025-04-29 bestétt av:
Steve Ribbestam Ordforande
Carl-Magnus Lindblom  Kassor
Susanne Rosenhamer Sekreterare
Emelie Lundin Suppleant
Madeleine Beer Suppleant

Under aret har foreningen haft en sammankomst vid ordinarie arsmdte i april. Forutom &rsmotet har
medlemmarna gemensamt triaffats i samband med de érliga stiddagarna (véar/host). Styrelsen har haft 5
fysiska eller digitala méten och diremellan ett antal per capsulam-beslut via e-mail.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med Brandkontoret.

Revisor Bengt Larsson Ordinarie

Daniel Bohlin Suppleant
Valberedning Christian Rosenhamer

Anton Johansson Sammankallande

Visentliga hindelser under rdkenskapsdret

Under aret har féreningen genomfort ett energieffektiviseringsprogram i samtliga lagenheter och lokaler.
I samband hirmed har vi bytt ut vart virmesystem (undercentral) samt satt in nytt expansionskérl med ett
slutet system och avgasningsfunktion for bl a ldngre hallbarhet av vara virmeledningar.

En lagerlokal har renoverats och iordningsstéllts for kontorsindamal med nya elinstallationer/armaturer
och nddvindigt ventilationssystem.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 56 (57) medlemmar. Under aret har 8 (6) medlemmar tilltratt samt 9 (7)
medlemmar uttritt ur foreningen vid 4 (4) antal overlatelser.

Per balansdagen finns 3 st andrahandsuthyrningar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att restriktivitet skall rada dé& foreningens onskan &r att
bostadsrittshavarna skall bebo sina ldgenheter. Undantag finns dock och da f6ljs Hyresndmndens praxis.
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Styrelsens tillstand krdvs for andrahandsupplatelse.

Rostrétten utdvas med en rost per lagenhet vilket ar 33 roster.

Enligt stadgarna debiteras vid varje overlételse en expeditionsavgift pa 2,5 % av basbeloppet.
Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet vid varje pantsittning.

Avgift uttages for administration av andrahandsuthyrning, med maximalt 10 % av basbelopp per ar.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kv (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets
ingdng 15 838 494
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 15 838 494

2025
3207
687
39

40
3168

4191
217
104
192

2

Upplatelse-
avgift

2950 000

2950 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att

ianspraktagande av yttre reparationsfond

reservering till yttre reparationsfond
i ny rakning dverfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

2024
3102
-4 309
38

40
3241

4288
41
108
220

4

Fond for yttre

underhall

926 996

-473 996

453 000

2023
2926
24

46

38
2270

2939
113
78
178

4

Balanserat

resultat

-6 335 658

-3 834 827

-10 170 485

-10 170 485
687 129
-9 483 356

-453 000
462 018
-9 492 374
-9 483 356

2022
2679
-199
50

38
2635

3411
86

91
164

Arets

resultat

-4 308 823

4308 823
687 129

687 129

3(13)

Totalt

9071 009

0
687 129

9 758 138
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

O 0 3N B~

2025-01-01
-2025-12-31

3207 346
2001 229
5208 575

-1 674 230
-1 583 409
-244 144
-223 440
-497 482
-4 222 705

985 870

61198

-359 939

-298 741

687 129

687 129

4(13)

2024-01-01
-2024-12-31

3101901
0
3101901

-2 066 458
-3979 295
-212 650
-219 464
-497 467
-6 975 334

-3 873 433
30 507
-465 897
-435 390

-4 308 823

-4 308 823
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2025-12-31

22193 420
22193 420

22193 420

1021931
135253
1157 184

1 554 463
1554 463
2711 647

24 905 067

5(13)

2024-12-31

22 690 902
22 690 902

22 690 902

715 733
46 831
762 564

625 539
625 539
1388103

24 079 005
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 12
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13,14

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 15
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

18 788 494
453 000
19 241 494

-10 170 485
687 129
-9 483 356

9758 138

12 950 000
545179
17318
227 651
1406 781
15146 929

24 905 067

6(13)

2024-12-31

18 788 494
926 996
19 715 490

-6 335 658
-4 308 823
-10 644 481

9071 009

13 250 000
387251
22 788
355 813
992 144
15 007 996

24 079 005
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av skulder till kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel och avridkningskonto vid arets bdrjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

687129
497 482
-5470

1179 141
-45 520

444 404
1578 025

-300 000

-300 000

1278 025

1179 360
2 457 385

7(13)

2024-01-01
-2024-12-31

-4 308 822
497 467
-32 604

-3 843 959
1123 816

-4 257 330
-6 977 473

3300 000
3300 000
-3 677 473

4 856 832
1179 359
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) (K2) om érsredovisning i mindre foretag.

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition

och overforing sker efter stimmobeslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Kassaflodesanalys
I likvida medel ingér tva konton hos Swedbank samt klientkonto hos Fastum AB.

Anléiggningstillgangar
Anléggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till
vasentligt restvarde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader

Markvérdet ér inte foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningar tilldmpas:

Byggnader 50 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 10-50 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-20 ér

Finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvérde. Bestdende vardenedgéng hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Skuldséattning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsratt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta uppléten med bostadsritt.
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Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (drets resultat + &rets avskrivningar + érets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vdsentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten - vésentliga intékter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Not 2 Nettoomsiittning
2025 2024
Hyresintékter lokaler 2 787299 2734213
Fastighetsskatt 169 889 170 480
Arsavgifter bostider 125 098 122 325
Ovriga ersittningar och intikter 125 061 74 883
3207 347 3101901
I arsavgiften ingéar vérme, fastighetsel, vatten, TV och bredband.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2025 2024
Ovr momspl ersittn och intikt 119 000 0
Retroaktiv erséttning for under sex ar inbetald mervardesskatt 1 882 229 0
2001 229 0
Not 4 Reparationer
2025 2024
Lopande reparationer -178 708 -483 732
-178 708 -483 732
Not 5 Driftskostnader
2025 2024
Fastighetsskotsel / stidning entreprenad -183 512 -124 676
Besiktning / Serviceavtal -3523 -16 708
Yttre skotsel / Snordjning -11 804 -8410
Fastighetsel -36 596 -43 032
Uppvéarmning -609 743 -711 344
Vatten -137 057 -145 786
Sophédmtning/fettavskiljare =79 740 -71 898
Fastighetsforsiakring -109 452 -97316
Kabel-TV / Internet -88 849 -117 569
Fastighetsskatt / Fastighetsavgift -231 521 -213 790
Foreningsaktiviteter -3 725 -32 197

-1 495 522 -1 582 726
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Not 6 Planerade underhall

Underhall trapphus
Underhall av installationer
Underhall VA

Underhall virme
Underhall ventilation
Underhall hissar
Underhall balkonger

Not 7 Ovriga externa kostnader

Ovriga kostnader
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode
Konsultarvoden
Juridisk konsultation
Teknisk forvaltning

Not 8 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviarden byggnad

Ingdende anskaffningsvirden mark

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2025

0

-16 710
-49 364

-1 118 298
-188 062
0

-210 976
-1 583 410

2025
-97 641
-22 294
-65 410

0

0

-58 800
-244 145

2025
-176 400
-47 040
-223 440

2025
27993 961
9222 442
37216 403

-14 525 501
-497 482
-15 022 983

22 193 420
60 200 000

93 806 000
154 006 000

10 (13)

2024

-3 256 325
0

0

0

0

=722 969
0

-3979 294

2024

-51 756
-31 553
-63 138
-5431
-3472
-57 300
-212 650

2024
-170 575
-48 889
-219 464

2024

27 993 961
9222 442
37216 403

-14 028 034
-497 467
-14 525 501

22 690 902
49 000 000

102 000 000
151 000 000
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Not 10 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Momsfordran
Avrikningskonto Fastum
Ovrig fordran

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsakringspremier

Forutbetald kabel-TV

Forutbetald bredband

Forutbetald ekonomisk forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 12 Medlemsinsatser
Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter (BRF)
Kapitaltillskott (BRF)

Not 13 Skulder till kreditinstitut

2025-12-31
106 470
11933

902 921
607
1021931

2025-12-31
98 378

14 968
5134
15398
1375

135 253

2025-12-31
14 649 502
2950 000
1188 992
18 788 494

11 (13)

2024-12-31
161 304

0

553 821
608

715 733

2024-12-31
0

14 325

12 045

17 107
3354

46 831

2024-12-31
14 649 502
2950 000
1188 992
18 788 494

Datum for
Langivare rinteéindring
Swedbank 2026-01-28
Swedbank 2026-02-28
Swedbank 2026-01-28
Swedbank 2026-02-28
Swedbank 2026-01-28

Lanebelopp
2025-12-31
3500 000

2 850 000

2 000 000

1 400 000
3200 000
12 950 000

Lanebelopp
2024-12-31
3500 000
2950 000

2 000 000
1400 000

3 400 000
13 250 000

Kortfristig del av langfristig skuld

-12.950 000

-13 250 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och

styrelsens bedomning ér att l&nen kommer forléngas vid forfall.

Kortfristig del av 1angfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 300 000 kr
Lén som forfaller inom ett ar: 12 950 000 kr
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Not 14 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Sikerheter stillda till forman for banklan

Fastighetsinteckning

Not 15 Ovriga skulder

Mervirdesskatt
Depositioner
Skuld till tidigare medlem

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna 16ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna réntekostnader
Forskottsbetalda hyror och avgifter
Upplupna uppvarmningskostnader
Upplupna elavgifter

Upplupna renhallningsavgifter
Beréknat arvode for revision
Upplupna stidkostnader

Upplupen vatten och avloppskostnad
Upplupna underhallskostnader
Upplupna reparationskostnader

2025-12-31
16 295 000
16 295 000

12 950 000
12 950 000

2025-12-31
26 019

201 632

0

227 651

2025-12-31
217 164
45176
45130
610 603
81892
3451

12 690
30 000
7616

24 810
322919
5329

1 406 780

12 (13)

2024-12-31
16 295 000
16 295 000

13250 000
13 250 000

2024-12-31
137 798
201 632

16 383
355813

2024-12-31
215 839
47 238
65 644
494 904
91014
4156
11453
30 000
7 580
24316
0

0

992 144
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Arsredovisningen har beslutats 25 mars 2026

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och
revisionsberittelse har, med datum som framgar av dess signering, lamnats betrdffande denna
arsredovisning.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Steve Ribbestam Carl-Magnus Lindblom
Ordforande Kassor

Susanne Rosenhamer
Sekreterare

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Bengt Larsson
Auktoriserad revisor

13 (13)
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