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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och sate

Bostadsrittsforeningens féretagsnamn ir HISB Bostadseinsforening Brunnsvindan 1 Boden. Styrelsen har
sitt site 1 Boden.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsrittstoreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler at medlemmarna for
ayttjande utan tidsbegransning,

Vidare har bostadsrinsforeningen till Andamal att frimya studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrdtisfireningen samt for aft stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, framja serviceverksamhet och tillganglichet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet virna om miljon genom att verka for en langsiktip hallbar
urveckling,

Bostadsrdirt dr den ritt { bostadsrittsfareningen, som en medlem har pd grund av uppléitelsen.

Medlem som har bostadscitt kallas bostadsrattshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrills(Breningen ska vara medlem 1 en HSB-{trening, 1 det [Bljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem 1 bostadsriitslreningen.

Bostadsrills(Breningens verksamhel ska bedrivas 1 samverkan med HSB.

Bostadsrills [Breningen biir genom cll sdrskilt tecknatl avial uppdra 80 HSB ail bitriida
bostadsritisfreningen 1 (Brvaliningen av dess angeliigenheter och dikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Gverlatelse

Eit avial om dverlatelse av bostadsrinl genom kip ska uppritias skrifiligen och skrivas under av
siiljaren och kiparen. Kopehandiimgen ska inmehilla uppgifier om den Bigenhet som Sverldtelsen avser
och om ell pris. Motsvarande géiller vid byie och giva.

Om Gverlatelseavialet inte upplyller formkraven dr dverlatelsen ogillig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide 1 bostadsritisfSreningen kan beviljas den som fr medlem 1 HSB, moed HSB avses den HSB-
[rening som bostadstitis(oreningen dr medlem 1. och

1, kommer att erhalla bostadsritt genom upplatelse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2, dvertar bostadsritt | bostadsrttsféreningens hus,
Om en bostadsritt har Gvergatt till bostadsrattshavarens make far maken nekas medlemskap |
bostadsrattsforeningen endast om maken inte ir medlem | HSB, Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsedte till bostadslagenhet Gvergatt till annan narstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsritishavaren,

Den som en bostadsritt Gvergatt till far inte nekas intride | bostadsrattsforeningen, om de villkor fér
medlemskap som fireskrivs | denna paragraf ir uppfyllda och bostadsrittstoreningen skiligen bir
godta forvirvaren som bostadsrittshavare, Om det kan antas aft forviirvaren inte avser aft bosiitta sig




permanent 1 bostadsligenheten har bostadseitisforeningen 1 enlighet med bostadsritiféreningens
dndamdl ritt att neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

H5E ska beviljas mediemskap i bostadstittsféreningen,

Juridisk person som férvArvat bostadsriint till en bostadsligenhet sorm inte ir avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som {Grviirvat bostadsritt till bostadsligenhet Fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsritsféireningen misie ha samtycke av
bostadsritisfremingens styrelse fir att genom dverlitelse [drviirva bostadsritt till en bostadsligenhet som
inte dr avsedd for fritidsindamal. Samtycke behidvs inte vid exekutiv [orsiljning eller tvingslorsiljning
om den juridiska personen hade pantrétl i bostaden eller vid [Brviiry som géirs av en kommun eller en
region,

§ 6 Andelsforvarv

Den som firviirvat andel 1 hostadseiie il bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efier
[érvirvet innchas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigl sammanboende nirstiende
personer.

§ 7 Familjerdttsliga forvarv

Oin e bostadseitt Svergdtt penom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
farvarvaren inte antagits till medlem, far bostadseattstoreningen uppmana fdrvirvaren att lnom sex
manader frin uppmaningen visa att nagow, som inte far nekas medlemskap | bostadsritstareningen har
farvarvat bostadsratten och sdkt medlemskap, Om uppmaningen inte 18ljs, fir bostadsratten
rvangstorsiljas enligt bostadsrattslagen for forvarvarens rikning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsratten

Mir en bostadsritt overgitt till ny innehavare, fir denne vtdva bostadsedtten endast om han eller hon dr
medlem cller beviljas medlemskap 1 bostadsritsiBreningen.

Eit diidsbo elter en aviiden bostadsrittshavare fr uléiva bostadsriitten trots atl dédsboet inte dr
medlem 1 bostadsriitlsfreningen. Tre ir elter dédsfallet far bostadsritis{ireningen uppmana didsboet
all inom sex méanader frin uppmaningen visa atl bostadsriitlen har ingdit 1 bodebning cller arvskifte cller
all ndgon, som e i nekas medlemskap 1 bostadsritsfireningen, har [Grviirval bostadsréitten och skl
medlemskap. Om uppmemingen inte [Gljs, fir bostadsritten tvangs[Orsiljas (Or dodsboets rikning enligt
bostadsritislagen.

En juridisk person som har pantréil 1 bostadsritien och fBrviirvet sketl genom tvangs{orsiljning cller
vid exckutiv [Grsiiljning, kan tre dr efier fBrviirvel uppmanas alt inom sex manader visa all nigon, som
inte [ir nekas medlemskap 1 bostadsrétisforenimgen, har firviirval bostadsriitten och okl medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avedra fragan om medlemskap inom en ménad frian det att skriftlig och
tullstindig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsratisforeningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsrittstéreningen komma att begiira kreditupplysning
avseende sdkanden,




§ 10 Nekat medlemskap

En éverlatelse dr ogiltiig om den som bostadsritten 6vergatt till nekas medlemskap 1
bostadsratistoreningen,
Enligt bostadsrittslagen giller sarskilda regler vid exelutiv forsiljning och tvingsforsdlning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadseittsligenheterna i forhallande till ligenheternas insatser.
Arsaveiften ska faststillas sa att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar, Arsaveiften ska ticka
bostadsrattsforeningens lapande verksamhet, Arsaveittens storlek ska medge att reservering for
underhall av bostadseittstoreningens fastighet kan ske enligt uppratad undethallsplan. Om inre fond
finns ingdr dven fondering for inre underhall,

Insats for lagenher beslutas av styrelsen,

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstinuna. Regler {or giltigt beslur anges i
bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om drsavgifiens storlek, Arsaveiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beshutar annat, Om inte drsaveiften betalas 1 riitt tid utgar
drajsmalsranta enlist rintelagen pa den obetalda avgiften fidn forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseaveift och inkassoaveift enligt lag om ersattning for inkassokostnader m.m.

1 drsavaillen mgdende ersiitiming {ir viimme, kall- och varmyvatten, elektricitel eller renhilining kan
beriiknas cller Birbrukning. For informationsiéver[Omng kan ersiitinmg bestimmas till hika belopp per
ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift fér
andrahandsupplatelse

Upplaielscavgill, dverlitelscaveill och pantsiliningsaveill kan las ul eller beslut av siyrelsen.

BostadsrilsBreningen fr 1a ul Sverlilelscavaill av bostadsriillshavaren med hidgst 2.5 procenl av
prisbasbeloppet.

Bostadsriltsforeningen fir ta ul pantsiitiningsavgill av bostadsriiitshavaren med hiygst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbcloppel bestims enligl social[Brsfikningsbalken och faststills e Sverlatclscaveili vid ansdkan
om medlemskap och [r panisittningsavgill vid underriiielse om pantsditining.

Avgifi (Br andrahandsupplitelse kan las ut efier beslut av styrelsen. Bostadsriits reningen G ta ut
avgill [or andrahandsupplitelse av bostadsritishavaren med hivgst 10 procent av prisbasbeloppel per dr.
O en ligenhet upplits under en del av ell dr, beriiknas den hitgsta tillitna avgifien efier det antal
kalenderminader som ligenheten dr uppliten. Upplitelse under del av en kalenderménad riknas som en
hel kalenderminad.

Bostadsrétts[Breningen far 1 §vrigl inte ta ut sirskilda availler for dtgirder som
bostadsratisitreningen ska vidta med anledning av lag eller firfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i ratt tid wtgdr drdjsmalsrinta enligt rintelagen pa den
obetalda avgifien fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoaveitt enligt lag om ersatining for inkassokostnader m.m.,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsriittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.




Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning.
Denna bestir av forvaliningsberittelse, resultatrikning, balansrikning, kassaflédesanalys och noter,

Arsredovisningshandlingar, revisionsherittelsen och styrelsens fisrklaring Gver gjorda anmirkningar i
revisionsberitielsen ska hallas tillgangliga fir medlemmarna minst tva veckor fore den féreningsstdmma
pé vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Foreningsstinmuman ir bostadsittstoreningens hipgsta beslutande organ.

Ordinarie fireningsstimma ska hallas inom sex manader efter utgingen av varje rikenskapsir.

Extra foreningsstimma ska hallas nir styrelsen finner skill till det. Extra foreningsstimena ska ocksé
hallas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberitigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman fir besluta att den som inte dr medlem ska ha ot att ndrvara eller pd annat sar
falja forhandlingarna vid foreningsstamman. B sadant beshut ar giltigt endast om det bitriids av
samtliga rostberdttigade som ir ndrvarande vid foreningsstimman.

Stveelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitriden och andra stimmofunktiondrer har
alltid part att ndrvara vid foreningsstimmar.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordimarie foreningsstimma, ska skriltfigen anmila
drendet Gl styrelsen [re {ebruart ménads uiging.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar Gl [reningsstimma.

Kallelse Gl freningsstimma ska innchédlla uppeifi om de drenden som ska frckomma pa
ldreningsslimman.

Kallelse il ordinarie och exira [renmgsstimma G ulfirdas tdigast sex veckor e
[Hreningsstiimman och ska wilirdas senast tva veckor fGre Birenmgsstinmmean. Kallelsetiden géiller dven
om cn extra [Hreningsstimma ska behandla (Figa om stadgedindring.

Kallelse anslas pd Eimphg plats inom bosladsrilts{ftreningens fastghet. Sknfilig kallelsc ska enligl
lag 1 vissa [all sindas Gll varje medlem vars adress dr kiind for bostadsrits[Breningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomuma:

téreningsstimmans dppnande

val av stimmoordforande

anmilan av stimmoordfirandens val av protokollfirare
podkinnande av réstlingd

triga om nirvaroritt vid toreningsstimman
godkinnande av dagordning

val av tvi justerare

val av minst tva ristriknare

. iriga om kallelse skett 1 behdrig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berittelse

12. beslut om faststillande av resultatrakning och balansrikning
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13, beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den fasestillda
balansrikningen
beslut om ansvarsfrihet {or styrelsens ledaméter

15, beslut om arveden och principer for andra ekonomiska ersdtiningar for styrelsens ledamdérter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16, beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17, wal av styrelsens ordférande

18, wal av dvriga styrelseledamdter och suppleanter

19, presentation av HSB-ledamot

20, beslut om antal revisorer och suppleant

21, wal av pevisorfer och suppleant

22, beslut om antal ledamdter | valberedningen

23, wal av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

24, wal av fullmiktige och ersittare samt &vriga representanter i IISB

25, av styrelsen till freningsstimman hiinskjuma frigor och av medlemmar anméilda drenden
{imotioner) som angivits 1 kallelsen

26. foreningsstimmans avshutande,

Extra foreningsstamma

Pi extra (Gremngsstinmma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pi [Grenmgssiimma har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har de
tillsammans en rést. Innchar en medlem (lera bostadsrditler § bostadsrétisfireningen har medlemmen en
TSk

Medlem som inte belalal frlallen msats eller arsaveill har inle rHsirill.

En medlems rill vid fBrenmgsstdmma ulévas av medlemmen personligen eller den som 8r
medlenmmens stillBretriidare enligl lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmma in skrifthg daterad (ullmakl. Fullmaklen ska vara 1 ongmal och giiller higsl el ar
[vém utliirdandet. Medlem f&r (Grewdidas av valfritt ombud. Ombud (Gr bara [reirida en medlem.

Medlem {&r medftra elt vallrilt bitride.

§ 19 Rostning

Fareningsstinumans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn hiliten av de avgivia rosterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordidranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rdsterna. Vid lika rostetal avedrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av fireningsstimman innan valet forratas,

For vissa beslut kedivs sirskild majoritet enligt bestammelser i lag.

Om nagon vid sluten omrdsining inte avldmnar rostsedel eller avldmnar réstsedel utan
rastningsuppgift (53 kallad blank sedel) ska personen ifraga inte anses ha rdstat.




§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordftranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll,

1 fréga om protokollets innehall giller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beshit ska foras in | protokollet, samt
3. om rdstong har skett ska resultatet anges | protokollet,
Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Protokollet ska justeras av stimmoordféranden, om
denne inte har fért protokollet, och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas ullgingligt hos
bostadsritisfreningen fir medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ligst tre och hivgst elva styrelseledamdter med hévgst fyra suppleanter. Av

dessa utses en slyrelseledamol och hiigst en suppleant B denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstimman viljer styrelsens ordlbrande och vriga styrelseledamiéiter och suppleanter.
Mandattiden fr hijgst tva ar. Styrelseledamol och suppleant kan viljas om. Om hell ny styrelse viiljs

av remingsstimman ska mandaitiden (e hiilften, ellor vid udda tal nirmast hégre antal, vara elt ir.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordforande som viljs av
fareningsstimman,

Om styrelsens ordfGrande Emnar sitt vppdrag under mandartiden ska styrelsen nom sig vilja
styrelseordforande for tiden till ndsta foreningsstimma.

Styrelsen utser inom sig selreterare. Styrelsen wtser ocksd ansvarig for introduktion och uthildning av
medlemmar inom bostadseittsforeningen. Bostadsritsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan vtse hogst fvra personer, varav minst tva styrelseledamdter, att tva tillsammans teckoa
bostadsrattsforeningens firma,

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beshulsfor nir fler dn hilllen av hela antalet styrelseledamiiter dr nédrvarande.

Som styrelsens beslu ghiller den mening de (lesta ristande frenar sig om. Vid lika ristetal giiller den
mening som siyrelsens ordBrande bitcider. Niir minsta antal styrelseledamiter [Br besluts firhet dr
nirvarande kriivs enhiillighet fGr gilugl beslut

En styrelseledamot som ir jivig anscs som [rnvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollel ska undertecknas av den som har varit
protokollforare. Protokollet ska justeras av ordfiranden {ir sammantriidet, om denne mte har fort
protokollet, och av den viterligare ledamot som styrelsen har utsetl.

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har it att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar dver
mdjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska firas | nummertsljd och férvaras pa ett betryggande satt,




§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tva och hgst tre, samt hopst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, dvriga viiljs av foreningsstimman. Mandattiden r et dr.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen dr avslutad och revisionsherittelsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska lmna skeifilig forklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmirkningar 1 revisionsherittelsen,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fGrenmgsstamma viljs valberednimg.

Mandattiden &r ett ir. Valberedningen ska besta av ligst tvd ledamater. En ledamot utses av
[Greningsstimman tll ordlBrande 1 valberedningen.

Valberedningen bereder och fireslar personer till de fSriroendeuppdrag som {reningsstdmman ska
tillsfitla.

Valberednimgen ska till [Breningsstiimman limna (fBrslag pa arvode och [iresla principer [or andra
ckonomiska ersiittningar fiir slyrelsens ledamiéiter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrattstoreningen ska ha fond for yitre vaderhall,
Stvrelsen ska i enlighet med upprattad underhillsplan reservera respektive ta | ansprak medel for ytire
underhall.

Inre fond

Bostadsriills[Brenmgen kan ha fond [Br inre underhall av bostadsriisligenheter.

COverfiring Gl fond (Gr inre underhdll bestiims av styrelsen.

Bostadsriilishavare Fr fr alt bekosta imre underhéll av lHgenhel anviinda sig av den del av fonden
som Lllhir bostadsrittsEgenhelen.

Bostadsriitislgenhelens andel av fonden bestéms utifrin fGrhdllandel mellan insalsen e ligenheten
och samiliga msatser [r bostadsritstigenheter 1 bostadsritisforeningen, med avdrag [or gjorda utlag,

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
l. wpprifta en underhéllsplan 16r genomidrande av underhall av bostadsritisféreningens
tastighet.

2. drligen budgetera tor att sakerstalla arnt tillrdckliga medel] finns for underhill av
bostadsratisforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfatining och i enligher med
bostadsrattsioreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust




Dien vinst eller forlust som kan uppsti pa bostadseinsforeningens verksambhet ska, efter
underhdllsfondering, balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resultat inmebdr en forlust ska bostadsrittsforeningen ocksa limna en upplysning
om vad forlusten innebdr for bostadsrittsforeningens majlighet att finansiera sina framfida ekenomiska
dtaganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har viitt att £3 utdrag ur ligenhetstorteckningen betraffande sin bostadsedn. Utdraget
ska ange:

1. Higenhetens beteckning, beligenhel, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen fiir Bolagsverkels registrering av den ckonomiska plan som ligger ull grund fir
upplatelsen,

hostadsritishavarens namn,

msatsen [or bostadsritten,

vad som [inns antecknal rérande pantsdiining av bostadsriitien, samt

datum [&r utffirdandet.
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrillshavaren ska pa cgen bekostnad halla Egenheten 1 golt skick. et innebér all
bostadsrittshavaren ansvarar (v all savil underhilia som reparcra ligenheien och att bekosla
atgdrderna, Detta giller Sven mark, forrad, garage eller andra lAgenhetskomplement som ingar i
bostadsrattsupplitelsen.

Bostadseittshavaren bir teckna torsikring som omfattar bostadseattshavarens nnderhills- och
reparalionsansvar som [éljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsriisBreningen tecknat en
motsvarande frsikring tll Brman fr bostadsriilishavaren svarar bostadsriillshavaren 1 [Brekommande
[all for gjibvnisk och kosimaden (or dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att folja de anvisningar som bostadsrattsforeningen lamnar. For vissa
atgdrder 1 ligenheten krdvs styrelsens tillstand enligt § 37. De atparder bostadsrattshavaren vidtar i
Gigenheten ska alltid utforas fackmdssist,

Till lIagenheten hdr bland annat:

1. Yiskikt pa mummens vaggar, golv och tak jdmte den underliggande hehandling som krdvs for
att anbringa viskikret pa ett fackmassigt sitt. Dostadsrattishavaren ansvarar ocksa for
tuktisolerande skikt i badmum och vatmm.

2. Icke bdrande innerviggar.

3. Inredning i ligenheten och dvriga wtrymmen fillhdrande ldgenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sasom kylfivs och tvattmaskin, Bostadsrittshavaren

svarar ocksa B vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd
vattenledning till denna inredning.

Lipenhetens inmerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, iningshister.

Insida av yiterddrr sami beslag, handiag, gangjiim, titningslister, brevinkast, 13s och nycklar.

Gilas 1 fonster och dirrar samit spriijs pd [onster och isolerglaskassett.

Till fénster och finsterdém hivande beslag, handiag, gingjim, timmgslhister samt malning,

Bostadsrittsforeningen ansvarar dock [Or mélning av wtifidn synliga delar av

fonster/ [nsterdim.

8. Ledningar [6r avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationséverforing till de delar de
ir synliga 1 ligenheten och betjiinar endast den akmella lgenheten.
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9. Armaturer for vatten (blandare. duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

10, Kldmringen mnt golvbrunnen, rensning av gelvbrunn och vattenlis.

11, Eldstider och braskaminer,

12, Koksflakt kolfilterflakt spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflild om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen krdivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsritishavaren ansvarar for rengdring och
byte av filter.

13, Sakringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt bryvtare, eluttag och fasta armaturer,

14, Elradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstork.

15, Malning av vattenburna radiatorer och vammeledningar,

16, Brandvarnare,

Onn ldgenheten dr utrustad med balliong, altan eller uteplats svarar bostadseittshavaren for renhallning
och sniskotining. Fir balkong/allan svarar bosladsriitshavaren [or méilning/yibchandhing av insida av
balkenglront/altanfront och av golv. Malning utférs enligt bostadsriitts{dreningens instruktioner. (m
ldgenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsritishavaren se till att avrinning [6r dagvatten inte
himdras.

Bostadsrittshavaren fr skyldig atl utan drisjsmal Gl bostadsrits (Greningen anméila fel och brister
sidan Jigenhetsutrusining som bostadsrétisfireningen svarar fir enligl stadgar eller enlipt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrillsbreningen svarar [or all husel och bostadstitts(Brenmgens [asta egendom, med undantag
[61 bostadsritishavarens ansvar enligl § 31, fr viil underhillet och hills i goit skick.
Bostadsritisfiireningen svarar vidare fr underhall och reparationer av [Gljande;

1, Ledningar for avlopp, varme, gas. elektricitet och vatten, om bostadsrattsidreningen har
forsett Iigenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler dn en ligenhet (s kallade
stamledningar).

2. Ledningar for avlepp. gas, vatten och anordringar fir informationséverforing som
bostadsriitisfbremngen [Drscll lgenhelen med och som linns 1 golv, tak,
ligenheisavskiljande- cller birande vigg.

3, Vartenburna radiatorer, vattenburen golvvirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar i lagenheten som bostadseiittsforeningen forseft ligenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock for malning av vattenburna radiatorer och varmeledningar,

4. Rokgangar (g rdkgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt &ven fir spiskapakoksflikt som utgdr
del av husets ventilation.

3 Ytterdorr

6, DBrevlada och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grnund av utstrommande
tappvatten) svatar bostadseinshavaren endast | begréinsad omfatming i enlighet med bostadsriintslagen,
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra 1 ligenheten,

§ 34 Bostadsrattsféreningens dvertagande av underhallsatgard

Bostadsrilts forenimgen fir utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara {6r, Eit sadant beslut ska fattas av fireningsstimma och far
endast avse dtgird som foretas 1 samband med omfatande underhall eller ombygenad av
bostadsritisfBreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.




§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Orm ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebir att en BHgenhet som upplatits med bostadscitt
kommer att férdndras eller 1 sin helhet behéva tas 1 ansprak av bostadseinsforeningen med anledning av
en om- eller tillbygenad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till forandringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tvi tredjedelar av de réstande har
gatt med pa det och beshutet dessutom har godkdnts av hyresndmoden,

§ 36 Avhjalpande av brist

O bostadsriiltshavaren forsummar sitt ansvar [6r ligenhetens skick eller utfor en dtgiird 1 sind med

§ 37, si alt ndgon annans sikerhet ventyras eller det finns risk for omfattande skador pa nagon annans
egendom och bostadsritishavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen sa snart som mijligt, far
bostadsritsfrenimgen avhjilpa bristen pa hostadsritishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte wtan styrelsens tillstand uttora en dtgdrd i lagenheten som innefattar;
ingrepp i en birands konstrulition,

installation eller dndring av ledmingar (Gr avlopp, viirme, gas eller vallen,

installation eller dndring av anordning f&r ventilation,

installation eller findring av cldsiad eller riikkanal, eller annan piverkan pa brandskyddet, cller
nigon annan visenllig Hrindrng av ligenheten.
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For en lagenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstndrliga varden
leedvs alltid tillstind e en Atgdrd som innebdr att ett sidant virde paverkas.

Styrelsen Fr viigra ait ge tllsiand Gl en digird endast om den Gr ol pataghe skada eller oligenhet fir
bostadsransitreningen, Ei tillstand far forenas med villkor. Om bostadsrattshavaren dr missndjd med
styrelsens beslut fir bostadsrattshavaren begira att hyresndmnden provar fragan.

§ 38 Anvandning av bostadsrétten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor 1 omgivningen inte utsits
for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hlsan eller annars forsamra deras bostadsmiljo att
de inte skiligen bor talas. Dostadsrattshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvandning av ligenheten iaktta
allt som tordras tor att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utantsr huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som hor
till bostadsrittshavarens hushall, de som bestker bostadsrattshavaren som gast, ndgon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller nagon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete |
ligenheten.

Bostadseittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara 1 overensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrédttshavaren ska folja bostadsrattstoreningens ordningsregler,

Om det fHrekommer stérningar 1 boendel ska bostadsritisfBreningen ge bostadsriitishavaren
nllsgelse att se ull att stémingarna omedelbart upphor. Det giller inte om bostadsriitishavaren siigs upp
med anledning av atl stomingarna 4r sdrskilt allvarhga med héinsyn tll deras art eller om{atining.

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett Gremél 4r behiliat med ohyra fir
detta inte 1as 1 ligenhetlen.

§ 39 Tilltrade till 13genheten

Foretridare fir bostadsrittsfreningen har tite att i komma in 1 ldgenheten nédr det behivs o tllsyn
elier [r art uiftra arbete som bostadsritsBreningen svarar [Gr eller e att avhyiilpa brist nir
bostadsrittshavaren (Grsummar sitt ansvar for ligenhelens skick.




Nir bostadstéttshavaren har avsagt sig bostadsritien eller nfr bostadsritten ska tvingsforsiljas ir
bostadsritishavaren skyldig att lata ligenheten visas pa lamplig tid. Bostadsratisforeningen ska se till att
bostadsritishavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nddviandigr.

Bostadsrittsforeningen har vift att komma in i ldgenheten och utféra nodvindiga atgidrder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

O bostadsrittshavaren inte limnar tilltride nir bostadsrittsforeningen har rit till det kan
bostadsrittsforeningen ansdka om sirskild handrickming vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsritishavare far upplata sin ldgenhel 1 andra hand till nagon annan [or sjalvstindigl brukande
endast om styrelsen ger sité sknfiliga samiveke. Styrelsens samiycke bir begriinsas till viss id och ska
ldmmas om bostadsréittshavaren har skiil fr upplatelsen och bostadsriitsféreningen inte har nigon
befogad anlednmg att vigra samiycke,

Om inte samtycke 1 andrahandsupplalelse lmnas av styrelsen far bostadsriitishavaren inda upplata sin
ldgenhet 1 andra hand om hyresndmnden 1Emmnar siit ollstind.

MNir en juridisk person mnehar en bostadsligenhel kan samiveke tll andrahandsupplitelse endast

nekas om bostadsrillsfreningen har befogad anledning.

Sambycke Gl andrahandsupplatelse behéivs inle;
1. om en bostadsritt har frvirvats vid exekutiv (Grsilning eller tvangs(Grséljning enligt
bostadsriillslagen av en juridisk person som hade pantriitl 1 bostadsritien och som inle har
antagits lill medlem 1 bostadsrills{treningen, eller
2. om ligenhelen fr avsedd (Br permanentboende och bostadsrillen Gll ligenheten innchas av en
kommun cller en regton.

MNir samlycke inte behiivs ska bostadsriitishavaren genast meddela siyrelsen om andrabandsupplaielsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymima viomstaende personer i ligenheten, om det kan meditra men for
bostadsrattsitreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrinsforeningen,

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far nte anvinda ligenheten {6r nagot annat dndamadl dn det avsedda.
Bostadsrittstoreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for
bostadsrattstoreningen eller ndgon medlem | bostadsiiittsfireningen,

§ 43 Avsdgelse av bostadsratt

En bostadsriittshavare fr avsiiga sig bostadsriitten tidigast efier 1va ar [én upplatelsen och dingenom

bli [ri fram sma rplikiclser som bostadsritishavare. Avsiigelsen ska giras skrifiligen hos styrelsen.
Vid en avsiigelse Gvergir bostadsritien tll bostadsriwsforeningen vid det manadsskille som intrd(Tar

nérmast efter tre ménader frin avsiigelsen eller vid det senare manadsskilie som angetis 1 avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nytyganderitten il en ligenhet som innechas med bostadsrint och som tillirits dr frverkad och
bostadsritsfremngen har riitt st siigs upp bostadsritishavaren ull avlytining enlige f6ljande;

1. Drijsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgitt utdver tva veckor fran det
att bostadsritisforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsriittshavaren atr fullgéra sin
betalningsskyldighet,




2. Drijsmil med arsavgift eller avgift fir andrahandsupplatelse

om bostadseattshavaren drijer med att betala arsavgifi eller avgift for andrahandsupplatelse, nir det
giller en bostadsligenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, ndr det géller en lokal, mer in
tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig uppliitelse i andra hand
oim bostadscittshavaren utan nddvindict samtycke eller tillstind upplater lgenheten [ andra hand,

4. Annat dndamal
om lgenheten anviinds for annat dndamal an det avsedda,

5. Inrymma utomsticnde
oim bostadscattshavaren lnrvimmer utomstiendes personer till men f6r bostadsedtsfreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadseattshavaren eller den, som ligenheten upplatits till 1 andea hand, genom vardsloshet br
villande till att det finns ohyra § ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att mte utan
oslciligt drdjsmal vndercitta styrelsen om att det finns obvra i lgenheten bidrar till att ohyran
sprids 1 huset,

7. Vanvird, stbrningar och liknande

om ldgenheten vanvardas pa ndgot annat satt eller om bostadsratshavaren eller den som
bostadsraten dr upplaten 1ill i andra hand visdtter boende | omgivoingen f&r storningar, inte iaktar
sundhet, ordning och gott skick eller inte faljer bostadsratisforeningens ordningsregler,

&, Viigrat tillirside
om hostadseattshavaren inte lamoar tillirdde till ligenheten ndr bostadseittsforeningen har ratt till
tilltrfide och bostadsrattshavaren lnte kan visa en giltig vesikt for detta,

9, Skyldighct av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar vtdver det han ska pbra enligt
bostadsratislagen och det miste anses vara av synnerlig vikt for bostadsratisforeningen att
skyldigheten fullpdrs,

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for sddan niringsverksamhet eller liknande
verksamhet som dr brotislig eller dér brottsligt forfarande ingar till en inte ovisentlig del eller
anvands for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersatining, eller

11. Olovliga atgiirder
om bostadsrattshavaren utan behdvligt tillstind utfor en atgdrd som anges i § 37 forsta eller andia
stycket.

En uppsdgning ska vara skriftlig,
Nyttjanderdtten dr inte fdrverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Rittelseammedan, uppsigning och sivskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 79 och 11
Bostadsrittshavaren far inte siigas upp enligt punkt 3-3, 7-9 eller 11 om bostadsrittshavaren efter
tillsdgelse si snart som mdjligt vidtar rittelse,




Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nytjanderitten enligt punkt 1-5, 79 eller 11 forverkad fir bostadsrittishavaren find3 inte skiljas fan
ligenheten pa en siadan grund om bostadstittshavaren vidtar rattelse innan bostadsrattsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining, Detta galler inte om nyttjanderdtten dr forverkad pa grund
av sérskilt allvarliga stormngar i boendet.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsfdreningen inte har sagt upp bostadseittshavaren till avilyttning inom tre manader frin den
dag da bostadseittsfdreningen fick reda pd ett forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 farverkad pd grund av dedjsmal med betalning av drsaveift eller avgift
tor andrahandsupplatelse, och har bostadsvittsforeningen med anledning av defta sagt upp
bastadsritishavaren Gl avilytining, fir denne péd grund av drbjsmélel inte skiljas frin lizenheten

1. om avgifien —ndr det dr friga om en bostadsligenher — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att £i tillbaka ligenheten genom
att betala avgifien inom denna tid, och meddelande om vppsagningen och anledningen till denna
har limnats till socialnimoden | den kommun dér ligenheten dr beligen.

2. om avgifien — nir det dr fraga om on lokal — belalas mom va veckor (rin det att
bostadsriitshavaren har delgetts underriitelse om mijligheten att [& dllbaka ligenheten genom
ati betala avgilien mom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet (ir en bostadsrinshavare inte heller skiljas [rin lgenheten om
bostadsriitishavaren har varil [Brhindrad att belala avaiflen mom den td som anges 1 fiwsta styckel | pa
grund av sjukdom eller liknande oléruisedd omstiindighet och avgificn har betalals s4 snart det var
mdyligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avedrs i forsta instans,

Vad som sigs 1 frsta siycket giller inte om bostadsriitishavaren, genom att vid upprepade GlHEllen inle
betala avgilien, har dsidosatt sina [Grplikiclser 158 hitg grad atl bosladstiillshavaren skiligen inle bor 3
behilla lEgenheten,

Beslut om avhysning tar meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges |
torsta stycker 1 eller 2,

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsvilishavaren [ar heller e sigas upp enligt punkt 3, om det dr [Figa om en
bostadsligenhet, eller enligl punkt 11, om bostadsrilishavaren sa snarl som mégligl anséker om tillsténd
hos hyresnidmmden och fir ansikan beviljad.

Bostadsriittishavaren [Er endast skiljas [rin ligenhelen om bostadsritts[reningen har sagt ull
bostadsriitishavaren at vidia riiielse. Uppmaningen atl vidia ditlelse ska ske inom ivd manader [rin den
dag di bostadsrilisfireningen [ick reda pa ot forhillande som avses 1 punkl 3 eller punkt 1.

Punkt 7
Vid sfirskilt allvarliga stthmingar 1 boendet géiller vad som sfigs 1 punkl 7 ven om bosladsrilishavaren
mie uppmanats ail vidia rdtielse. Tillsdgelse om ritlelse ska alltid ske om bostadsriitten & uppliten i
andra hand.

Innan uppsigning [ar ske av bostadsligenhel enligl punkt 7 ska socialndmnden underriitas. Vid
strskilt allvarliga stérningar fir uppsiigning ske utan underrittelse tll socialndmnden. en kopia av
uppsiigningen ska dock skickas ull socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining inom tvi ménader fran det att bostadsrittsfareningen fick
reda pa térhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om torundersikning har
inletts inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar sin gt il uppségning intill dess att tva




manader har giti frin det att domen i brottmalet har vonnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pd ndgot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadseintsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsitisforeningen gjort vad som krivs av den;

tillsfigelse om stdrningar i boendet

tillsgelse att aviydlpa brist

uppmaning ail belala msats eller upplatelseavifi

llsdgelse atl vidia rittelse

meddelande tll socialndmnden

underriitelse till panthavare angiende obetalda avgifier tll bostadsritisfBreningen
uppmaning till juridiska personer, didsbon med flera angaende nekat medlemskap.

Lad [ =

e

I

Andra meddelanden 11l medlemmama sker genom anslag pid limplig plats inom {Sreningens
[astighct, pa webbplats, genom brev eller c-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen cller firmatecknare f&r inte ulan (Hreningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsritisiGreningens [astighet, del av lastighet cller lomiritl
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva cller bestula om vitsenthga [Grindringar av
bostadsranstdreningens hus eller mark sasom visentliga till-, ny- och ombygenader av sidan egendom,
Styrelsen eller firmatecknare fir ansdka om inteckning eller annan inskrivning 1
bostadsrilsBreningens fastighet cller tomiritl

§ 47 Sérskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut krivs godkinnande av styrelsen for [15B;
1. beslut att Gverlata bostadsritisidreningens fastighet, del av fastighet eller tomiratt,

2. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar,

For giltigheten av foljande beslut krdvs godkinnande av styrelsen for IISE och ITSE Riksfirbund,
3, beslut att bostadsiittsforeningen ska trida 1 likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4.  beslut om dndring av bostadsrittsfreningens stadgar som inle dverensstimmer med av HSB
Rikslérbund beslutade normalstadgar for bostadsritts fSreningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Ohm ett beslut innebir att bostadsriitisforeningen begir sitt vitride ur HSB blir beslutet giltigt om det
[allas pd tvd pd varandra [Gljande Greningsstimmor och pd den senare fireningsstimman bitrdits av
minst tvi tredjedelar av de réstande.




Vid uttrfide ur HSB ska bostadsrittstoreningens stadgar och foretagsnamn findras utan tillimpning
av § 47,

§ 49 Upplosning

O bostadseiittsfdreningen upplses ska dterstdende tillgdngar tillfalla medlemmarna | forhallande till
bostadsritisligenheternas insatser,

Fengarpein
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