Brf Albatrossen Enképing
769629-4086

Arsredovisning for

Brf Albatrossen Enkodping

769629-4086

Rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31

Styrelsen for Brf Albatrossen Enkdping, 769629-4086, avger harmed féljande arsredovisning.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttiande utan begrénsning i tiden.

Fastigheten

Féreningen &ger fastigheten Akersberg 2:46 i Enképing kommun med adress Slattervagen 1-4.
Fastigheten bestar av fyra flerbostadshus i fyra vaningar och omfattar totalt 48 lagenheter.
Féreningen har aven 53 parkeringar inklusive besdk/handikapp platser.

Lagenhetsférdelningen:

4 st 1rok
12st 2rok
32st 3rok

Bostadsarean ar 3 224 kvm. Nybyggnadsar 2017, vardear 2017.
Marken innehas med &ganderétt.

Foéreningens fastighet ar forsakrad till fullvarde hos Bostadsratterna via Séderberg & Partners. |
forsakringen ingar ansvarsforsékring for styrelsen samt bostadsrattsférsakring.

Foreningen ar ett s. k privatbostadsforetag (en dkta bostadsrattsféorening). Det innebéar att féreningens
intakter i huvudsak kommer fran arsavgifterna.

Foreningen har en underhallsplan som uppdateras I6pande.

Redovisningsvaluta SEK.

Féreningen har avtal med:

Ekonomisk férvaltning MARK Fastighet Malardalen AB
Fastighetsskétsel MARK Fastighet Malardalen AB
P-6vervakning JE Larm och bevakning
Fastighetsforsakring Sdderberg & Partners, Bostadsratterna
Avloppsbrunnar EA-Gruppen

Elavtal E-on

Hisservice Schindler hiss
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Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Vald till stamman

Ketty Ingeberg Ordférande 2026
Emil Léfgren Ledamot 2026
Nadia Alhashemi Ledamot 2026
Joakim Karlsson Ledamot 2026
Susanne Lindholm Ledamot 2026
Jonas Davidsson Ledamot 2026
Soéren Bejersten Suppleant 2026
Kaj Janzon Suppleant, avliden under aret 2026

Styrelsen har under aret hallit 14 st. protokollférda sammantraden.

Revisor
Jonas Pettersson Auktoriserad revisor
Crowe Vasteras AB

Valberedning
Kerstin Andersson
Anders Nylander

Stimma
Foéreningen hdll sin ordinarie féreningsstdmma 2025-05-12.

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Byte av férsakringsbolag under aret till Séderberg & Partners, Bostadsratterna Fastighetsférsakring.
Problem med hissarna pga grus i sparen vid hissdorrarna.

Problem med varme-/ventilationsaggregaten - kallt, fukt i flera Iagenheter.

Omsattning av ett lan fran 250701.

Avgiftshéjning fr o m 2025-01-01 med 4% samt ytterligare avgiftshéjning fr o m 250701 med 14%.
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Fdéreningens ekonomi
Foreningens ekonomiska och administrativa férvaltning har skétts av MARK Fastighet Malardalen AB.
Bostadslagenheterna ar befriade fran fastighetsavgift i 15 ar fr.o.m vardearet (2017).

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Arsavgift per kvm boyta, kr 1002 859 755 638
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter (%) 95 94 93

Skuldséttning per kvm bostads- och totalyta, kr 11 359 11418 11418 11477
Energikostnad per kvm totalyta, kr 257 238 191

Uppvéarmningskostnad per kvm boyta, kr 148 137 104 91
Elkostnad per kvm boyta, kr 50 46 40 35
Vattenkostnad per kvm boyta, kr 59 55 47 45
Kapitalkostnad per kvm bostads- och totalyta, kr 393 321 254 206
Rantekéanslighet (%) 11 13 15

Sparande per kvm totalyta 89 -30 59

Nettoomsattning (tkr) 3405 2938 2601 2233
Resultat efter finansiella poster (tkr) -764 -1126 -845 -1 058
Soliditet (%) 61 61 61 62

Nyckeltal ar berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar
arets likviditetsdverskottf fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Sparande hamnar pa minus pga oférutsedda reparationer géllande las och vvs med héga kostnader.
Energikostnad anger total kostnad for el, varme och VA.

Réantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en procentenhet (1%), dvs en
procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2025, for att sékerstélla sina framtida ekonomiska ataganden
har féreningen valt att héja arsavgiften 2026.

Kassaflode
2025 2024

Likvida medel vid arets bérjan 831 264 867 955
Inbetalningar
Réorelseintéakter 3410478 2935 336
Finansiella intkter 632 18 307
Minskning kortfristiga fodringar 36 534
Okning av langfristiga skulder 13 190 000
Okning av kortfristiga skulder 8738 737
Utbetalningar
Rérelsekostnad exkl avskrivningar -1 933 484 -2 071 287
Finansiell kostnader -1 268 208 -1 033 706
Minskning av langfristiga skulder -8 879 998
Minskning av kortfristiga skulder -13 018 285
Okning av kortfristiga fordringar -57 055

104 691 -36 690
Likvida medel vid arets slut 937 304 831 264
Arets férindring av likvida medel 106 040 -36 691

Likvida medel redovisas i balansrakningen under posten Kassa och Bank.
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Medlemsinformation
Antal medlemslagenheter: 48 st.

Vid rakenskapsarets utgang var medlemsantalet 68 (65).

Under rakenskapsaret har 6 st bostadsratt dverlatits.

4(12)

Overlatelse-och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelse betalas av séljare.

EGET KAPITAL
Belopp vid

Disposition av
Férandring foregaende ars

Belopp vid

arets utgang under aret resultat  arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 64 060 000 64 060 000
Fond for yttre underhall 3 446 025 1082450 -45 809 2409 384
Summa bundet eget kapital 67 506 025 66 469 384
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9220473 -1 036 641 -1125745 -7 058 087
Arets resultat -763 625 -763 625 1125745 -1125745
Summa fritt eget kapital -9 984 098 -8 183 832
Summa eget kapital 57 521 927 58 285 552
Resultatdisposition

Belopp

Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:
Arets resultat -763 625
Balanserat resultat fore reservering/iansprakstagande yttre fond -8 183 832
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -1 082 450
Av fond for yttre underhall ianspraktas enl stdmmobeslut 45 809
Summa balanserat resultat -9 984 098
Styrelsen foreslar att medlen disponeras:
lanspraktagande av fond for yttre underhall 75716
Att i ny rakning overfors -9 908 382

Betraffande féreningens resultat och stéllning i vrigt hanvisas till féljande

resultat- och balansréakning med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Nettoomsattning 1 3405 273 2937 600
Ovriga rérelseintakter 6 555 -2 264
3411828 2 935 336
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2 -1 688 356 -1 829 525
Ovriga externa kostnader 3 -152 620 -154 416
Personalkostnader 4 -92 507 -87 347
Avskrivningar 5 -974 394 -974 394
Rorelseresultat 503 951 -110 346
Resultat fran finansiella poster
Réanteintékter och liknande resultatposter 632 18 307
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 268 208 -1 033 706
Resultat efter finansiella poster -763 625 -1 125745
Resultat fore skatt -763 625 -1 125745
Arets resultat -763 625 -1 125 745
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 93 857 203 94 820 965

Inventarier, verktyg och installationer 52 277 62 909
93 909 480 94 883 874

Summa anldggningstillgangar 93 909 480 94 883 874

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1393 1377

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 121 600 158 150

122 993 159 527

Kassa och bank 937 304 831 264

Summa omsittningstillgangar 1 060 297 990 791

SUMMA TILLGANGAR 94 969 777 95 874 665
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser/ Stiftelsekapital 64 060 000 64 060 000

Fond for yttre underhall 8 3446 025 2409 384
67 506 025 66 469 384

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -9220473 -7 058 087

Arets resultat -763 625 -1 125745
-9 984 098 -8 183 832

Summa eget kapital 57 521 927 58 285 552

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 23 932 500 32 812 500
23 932 500 32 812 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 12 690 000 4 000 000

Leverantérsskulder 193 282 187 678

Ovriga kortfristiga skulder 40 854 36 735

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 591 214 552 200

13 515 350 4776613

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94 969 777 95 874 665
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaning sker hos bank.
Laneskulden om fem ar &ar endast med hansyn till de planenliga amorteringarna.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillkommande anlaggningstillgangar skrivs av
linjart enligt férvantad nyttjandeperiod.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp som beréknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet
och det verkliga vardet.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar har tilldmpats.

Avskrivningar 2025 2024
Byggnader 100 ar 100 ar
Inventarier/staket 10 ar 10 ar

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR 2025 2024
Arsavgifter 3230 026 2 768 654
Hyresintakter 175 247 168 946
Summa 3405 273 2937 600

Not 2 DRIFTSKOSTNADER

Fastighetskostnader 2025 2024
Fastighetsskétsel entreprenad 181 211 207 353
Fastighetsskétsel enligt bestélining 4 100 2428
Snéréjning / sandning 42 685 63 017
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 46 875
Gard 5849 21716
Serviceavtal 100 704 118 968
Forbrukningsmaterial 439 1339
Summa 334 988 461 696
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Reparationer 2025 2024
Gemensamma lokaler 4 448
Sophantering/atervinning 17 984
Entré/trapphus 3 500 17 273
Las 391 44 042
VVS 9 364 94 583
Véarmeanlaggning/undercentral 28774

Ventilation 26 111
Elinstallation 1929

Hiss 60 434 16 362
Mark/gard/utemiljo 2424
Garage/bilplatser 5529

Summa 114 369 218 779
Periodiskt underhall

Entré/trapphus 11 139

VVS 16 496

Ventilation 38 500 36 513
Hiss 9 581 9 296
Summa 75716 45 809
Taxebundna kostnader

El 161 810 147 827
Varme 476 489 442 573
Vatten 190 469 177 552
Sophamtning/renhallning 83 881 81 161
Summa 912 649 849 113
Ovriga driftskostnader

Foérsakring 78 114 81 336
Kabel-tv 172 520 172 792
Summa 250 634 254 128

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa

TOTALT DRIFTSKOSTNADER 1 688 356 1829 525
Not 3

OVRIGA FORVALTNINGS- OCH RORELSEKOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 675 2525
Overlatelse- och pantsattningsavgift 587

Juridiska atgarder 9 863
Erséattning till revisor 23 375 24 625
Foéreningskostnader 5063 5893
Styrelseomkostnader 350 290
Foérvaltningskostnader 83 869 81 032
Foérvaltningskostnader, évriga 22 023 7018
Administration 1700 1400
Korttidsinventarier 5523 7 257
Bankkostnader 4 096 3 563
Ovriga externa tjanster 5000
Medlems- och féreningsavgifter 5360 5950

Summa 152 621 154 416
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Not 4
PERSONALKOSTNADER
Styrelsearvoden

Sociala kostnader

Summa

Foéreningen har inte haft anstélld personal.

Not 5
AVSKRIVNINGAR
Byggnad
Inventarier

Summa

Not 6

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Not 7

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Fastighetsférsakring

Kabel-tv

Sophémtning

Hisservice

Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar, UH-plan buget
lanspraktagande enligt stammobeslut

Vid arets slut

10(12)

2025 2024

73 794 72300
18713 15 047

92 507 87 347
2025 2024

963 762 963 762
10 632 10 632
974 394 974 394
2025 2024
101807980 101 807 980
101807980 101 807 980
-6 987 015 -6 023 253
-963 762 -963 762
-7 950 777 -6 987 015
93 857 203 94 820 965
5 432 000 5 432 000
54 000 000 52 000 000
8 000 000 10 400 000
62 000 000 62 400 000
2025 2024

19 000 57 900
43100 43100

7 300 7 000

52 200 50 150
121 600 158 150
2025 2024

2 409 384 1468 182
1082 450 1002 900
-45 809 -61698

3 446 025 2 409 384
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Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT Réntesats

Handelsbanken, Stadshypotek AB
Handelsbanken, Stadshypotek AB
Handelsbanken, Stadshypotek AB
Handelsbanken, Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

2025-12-31
2,66%
3,69%
3,50%
3,70%

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Belopp Belopp
2025-12-31 2024-12-31
4 000 000 4 000 000
8 500 000 8 500 000
8 500 000 8 500 000
15 622 500 15 812 500
36 622 500 36 812 500
-12 690 000 -4 000 000
23 932 500 32812 500

Villkors-
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dndringsdag

2026-06-30
2026-06-30
2028-06-30
2027-06-30

Om 5 ar berdknas skulden vara 35.672.500 Kr. om féreningen fortséatter att amortera som i dag.

Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Rantekostnader

Extern revisor

El

Varme

Vatten

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 11

STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER

Stillda siakerheter

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan

Eventualférpliktelser

Not 12 Vasentliga hdandelser efter radkenskapsarets slut

2025 2024
223 319 210 040
22 500 21 000
14 300

45 800 48 200
17 700

299 595 240 960
591 214 552 200
2025 2024
38 000 000 38 000 000
Inga Inga

Offerter kommer att tas in géllande kanalrengéring, injustering av aggregaten och en tidigarelaggning

av OVK-besiktning under 2026.

Klartecken fran Vafab att vi kan anvanda det som i dag &r cykelrum till miljérum foér sopsortering som
ska vara klart till 2027.Vi behdver hitta en |6sning for cyklar.
Avgiftshéjning fr o m 2026-01-01 med 4%.
Fr o m bokslutet f6r 2026 blir det tvingande fér féreningen att tilldmpa K3 vilket innebar att byggnaden
delas in i komponenter och skrivs av 6ver dess respektive nyttjiandeperiod.
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Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-04-02.

Enkoping det datum som framgar av var elektroniska signatur

Ketty Ingeberg Emil Lofgren
Ordférande Ledamot

Susanne Lindholm Joakim Karlsson
Ledamot Ledmot

Jonas Davidsson Nadia Alhashemi
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av var elektroniska signatur

Crowe Vasteras AB

Jonas Pettersson
Auktoriserad revisor
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Foljande handlingar har undertecknats den 20 april 2026
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Underskrifter
2026-04-15 11:53:05 (CET) ~
Emil Lofgren
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
>
2026-04-15 09:14:51 (CET) ~
Joakim Patrik Mikael Karlsson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
>
2026-04-16 18:33:09 (CET) ~
Jonas Davidsson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
>
2026-04-15 10:08:20 (CET) ~
Ketty Ingeberg
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
>
2026-04-16 14:55:00 (CET) ~
Nadia Alhashemi
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
>
2026-04-15 09:41:25 (CET) ~
Susanne Helena Birgitta Lindholm
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
7
2026-04-20 10:35:56 (CET) ~
Erik Jonas Pettersson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
>
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Revisionsberéttelse

Till foreningsstdamman i Brf Albatrossen Enkdping
Org.nr 769629-4086

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Albatrossen
Enkoping for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2025-
12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tilampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Somdel av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en véasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om l@mpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nédgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
féorméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhdllanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
handelserna p3 ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Albatrossen Enkdping for
rakenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och
stéllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbeuvis for
att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

- féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &ar
forenligt med bostadsréattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgédngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana &tgarder, omraden och férhallanden som &r véasentliga
for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha
séarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Véasteras den

Crowe Vasteras AB

Jonas Pettersson
Auktoriserad revisor
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