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Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Varvsporten far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Sa laser du en arsredovisning

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen inleds med en forvaltningsberattelse som bland annat innehaller en allmén beskrivning av
bostadsrattsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa en snabb sammanfattning géllande féreningens ekonomi
via flera nyckeltal tillsammans med 6vrig vardeskapande information om det gdngna rakenskapsaret. Till sist finns
ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, det ar sedan upp till féreningsstimman att besluta om.

Resultatrakning

Nasta del av arsredovisningen ar en resultatrakning som visar om féreningen har gatt med vinst eller férlust under
det gangna rakenskapsaret. Har hittar du var foreningens intakter kommer fran samt vad det dr som kostat pengar
under aret. En stor kostnadspost i resultatrakningen &r avskrivningar, vilka innebéar att man fordelar storre
kostnader under en lagre tidsperiod. Avskrivningar dr endast en bokféringsmassig post och innebdr inte att pengar
lamnar féreningens kassa. Manga nybildade féreningar gor stora negativa resultat i resultatrdkningen, detta beror
vanligtvis pa att avskrivningarna fran fastighetskopet ar héga men det innebér inte automatiskt att foreningen har
en dalig ekonomi.

Balansrakning

Efter resultatrdkningen kommer balansrakningen, denna visar féoreningens ekonomiska stallning vid en viss
bestamd tidpunkt. | arsredovisningen visas alltid den sista dagen for rakenskapsaret. Balansrakningen har tva delar,
den ena bestdende av tillgangar och den andra bestaende av skulder och eget kapital. Dessa delar ar alltid lika
stora, de ar alltsa i balans.

Kassaflodesanalys

Efter de olika rakningarna presenteras en kassaflodesanalys i arsredovisningen. Kassaflédesanalysen visar
féreningens in- och utbetalningar under rakenskapsaret, och pa sista raden visas férandringen i likvida medel
under perioden.

Noter

Ibland behdver de olika posterna i resultat- och balansrakningarna forklaras mer utforligt och detta hittar man i
arsredovisningens noter. De rader i resultat- och balansrakningarna som har en siffra bredvid sig har en not for
posten. Har finns exempelvis mer information om féreningens bankldn, exempelvis hur stora de ar, vilken rénta de
har och nar det ar dags for villkorsandring.

Styrelsens underskrifter

Pa den sista sidan finns styrelsens underskrifter, dessa intygar att arsredovisningen ar upprattad och fardigstalld.
Det ar sedan upp till féreningens medlemmar att besluta om arsredovisningen samt faststélla de beslut som
foreslagits av styrelsen via arsredovisningen pa kommande féreningsstamma.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostdder och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen

Foreningen ar ett sa kallat privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2019-10-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2022-11-25 och nuvarande stadgar registrerades 2023-11-07 hos Bolagsverket.

Bostadsrattsforeningen har sitt sate i Malmo. Foreningens adress ar Neptunigatan 71-75.

Fastigheten
Féreningens fastighet har beteckningen Traférradet 3 i Malmé kommun.

Fastigheten fardigstilldes under 2023. Ligenheternas totalyta dr 6 464 m?, lokalernas totalyta &r 184 m?2,
Foreningen bestar av 116 bostadsratter och 2 lokaler.

Styrelsens sammansattning
Styrelsen har under dret bestatt av:

Christer Hellstrom Brewelius Ordférande

Edvin Kanlic Ordinarie ledamot
Anette Hermansson Ordinarie ledamot
Frida Johansson Ordinarie ledamot
Mads Korsgaard Ordinarie ledamot
Dario Acamovic Suppleant

Hedi Younis Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Ernst & Young Ordinarie revisor

Valberedning
Valberedningen har under aret bestatt av Lars Olsson, Lavin Hussein och Jérgen Hermansson.

Foreningsstaimmor
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-27, antal rostberattigade medlemmar vid stamman var 27.

Férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skotts av A.R.C Fastighetspartner AB.
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Visentliga hdndelser under riikenskapsdret

Underhallsatgarder
utfért underhall Ar Kommentar

Planerade underhallsatgéarder
Planerat underhall Ar Kommentar

Féreningen har inte nagon underhallsplan.

Arsavgifter
Arsavgiften har inte hojts under 2025.
Under 2026 finns ingen planerad héjning av arsavgiften.

Medlemsinformation

Antal bostadsratter: 116
Overlatelser under aret: 17

Antal medlemmar vid rdakenskapsarets bérjan: 164
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 162

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att mer dn en medlem kan &ga
samma bostadsratt.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023
Nettoomsattning™* 7520 7 540 2912
Resultat efter finansiella poster -1018 -1470 -808
Soliditet (%) 79,0 78,9 75,4
Likviditet (%) 7 9 34
Balansomslutning 443 814 445 982 459 019
Eget kapital 350 729 351748 346 067
Total laneskuld (tkr) 90723 91273 91 686
Underhallsfond (tkr) 388 194 0
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 986 986 386
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 14 035 14 120 14 184
Sparande per kvm (kr/kvm) 222 152 33
Rantekanslighet (%) 12,8 12,9 37,7
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 196 152 68
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 84,8 83,8 85,2

Ytuppgifter enligt ekonomisk plan, 6 464 m? bostader.
2023: Avser perioden 2023-08-01 - 2023-12-31

*Nettoomsattningen har 6kat med mer an 30% fran 2023 - 2024 vilket beror pa att foreningen under 2023 hade
slutavrakningsdag 2023-07-31, samtliga intdkter och kostnader innan slutavrakningsdagen har tillfallit Peab Bostad
AB.

Den laga likviditetsnivan enligt nyckeltalen beror framst pa att en del av foreningens lan redovisas som kortfristiga i
balansrakningen pa grund av kommande villkorsandringar. Dessa lan forvantas omférhandlas och utgér inte en
faktisk kortfristig likviditetsrisk.

Upplysning vid forlust

Foreningen gor ett bokféringsmassigt underskott som beror pa fastighetens avskrivningar. Féreningen har ett
positivt kassaflode och styrelsen ser I6pande 6ver féreningens avtal och kostnader for att sakerstalla en stabil
ekonomi framat.

v Signerat 2026-04-09 07:33:59 UTC Oneflow ID 14201352 Sida 5/18



Bostadsrattsforeningen Varvsporten 5(14)
Org.nr 769637-9846

Férandringar i eget kapital

Inbetalda Underhalls- Balanserat Arets Totalt
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 354 025 000 193 920 -1 001 568 -1469 824 351 747 528
Disposition av féregaende
ars resultat: 193 920 -1663 744 1469 824 0
Arets resultat -1018 219 -1018 219
Belopp vid arets utgang 354 025 000 387 840 -2665 312 -1018 219 350 729 309

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust -2 665 312
arets forlust -1018 219
-3683531

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 193920
i ny rékning 6verfores -3877 451
-3683 531

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrdkning Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31

Rorelseintdkter, lagerférandringar m. m.

Nettoomsattning 2 7520472 7 539 767
Ovriga rérelseintakter 84 843 65910
Summa rorelseintédkter, lagerforandringar m.m. 7 605 315 7 605 677

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -1463 779 -1376 901
Ovriga externa kostnader 4 -906 337 -882 633
Personalkostnader 5 -150 562 0
Avskrivningar -2 450 275 -2 450 275
Summa rorelsekostnader -4 970 953 -4 709 809
Rorelseresultat 2634362 2 895 868

Finansiella poster

Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter 11587 1676
Rantekostnader och liknande resultatposter -3664 168 -4 367 368
Summa finansiella poster -3 652581 -4 365 692
Resultat efter finansiella poster -1018 219 -1469 824
Resultat fore skatt -1018 219 -1469 824
Arets resultat -1018 219 -1 469 824
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Balansrdkning Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader och mark 6 438 980 502 441 430777
Summa materiella anldggningstillgangar 438 980 502 441 430777
Summa anlaggningstillgangar 438 980 502 441 430777

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 98 252 64 788
Ovriga fordringar 830 258 1369292
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 134 885 129 675
Summa kortfristiga fordringar 1063 395 1563 755

Kassa och bank

Kassa och bank 3769 692 2987 952
Summa kassa och bank 3769 692 2987 952
Summa omsaéttningstillgangar 4 833 087 4551707
SUMMA TILLGANGAR 443 813 589 445 982 484
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2025-12-31

354 025 000
387 840
354412 840

-2665 312
-1018 219
-3 683 531
350729 309

22922 000
22 922 000

67 801 297
6148

363 828
90 780
859 557
1040670
70 162 280

443 813 589
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2024-12-31

354 025000
193 920
354 218 920

-1 001 568
-1 469 824
-2471392
351747 528

45 844 000
45 844 000

45429 413
5048

242 998
562 690
823 506
1327301
48 390 956

445982 484
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Erhallen rénta

Erlagd ranta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore férandring
av rorelsekapital

Kassaflode fran férandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut
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Not

2025-01-01
-2025-12-31

2634362
2450275

11587
-3 275 668

1820556

500 361
-989 062
1331855

0
-550 116
-550 116

781739

2987952
3769 692
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2024-01-01
-2024-12-31

2 895 868
2450275

1676
-4 367 368

980 451

8001 144
-8 303 799
677 797

7 150 000
-10 412 587
-3 262 587

-2584790

5572743
2987 952
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 om arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

| arsavgiften ingar kallvatten. Hushallsel och uppvarmning varmvatten debiteras medlemmar efter uppmatt
forbrukning. Triple Play debiteras utéver arsavgiften.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedomt nyttjandeperiod. Fastighetens livslangd bedéms vara 120 ar.
Avskrivningsprocenten blir da 0,8% per ar.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter har féreslagits till stammobeslut.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrakningen till dess att arbetet &r
fardigstallt.

Eftersom foreningen hyr ut mer an 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas féreningen
som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsférening).

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning*

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Eget kapital
Foretagets nettotillgdngar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.
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Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Skuldséattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsratt
och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar,
arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som &r vasentliga
och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens riantebarande skulder dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rérelseintakter.

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024

Arsavgifter bostader 6374 376 6375744
Triple play 235 248 235 243
Hyresintakter lokaler 380 559 404 025
Varmvatten 122911 110 645
El 341 208 347 236
Overlatelse- och pantsittningsavgift 28 300 34 137
Ovriga intdkter 37 870 32737
7 520472 7 539 767

Not 3 Driftskostnader

2025 2024

Fastighetsforsdkring 107 667 89118
El 611242 470512
Varme 398 549 428 186
Vatten och avlopp 299 987 338 858
Sophamtning 46 334 50226
1463779 1376 900

v Signerat 2026-04-09 07:33:59 UTC Oneflow ID 14201352 Sida 12 /18



Bostadsrattsforeningen Varvsporten
Org.nr 769637-9846

Not 4 Ovriga externa kostnader

Reparationer

Triple play

Forvaltningskostnader

Overlatelse- och pantsittningsavgift
Ovriga kostnader

Not 5 Personalkostnader
Medelantalet anstéllda
Styrelsearvoden

Arbetsgivaravgifter
Totala personalkostnader

Not 6 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Bokfort varde byggnader

Bokfort varde mark

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda forsakringskostnader
Ovriga férutbetalda kostnader
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2025

42939
176 436
282929

35994
368 038
906 336

2025

117 600
32962
150 562

2025-12-31

294 033 000
294 033 000

-3471223
-2450 275
-5921 498

288 111 502

288 111 502

150 869 000

160 330 000

55 840 000
216 170 000

2025-12-31

37 218
97 666
134 884
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2024

54294
235775
268 804

31232
292 528
882 633

2024

2024-12-31

294 033 000
294 033 000

-1 020 948
-2450 275
-3471223

290 561 777

290561777

150 869 000

160 330 000

55 840 000
216 170 000

2024-12-31

33231
96 445
129 676
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Rantesats Datum for Lanebelopp  Amortering 2026

Langivare % rantedndring 2025-12-31
Swedbank Hypotek* 2,271 2026-03-28 22233355 0
Swedbank Hypotek* 2,278 2026-03-28 22 921 000 0
Swedbank Hypotek* 4,86 2026-06-17 22 646 942 550116
Swedbank Hypotek 4,67 2027-06-23 22 922 000 0
90 723 297 550 116

Kortfristig del av langfristig skuld 67 801 297

*Bokas upp som kortfristig del av langfristigt [an da Ianet férfaller under 2026. Lanet amnas dock skrivas om med
en ny bindningstid och bor darfér ses som langfristigt 6ver tid.

Inom fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till: 87972717

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2025-12-31 2024-12-31

Forutbetalda intakter 555 759 510310
Upplupna rantekostnader 388 500 588 464
Ovriga upplupna kostnader 96 410 228 528
1040 669 1327 302

Not 10 Stdllda sakerheter

2025-12-31 2024-12-31

Fastighetsinteckning 91 686 000 91 686 000
91 686 000 91 686 000
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Arsredovisningen beslutades 2026-04-01

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Christer Hellstrom Brewelius Edvin Kanlic
Ordférande
Anette Hermansson Mads Korsgaard

Frida Johansson

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young

Heidi Nestlén
Auktoriserad revisor
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Deltagare

BRF VARVSPORTEN 769637-9846 Sverige
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BRF VARVSPORTEN 769637-9846 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: CHRISTER HELLSTROM
BREWELIUS

Christer Hellstrom Brewelius
bjorkhaga.apple@gmail.com

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: EDVIN KANLIC

Edvin Kanlic

edvin.kanlic@intertrustgroup.com

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Anette Ingegerd Hermansson

Anette Hermansson

anette.hermansson@yahoo.com

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Mads Korsgaard

Mads Korsgaard

korsgaard.mads@gmail.com

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: FRIDA JOHANSSON

Frida Johansson

frida_jsson@yahoo.com
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2026-04-06 08:23:39 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.231.239.208

2026-04-08 10:54:37 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 45.138.239.58

2026-04-02 16:03:47 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.230.73.196

2026-04-0117:38:32 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 161.82.170.100

2026-04-04 12:28:11 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.224.125.14
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ERNST & YOUNG AKTIEBOLAG 556053-5873 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-04-09 07:33:59 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: HEIDI NESTLEN

Heidi Nestlén
heidi.nestlen@se.ey.com

Leveranskanal: E-post
|IP-adress: 147.161.188.95
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Varvsporten, org 769637-9846

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av
Bostadsrattsféreningen Varvsporten for
2025-01-01 - 2025-12-31.

arsredovisningen
rékenskapsaret

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rdttvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 December 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

« Signerat 2026-04-09 07:34:25 UTC

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vioss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hdnsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ochrimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortstta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhadllanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av  styrelsens forvaltning av  férvaltning
Bostadsrattsféreningen Varvsporten fér ar 2025 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér radkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

« Signerat 2026-04-09 07:34:25 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och ddr avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Karlskrona, den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Heidi Nestlén
Auktoriserad Revisor
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BRF VARVSPORTEN 769637-9846 Sverige
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Signerat med Svenskt BankID 2026-04-09 07:34:25 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: HEIDI NESTLEN

Heidi Nestlén
heidi.nestlen@se.ey.com

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.95

v Signerat 2026-04-09 07:34:25 UTC Oneflow ID 14226875 Sida3/3



